“Reabilitacao das Fachadas do Empreendimento de Vila Cha - Praia”

CONDICOES TECNICAS ESPECIAIS

| CAP I — TRABALHOS PREPARATORIOS

| 1 — MEDIDAS A TOMAR DURANTE A OBRA

Este empreendimento encontra-se com todos os fogos ocupados. A obra a levar
a efeito, devera ser executada causando o minimo de incdmodos aos
moradores, tendo presente que alguns dos trabalhos vao colidir com as
entradas das habitagdes. Assim, a montagem e desmontagem de andaimes
devera ser feita com preocupacdo especial no que diz respeito a sua fixagdo,
travacao e proteccao pontual com serapilheiras, que deverao ficar devidamente
colocadas e amarradas.

Para que nao haja entraves no decorrer da obra devera prevalecer o bom
relacionamento entre os elementos da firma adjudicataria e os moradores.

Porque parte da obra, por exemplo lavagem das fachadas e estores a jacto de
agua, podera implicar com o normal viver dos moradores residentes, devera a
firma adjudicatdria avisar atempadamente os moradores do dia ou dias em que
tais trabalhos se realizardao, para que no momento certo seja possivel, a
atuacao adequada.

Na realizacao da obra deverao ser cumpridas todas as normas de seguranca,
devendo ser tomados cuidados especiais na travacao e fixacao dos andaimes e
no impedimento de acesso dos moradores aos mesmos, bem como a proteccao
contra quedas de materiais.

A empreitada podera ser executada faseadamente, dado que existem duas
vertentes distintas no edificio, salvo se for mais vantajoso para a empresa
adjudicataria. Executar os dois em simultaneo.



|2 — LIMPEZA DO LOCAL DA OBRA, NO FIM DOS TRABALHOS

Apds a desmontagem do estaleiro devera proceder-se a uma limpeza geral do
local da obra, removendo todos os desperdicios de materiais existentes.

Em seguida deverao ser realizados todos os remates, pinturas e outros
pormenores de acabamento, verificdveis apenas apds a desmontagem do
estaleiro e limpeza geral da obra e reparacao de danos provocados pelo
estaleiro.

|3 — NORMAS DE APLICACAO E QUALIDADE DOS MATERIAIS

Todas as operacdes descritas nestas C.T.E., devem ser realizadas de acordo
com as boas normas de construcao e incluirdao todos os procedimentos que,
ainda que nao descritos, sejam necessarios a correcta execucdao e perfeito
acabamento.

Todos os materiais, produtos e sistemas referidos, deverao entrar em obra
devidamente acondicionados em embalagens de origem, com rotulo
mencionando o tipo de produto e o nome do fabricante, e acompanhados de
ficha ou catdlogo emitido pelo mesmo, descrevendo as caracteristicas e
composi¢ao do produto, fichas e catdlogos esses que deverdo ficar anexos ao
livro de obra.

O armazenamento devera ser feito nas melhores condicdes e obedecendo
sempre as recomendagdes do fabricante. A sua aplicagao obedecera a todas as
prescricoes do mesmo, ainda que nao expressas nestas C.T.E..

A Fiscalizacdo tera de aprovar expressamente no livro de obra os materiais e
produtos nela a aplicar. Reserva-se o direito de rejeitar materiais e produtos
que nao lhe oferegam garantia de qualidade ou nao tenha aprovado. Tais
produtos deverao sair imediatamente do armazém e ser removidos da obra.
Reserva-se também o direito de mandar realizar de novo todos os trabalhos
que considere indevidamente executados ou acabados. Todas as decisoOes
deverao ficar exaradas no livro de obra.

Nao serao aceites materiais e produtos dentro do local da obra que nao
pertencam a obra ou nao tenham sido aprovados pela Fiscalizacao.

A Fiscalizacao reserva-se o direito de mandar executar prototipos e amostras
para analise e aprovagao.



[4 — REMOCOES E LIMPEZAS

Serao removidos e transportados para vazadouro, da responsabilidade da
empresa adjudicataria, todos os produtos e objectos provenientes da limpeza
dos edificios e espacos exteriores efectuada no inicio e durante a obra, bem
como todos aqueles que forem sobrantes e os resultantes da limpeza no final
da obra.

Serdo também removidos, para vazadouro da responsabilidade da empresa
adjudicataria, fora do local da obra, o lixo e objectos que se encontrem dentro
da darea limitada pela chapa canelada existente, assim como a desmatacao dos
logradouros.

No caso de objectos de moradores que eventualmente ld possam ter sido
colocados, serao os mesmos moradores avisados com tempo para efectuarem a
sua retirada, apds o que, o que Ia ficar, sera considerado abandonado pelos
seus possuidores, e removido pelo adjudicatdrio a vazadouro da sua
responsabilidade.

| CAP II —- TRATAMENTO DE FACHADAS E MURETES DA COBERTURA

| 1 — REABILITAGAO DAS FACHADAS

Realizar-se-a uma cuidadosa inspeccdo dos panos de parede que constituem as
fachadas ap0s lavagem com jacto de dgua a pressao (40 a 80 bar). Estes panos
sdo constituidos por uma parede simples de bloco de betdo leve tipo “leca”, nos
quais sao perceptiveis fissuras que canalizam as aguas exteriores para o interior
das habitacoes.

O tratamento preconizado por a aplicagao de sistema de completo de "capoto"”
constituido por isolamento em placas de poliestireno expandido autoextinguivel
de alta densidade, 20kgs/m3 e espessura de 5 cm, por fixagdo mecanica com
bucha em PVC, com barramento e regularizacdo da superficie com argamassa
adesiva, armado com rede de fibra de vidro de tratamento antialcalino com 150
grs/m2. Colocacao em todas as arestas de perfil angulo de aluminio, para
reforco das mesmas, garantindo um acabamento perfeito. Aplicacao de
primario de aderéncia, acabamento com revestimento plastico espesso,
continuo, pigmentado e de alta qualidade.

Nas fachadas onde se encontra ceramico serao para manter com aplicacao de
novo ceramico até as alturas iniciais.



Todos os trabalhos deverao ser executados de acordo com o especificado nos
desenhos de pormenor, mapa de medicoes e CE.

O coroamento das platibandas, constituido por uma peca de remate. Este
trabalho pressupOe a impermeabilizacao da face superior e tardoz da platibanda
com esquema de telas asfalticas, tipo cama dupla de 3 Kg/cm2 e 4 Kg/cm2.
Este sistema terd um acabamento final do tipo mineral. Neste trabalho est3,
também, incluida a execucao de pendente na sua face superior com a aplicacao
de uma camada de argamassa.

Os tubos de queda deverao ser desmontados, para posteriormente serem
pintados, a esmalte tipo “sintecin” ou equivalente, antecedido do respetivo
primario. Sendo recolocados nos respetivos lugares, considerando novos
elementos de ligagao e fixacao nas fachadas.

|2 — VEDACOES PERIFERICAS E TRATAMENTO DE SOLEIRAS

Em todas as fachadas proceder-se-a a revisdo da vedacdo periférica da
caixilharia, sendo substituida sempre que tal se verifique necessario e de
acordo com a fiscalizagao.

A substituicao das vedacOes entre caixilharias de aluminio e as paredes sera
feita precedida pela remogao da vedacao existente e feita a limpeza de toda a
zona. Em seguida far-se-da a aplicacdo de mastique de poliuretano de
elasticidade permanente sem situagdes de descontinuidade, com
preenchimento em toda a profundidade da junta, e de forma para que, a sua
superficie de acabamento ndo sobreponha a face exterior das caixilharias ou se
estenda pelas alvenarias para além do limite da zona de vedagdo. Sera utilizado
uma mastique do tipo “SIKAFLEX 11FC” ou equivalente.

As soleiras dos vaos envidracados das fachadas, terao a aplicacao de peca em
chapa de aluminio lacado & cor da fachada, sobre as soleiras existentes, estas
pecas de chapa com abas laterais por forma a evitar os escorrimentos.

Todos os trabalhos deverao ser executados de acordo com o especificado nos
desenhos de pormenor, mapa de medicoes e CE.

[3 — TRATAMENTO DAS JUNTAS DE DILATACAO

Em todas as juntas de dilatacao horizontais e verticais proceder-se-a a remocao
e limpeza das mastiques existentes. Reparacao da junta, com aplicacao de
perfil de junta em PVC, com membrana co-extrudida para obstruir toda



humidade, mantendo a flexibilidade necessaria para acompanhar eventuais
cedéncias da estrutura.

CAP III - TRATAMENTO DE COBERTURA |

Estdo previstos todos os trabalhos de verificacao de telha ceramica existente e
eventual substituicao de pecas danificadas ou partidas.

Levantamento e remocdao a vazadouro de rufos, em zinco, aplicados em
chaminés e ventilagdes. Fornecimento e aplicacao de novos rufos nas zonas de
chaminés e ventilagGes.

Execucdao de impermeabilizacdo das platibandas em toda a area de cobertura
do edificio, constituido por duas membranas de betume polimero APP de massa
igual ou superior a 4 kg/m2, a primeira reforcada com fibra de vidro e a
segunda com acabamento mineralizado. Incluird os remates das membranas
nos topos das platibandas com pecas proprias para o efeito de remate
telas/fachada, bem como todos os trabalhos necessarios ao seu perfeito
funcionamento.

Aplicacao de pegas de remate, em toda extensao das platibandas da cobertura,
permitindo o remate entre as fachadas e telas da platibanda, de acordo
desenhos de pormenor.

|4 — DIVERSOS |

Na execucdo das pinturas s serdo utilizados produtos aprovados pela
Fiscalizacao e s esses deverdao permanecer na zona da obra.

As cores sao da exclusiva responsabilidade da Fiscalizagao.

Na execucao das pinturas sera integralmente respeitado o método de aplicagado
preconizado pelo fabricante, para cada produto.

As pinturas deverao respeitar as superficies para que estao indicadas.
Na definicao de superficie sera cuidadosamente aplicada fita do tipo * Tesa”, ou

equivalente, evitando-se a passagem de tinta para caixilharias, estores e suas
calhas ou outras superficies limitrofes das superficies em tratamento.



Nas superficies em ferro, chapa metalica ou em PVC, tais como, guardas das
varandas, guardas de escada, corrimaos, tubos de queda e respectivos
acessorios, rufos, grelhas de aguas pluviais, lanternins, etc., serdo lixadas e
removida toda a ferrugem, limpas e desengorduradas para melhor aderéncia.
Com o suporte limpo e seco sera aplicada uma demao de primario formulado a
base de resinas alquidicas modificadas e pigmento com fosfato de zinco e éxido
de ferro. A espessura seca deve ser de cerca de 40 microns. Sobre esta demao
de primario e depois de seca, sera aplicada uma demao intermédia de subcapa,
formulada a base de resinas alquidicas constituindo base para o acabamento,
dado em demaos separadas de pelo menos 24 horas, de esmalte formulado a
base de resinas alquidicas modificadas do tipo “Durtane 48-100" ou
equivalente, com espessura seca de cerca de 70 microns.

Nos rufos e outros elementos em chapa zincada sera efectuada, depois do
tratamento ja indicado nestas C.T.E., a lavagem final com agua, para remogao
de sais de zinco que se tenham formado, e desengorduramento com solvente
adequado. Em seguida sera dada uma demao de primario formulado a base de
resinas alquidicas e duas demdos de esmalte formulado a base de resinas
alquidicas modificadas com uma espessura quando seca de cerca de 60
microns.

As tintas, primarios e subcapas serdo de reconhecida qualidade, aprovadas pela
Fiscalizacao, como produto e cor, e serao aplicadas segundo as instrugdes do
fabricante.

| CONSIDERACOES FINAIS

A execucao do orgamento, assim como a respectiva preparacao dos trabalhos a
executar pressupde uma prévia visita ao local.



