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MUNICIPIO DE VILA DO CONDE
Aviso n. 21192015

Daoutors Maria Elisa de Carvalho Ferraz, Presidente do Cimars Mu-
nicipal de Vila do Conde, torna piblico que, na reuniiio piblica do
exceutiva municipal reallzada no dia 12/02/201 5, fsi deliberade, nos
termios do drtigo 96, corjugade ¢om v disposto no artige 74 do Regime
Juridico dos Instmnentos de Gestilo Ternitorial (RIIGT), estabelecido
pelo DecrotosLei n.” 380/99, de 22 de setembra, com # redagia conferida
pelo Decreto-Lei n.® 46/2009, de 20 do fevereiro, proceder 4 alleragiio
20 Plano Diretor Municipal (FOM) na drca da Quinta do Mogtelro de
S20 3imdo da Junqueira, na freguesia da Junqueira, do concelho de
Vila do Conde. Mais foi dcliberado, nos termoa do artipe 74 £ 77.* do
RJIGT, proceder i aberturs do respetivo perfodo de participagio piblica,
para formulegio de sugestdes ¢ a apresentagdo de infermagdes subre

quaisquer questdes que possam ser consideradas no Ambilo do respelivo
procedimente de elaboragdo da alleragho em causa, pelo periodo de
15 dius, eom inicio & contar da publicagio do prescate Aviso no Didrlo
da Repiblica. Duranie eixe pericdo, poderio os interessedos, consultar
0 processo, no Gabinete do Plune Diretar Municipa! ne Departamento
dc Plancamento e Gestllo Urbanistica da Cimara Munitipul de Vila do
Conde, durantc as horas de expedienta das Sh A5 17h, bem como no
portal ds intemet www.cm-viladoconde.pt.

Para of devidos efeilon legais, considera-se cumprida 8 respetiva
divulgagdo, através do presente Avizo, que serd nfixudo nos lugares
de cstilo © publicitado nos jormais locals, num jornul didrio de grande
expansic nacional, £ na pigine da iotemet desta auterqula,

18 de fevereirn de 201 5. — A Presidente da Cimara Municipal, Elisa

Ferraz, Dra.
308459969
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MUNICIPIO DE VILA DO CONDE
AVISO

Doutora Maria Elisa de Carvalho Ferraz, Presidente da Camara
Municipal de Vila do Conde, torna publico que, na reunifio piblica do
executivo municipal realizada no dia 12/02/2015, foi deliberado, nos
termos do artigo 96.°, conjugado com o disposto no artigo 74 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), estabelecido
pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redacio
conferida pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, proceder a
alterago ao Plano Diretor Municipal (PDM) na drea da Quinta do
Mosteiro de Sao Simao da Junqueira, na freguesia da Junqueira, do
concelho de Vila do Conde. Mais foi deliberado, nos termos do artigo 74
e 77.° do RJIGT, proceder a abertura do respetivo periodo de
participacao pablica, para formulacgéo de sugesties e a apresentacgio de
informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no
ambito do respetivo procedimento de elaboragéio da alteragio em causa,
pelo periodo de 15 dias, com inicio a contar da publicagdo do presente
Aviso no Diario da Republica. Durante esse periodo, poderdo os
interessados, consultar o processo, no Gabinete do Plano Diretor
Municipal no Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica da
Camara Municipal de Vila do Conde, durante as horas de expediente
das 9h &s 17h, bem come no portal da internet www.cm-viladoconde.pt.
Para os devidos efeitos legais, considera-se cumprida a respetiva
divulgac¢ao, através do presente Aviso, que sera afixado nos lugares de
estilo ¢ publicitado nos jornais locais, num jornal diario de grande
expansio nacional, ¢ na pagina da internet desta autarquia.

Pagos do Municipio de Vila do Conde, 18 de fevereiro de 2015
A Presidente da Camara Municipal,
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CAMARA MUNICIPAL DE VILA DO CONTDE

INFORMACAQ INTERNA
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paa: 02-02-2015
Ermissor: Eng.® Luis Oliveira
pesunatario: SF. Yice-Presidente Eng.® Antonio Caetano

Assumto:
PROPOSTA DE ALTERAGCAO DO PDM — Quinta de Sao Simao da Junqueira

DESPACHO:

PROPOSTA DE ALTERACAO DO PDM — QUINTA DE SAO SIMAO DA JUNQUEIRA

A — ANTECEDENTES

A Quinta de Sdo Sim3o da Jungueira, incluindo diversos edificios, designadamente o antigo
Mosteiro e a Igreja, e a respetiva cerca, representa um valor de inegdvel importancia quer na vertente
patrimonial arquiteténica quer de enquadramento paisagistico, contribuindo significativamente para a
caraterizagdo urbano/rural da freguesia da Junqueira e do proprio concelho de Vila do Conde.

As vicissitudes histérias acarretaram uma progressiva evolugdo das carateristicas de ocupacdo e
exploragdo das potencialidades agricolas dos terrenos da Quinta, que, ap6s a extingdo do Mosteiro em
1770, foi alienada, sendo posteriormente o respetivo edificio utilizade como residéncia particular até
data relativamente recente.

No entanto, nos tltimos anos, por abandono da utilizagdo residencial e por progressiva cessio de
formas sustentadas de exploragao agricola, assistiu-se a uma percetivel deterioragdo das condigdes de
manuten¢do da Quinta, patentes sobretudo na conservagdo do edificado e das dreas ajardinadas

envolventes.
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ICcIPAL DE VILA DO CONDE

A aquisi¢do da Quinta pela atual empresa proprietaria possibilitou conceber novas perspetivas para
a utilizagio dos espacgos que permitissem conciliar a preservagio de valores patrimoniais com a
adequacdo a novos meios de dinamizag8o e requalificacio dos espagos, com uma utilizag3o
essencialmente vocacionada para as componentes turistica e de lazer.

Neste sentido, em cooperagdo entre a empresa promotora e a Camara Municipal e num processo
de sucessive dialogo com entidades tutelares, nomeadamente a Comissdo de Coordenagio e
Desenvolvimento Regional do Norte, foi possivel aferir programa e metodologia que permitem
perspetivar uma estratégia de interven¢ao que contribua para a revitalizagdo dos espagos da Quints,
fomentando a sua integragdo no contexto urbano, social e econémico da envolvente da freguesia.

B — SITUACAO ACTUAL

Qualificacdo Urbanistica

A Quinta do Mosteiro encontra-se, de acordo com o estabelecido no Plano Diretor Municipal (PDM)
em vigor, parcialmente classificada como “Equipamento”, na drea correspondente ao conjunto
edificado existente e respetiva envolvente préxima, a maior area como Reserva Agricola Nacional
(RAN) e, numa menor parte fisicamente distinta do nicleo principal da Quinta, como Reserva Ecoldgica
Nacional (REN). O conjunto edificado que forma o antigo Mosteiro e a respetiva envolvente préxima
foi proposto para classificagdo como Monumento de Interesse Pablico, encontrando-se o respetivo
processo de classificagdo concluido com a publicagdo da Portaria n.2 315/2014 em Didrio da RepUblica,
2.2 série, n.2 92, de 14 de maio.

Programa de Ocupagio

O projeto elaborado contempla a construcdo de um campo de golfe e a recuperacdo do edificio do
antigo Mosteiro, bem como da respetiva envolvente, para a instalagdo de um “Hotel de Charme”,
complementado por unidade hoteleira, e a concretizacdo de um conjunto residencial com
carateristicas de integrag3o e de valorizacdo do espago natural. A proposta inclui, ainda, a previsdo de
edificios para a instalacdo de valéncias de equipamentos de comércio efou servigos, de apoio aos
futuros utentes e de utilizacdo pela populagdo em geral.

Metodologia procedimental.

Tendo em atencdo a classificagdo atualmente consignada no PDM, e as correspondentes
prescriches regulamentares, as componentes relativas a recuperagdo do conjunto edificade para a
instalagdo de unidade hoteleira e a concretizagdo de campo de golfe, seriam compativeis com as

previsdes do citado Plano e com as disposigbes legais gerais aplicdveis, nomeadamente as relativas a
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CAMARA MUNICIPAL DE VILA DO CONDE

RAN, REN e Patrimoénio Arguitetdnico, sem prejuizo, nomeadamente no que se refere a esta dltima
vertente, de oportunamente se apreciar a solugdo arquitetdnica concreta a adotar.

No entanto, a componente residencial, que se afigura determinante para a sustentagio do
empreendimento, ndo poderia ser incorporada na operac¢do tendo em conta o quadro determinado
pelo PDM atualmente em vigor, pelo que, em conjunto com a CCDR-N e com a participac3o de outras
entidades da Administragdo Central intervenientes nos procedimentos, foram analisadas diversas
formas de atuag3o, nomeadamente a possibilidade de elaboragdo de Plano de f’ormenor, tendo-se, no
entanto, considerado que, no presente enquadramento legislativo e em face das anteriores atuagdes e
subsequentes tramitacdes, seria mais adequado proceder-se a prévia alteragdo ac PDM. A alteragio
ac PDM contemplara, para além da necessaria reclassifica¢do do solo rural em sclo urbano, a definigdo
de uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG]), que permita determinar a programacg3o
da execugdo das propostas incluidas na alterag3o, estabelecendo os respetivos abjetivos e termos de
referéncia, acautelando medidas adequadas e indispensaveis para a minimizagdo de impactes, e que
possibilitem a subsequente delimitagdo de unidade de execugdo que enquadrara a posterior instrugéo
de processo de loteamento, a formalizar no dmbito do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo.

C—-PROPOSTA

| — Em face de exposto, coloca-se 4 consideracdo superior que, nos termos do definido no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial (RIIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 380/99, de
22 de setembro, com a redacgdo conferida pelo Decreto-Lei n.2 46/2009, de 20 de fevereiro:

I.1.- Se proponha que a Cdmara Municipal delibere, em reunido pablica, proceder a alteragdo ao
Plano Director Municipal na area referenciada nas plantas anexas a presente informagao, promovendo
a reclassificagdo do sclo rural em solo urbano, concretizando intenges de viabilizagdo de
empreendimento turistico e de lazer na Quinta de Sao Simao da Jungueira:

1) —Tendo em consideracao:

a) — Que g Cdmara Municipal decidiu fomentar a requalificacdo e dinamizacdo da Quinta de Sdo
Simdo da Junqueira, designadamente providenciando diligéncias de apoio as intervengdes previstas
pelo seu atual proprietdrio de concretiza¢do de empreendimento de carater turistico e de lazer;

b) — Que as perspetivas de intervencdo possibilitam enquadrar a reabilitacdo da Quinta e,
nomeadamente, de conjunto edificado classificado como Monumento de Interesse Publico.

¢) — Que o empreendimento perspetivado, com previsdo de abertura & populagdo e envolvimento da

comunidade local, constituird a um fator de desenvolvimento e coesdo social, indutor de dinamizagdo
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CAMARA MUNICIPAL DE VILA DO CONTPDE

das atividades econémicas e da criagdo de emprego, suscetivel de constituir um polo de
sustentabilidode de dindmicas enddgenas.

2 — Propbe-se:

a) — Que a Cdmara Municipal delibere, nos termos do art.© 96., conjugado com o disposto no art.2
74.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), estabelecido pelo Decreto-Lef
n.2 380/99, de 22 de setembro, com a redaccdo conferida pefo Decreto-Lei n.¢ 46/20089, de 20 de
fevereiro, determinar a elabora¢fo de uma alteragdo ao Plano Director Municipal na drea identificada
nas plantas anexas, promovendo a reclassificagGo do solo, permitindo a viabjlizacdo de
empreendimento de cardter turistico e de lazer com a salvaguarda e reabilitacdo de valores
patrimoniais existentes;

b} — Se estabeleca, nos termos do art.? 74.2 do RJIGT, um prazo de trés meses para g respetiva
elaboracdo;

¢} — Se estabeleca, nos termos do art.? 74.2 e do art.2 77.2 do RAIGT, um prozo de 15 digs, com inicio
na data de publicagdo em Didrio da Republica da deliberagdo da Cdmara Municipal, para periodo de
participacdo, permitindo a formulagdo de sugestdes e a apresentagio de informacgbes sobre quaisquer
questes que possam ser consideradas no dmbito do respetivo procedimento de elaboracdo.

d} — Se procedam, no dmbito do desenvolvimento das propostas de alteragdo, aos odequados
estudos relativos a Avaliacdo Ambiental, nos termos do disposto no art.2 96.2 do RJIGT, na sua atual
redagdo, dos artigos 3.2 e 4.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei
n.2 58/2011, de 4 de maio, e ainda conjugado com o disposto no Decreto-Lei n.2 151-8/2013, de 31 de
outubro (Regime Juridico de Avaliacdo de Impacte Ambiental), dado que a drea objeto da proposta de
alteracdo apresentar dimensdo que ndo poderd ser considerada reduzida e de as interven¢des
perspetivadas envolverem efeitos no ambiente, designadamente: a artificializacGo de drea rural,
classificada como RAN, de elevado valor produtivo; o elevado valor paisagistico e cuitural da Quinta e
sua envolvente rural; os regimes de protecdo conferide por diversas serviddes administrativas
incidentes sobre a Quinta, como a RAN, REN, conjunto patrimonial classificado como Monumento de
interesse Publico, linha de dgua abrangida apelo Dominio Hidrico,...

1.2 — Caso esta proposta mereca concordancia superior e subsequente deliberagdo favoravel da
Camara Municipal, deverd promover-se a publicégﬁo da delibera¢8o municipal na Il Série do Diario da
Republica e a respectiva divulgagdo, por avisos, através da comunicag3o social e na pagina da Internet

da autarquia.
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CAMARA MUNICIPAL DE VILA DO CONDE

.3 — Comunicar & Comissio de Coordenacgio e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N) o teor
da deliberacio da Cadmara Municipal, solicitando, nos termos do art.?2 96.2 de RIGT, o

acompanhamento dessa entidade.

O Director de Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica,

Eng.2 Luis Oliveira.

amve 04 01
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| PROPOSTA DE ALTERAGAO DO P.D.M. PARA A AREA DA QUINTA DE S. SIMAO DA JUNQUEIRA
| PLANTA DA SITUAGAO ATUAL DO ORDENAMENTO
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