D E vIitA DO CONDE

CONTRATO PARA A CONCESSAO DA EXPLORACAO DO CONVENTO DE
SANTA CLARA (VILA DO CONDE}

Aos dezoito dias do més dezembro de dois mil e dezoito, no edificio do Mosteiro/Convento
de Santa Clara, em Vila do Conde, perante mim, Nuno Alfredo de Castro, Diretor

Departamento de Administragdo Geral e Financeira, exercendo as funges de Oficial Publico

Municipal, compareceram como cuforgantes:

como PRIMEIRA OUTORGANTE: - DIREGAO GERAL DO TESOURO E FINANGAS, pessoa

coletiva n.° 800 006 441, com sede na Rua da Altandega, n® 5 - 1°, 1149-C08 Lisbea, neste

ato representada pelo Subdiretor-Geral do Tesouro e Finangas, Arquiteto Miguel Correia
Margues dos Santos, em repfesentagéo do Estado Portugués, na qualidade de proprietario do

imével;

como SEGUNDO OUTORGANTE: - o Municipio de Vila do Conde NIPC 505 804 786, com
sede na Praga Vasco da Gama, em Vila do Conde, agui representado pefa Presidente da
Camara Municipal de Vila do Conde, Dr.® Maria Elisa de Carvalho Ferraz, natural da freguesia

de Aldeia Nova de S. Bento, concelho de Serpa, residente na
com poderes para ato, adiante designado por "CONCEDENTE"; e

como TERGEIRA OUTORGANTE: SLICEDAYS, Hotelaria, Ld.?, Pessoa Coletiva nlimero
514 690 640, com sede na Av. D. Jodo lll, Rua das Laranjeiras, nimero 29, $500-310 Ponta
Delgada (S&o Joéo), do concelho de Ponta Delgada, llha de S4o0 Miguel, com o capital social
de 50.000,00 eurcs, neste ato legalmente representada pelo Sr. Domingos Ferreira Correia,

divorciado, com domicilio proﬁssiongl na Avenida D. Jodo lll, n.? 29, 9500-310 Ponta Delgada,

titufar do Cartdo de Cidadao numero emitido pela

entidade competente da Republica Portuguesa, na qualidade de procurador da mencionada

sociedade, com poderes para ato conforme consta da procuragdo passada no dia 10 de
dezembro de 2018, que fica arquivada junto ao processo, adiante designada por

“CONCESSIONARIA?,
A
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Verifiquei a identidade do representante da primeira outorgante por ser do metu conhecimento
pessoal, e os poderes que legitimam a sua intervencdo neste ato, pelo Despacho ntimero

3374/2018, publicado na 2.2 série do Diario da Republica nlimero 67 de 5 de abril de 2018.

Verifiquei a identidade da representante do segundo outorgante por ser do meu conhecimento

pesscal, bem como os poderes que legitimam a sua intervengéo neste ato.

Verifiquei a identidade do representante da terceira outorgante por exibigio do seu cartéo de

cidaddo e os poderes que legitimam a sua intervengéo neste ato, pela procuragéo ja atras

referida.

Considerando que:

Em fevereiro de 2014 o Municipio de Vila do Conde celebrou com a Diregao Geral do Tesouro
e Financas, “Auto de Cedéncia e Aceitag8o” de imovel que integra o dominic privado do
Estado Portugués o “Convento de Santa Clara”, sito na cidade de Vila do Conde, pelo prazo

de um ano. Depois, em maio de 2014, por “Adenda’ aquele Auto, o prazo de cedéncia do

imovel foi alargado para seis anos.

O Governo, huma iniciativa conjunta dos Ministérios da Economia, da Culiura e das Financas,
langou o Projeto REVIVE com o objetivo de promover a requalificagio e subsequente

aproveitamento turistico de um conjunto de imoveis do Estado com valor arquitetdnico,

patrimonial, histérico e cultural.

O prajeto pretende levar a cabo a valorizagdo e recuperagdo desse patriménio publico,
misséo do Estado no ambito dos iméveis do seu dominio publico e privado, preservando-se
os valores e pressupostos que determinaram a dominialidade desses bens, mas encontrando

mecanismos exequiveis de prosseguir os objetivos de valorizacao.

Neste ambito, foi integrado no Programa REVIVE o Convento de Santa Clara, ediffcio de
arquitetura religiosa do século XVIIl, em vias de classificacdo como monumento nacional, nos

termos do Antincio n.° 65/2014, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 54, de 18 de

=i

Em 13 de julho de 2017, foi celebrado memorando de entendimento, entre o Estado
Portugués, a Diregéo-Geral do Tesouro e Finangas, a Direcéo Geral do Patriménio Cultural, a
Di_r_egéﬁo Regional de Cultura do Nqﬁe,__ o Turismo de Portugal,‘ IP, e o Municipio de Vi]a_do

P ds lvefa, 40w pss Miladn Conele o relf mge 2a g 0 Faw 25 gl by geralimeim viladamnde pt e L viliiiznoieha ol

margo, cedido ao Municipio de Vila do Conde até 2020 e que se encontra devoluto.
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Conde, no qual foram estabelecidos os termos da colaboragéo entre as Partes com vista a

requalificagdo e aproveitamento turistico do Convento de Santa Clara.

Neste documento o Municipio de Vila do Conde comprometeu-se a langar e conduzir (com a
DGTF} o concurso publico, com publicagéo internacional, para atribuicdo a uma entidade
privada do direito de explorar o Convento de Santa Clara, com vista a realizacéo de obras e
posterior exploragio para fins turisticos de um estabelecimento hoteleiro, estabelecimento de

alojamento local, na modalidade de estabelecimento de hospedagem, ou outro projeto de

vocacao turistica.

Na sequéncia da realizagéo daquele concurso plblico, pela representante do Concedente, foi
dito que, por deliberagéo da Camara Municipal de 23 novembro de 2018 foi adjudicada &

Concessionaria a exploracdo do Convento de Santa Clara (Vila do Conde) nos termos das
clausulas seguintes:

Clausula 17
1. O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.

2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissées do Caderno de Encargos identificados

pelos concorrentes, desde que esses erros € omissfes tenham sido expressamente

aceites;

b) Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao Caderno de Encargos;

c) O presente Caderno de Encargos e os respetivos anexos;

d} A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

‘3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva

prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai s&o indicados.

4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos non.® 2 e o clausulado do contrato

e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo
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com o artigo 99.° do Cédigo dos Contratos Publicos {("CCP”), e aceites pela Concessionaria

nos termos do disposto no artigo 101.° desse mesma diploma legal.

Clausula 22

1.0 presente conirato tem como objeto a concesso da exploragédo de um imdvel sito em Vila
do Conde, designado por Convento de Santa Clara, com vista a realizagdo de obras e

posterior exploragio para fins turisticos como estabelecimento hoteleiro.

2.A concessdo compreende um bem imovel pertencente ao dominio privado do Estado,
melhor identificado na Peca desenhada 00 - Planta com identificagédo dos limites da area a

afetar ao Projeto REVIVE, que integra o Anexo 1 e, bem assim, nos documentos que

compdem os Anexos 2 e 3.

3. A concessio compreende, também, o direito a explorar uma pequena parcela gue integra o
dominio ptblico hidrico, cujos termos de utilizagio especificos se encontram descritos, por
remissdo para a legislagéo aplicavel, que a Concessionaria tera de cumprir, tanto no que
respeita a utilizagdo permitida, como no que toca a interagdo com a Agéncia Portuguesa do

Ambiente, [. P. {"APA"), em especial, para o pagamento de taxas.

4 A legitimidade para a inclusfio do direito a explorar a parcela do dominic ptblico no ambito
do presente procedimento resulta do Contrato Interadministrativo de Delegagdo de
Competéncias da Agéncia Portuguesa do Ambiente no Municipio de Vila do Conde para

FEfeitos do Programa Revive, em anexo.

5.A propriedade do imoével do dominio privado pertence ao Estado Portugués, existindo,

porém, um contrato de cedéncia ao Municipio de Vila do Conde, em anexo.

6.0 proprietario do imodve! que integra o dominio privado é o Estado Portugués, que aprovou,
através da Direcdo Geral de Tesouro e Finangas, no &dmbito do Grupo de Trabalho do

Programa REVIVE, os termos do presente contrato e que sucedera na posicéo contratual do

Municipio de Vila do Conde quando a cedéncia mencionada no nlimero anterior se extingu%'/

por qualguer motivo.
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7.A aprovacdo dos termos do procedimento, feita pela DGTF, inclui a aprovagéo da criagéo
de um Centro Interpretativo e sua manutengfo em exploragio pelo Municipio de Vila do

Conde durante o prazo de duragéo da concessdo.

8.A concessdo da exploragéo € limitada e enformada pelos termos, condigbes e exigéncias
fixados nas pecas do concurso plblico, com publicagéo internacional, realizado e respetivos

anexos, bem como pela proposta adjudicada, que constituem uma vinculagdo da

Concessionaria.

9. A Concessionaria fica obrigada ao cumprimento das obrigagbes legais e regulamentares
que sejam aplicaveis a concretizagéo do projeto e realizag8o da atividade, a desenvolver apos

a celebragdo do presente contrato, constituindo a sua violagéo motivo de resolugao.

Clausula 3?

1.A concessao da exploracdo ¢é feita com o intuito e vinculagdo de levar a cabo as obras
necessarias e, bem assim, a exploragdo de um projeto turistico, em conformidade com o
disposto na clausula anterior, ndo podendo servir para qualquer outro fim principal,
constituindo o ndo exercicio das atividades contratadas motivo para a resolucdc e aplicagéoc

de penalidades contratualmente estabelecidas, sem prejuizo da possibilidade de

responsabilizagdo da Concessionaria.

2. Sem prejuizo de outras obrigagbes previstas na legislagio aplicavel, da celebragao do

presente contrato decorrem para a Concessiondria as seguintes obrigagdes principais:

a) A realizagio das obras necesséarias e subsequente exploracéo turistica dos bens que

integram o estabelecimento da concesséo, como empreendimento turistico, na tipologia de

estabelecimento hoteleiro.

b) As obras, de qualquer natureza, reabilitagdo, conservagao, manutengio ou outras, desde

que permitidas obedecem, por um lado, & legislagéo e regulamentacgéo aplicavel, e, por outro

lado, as condicionantes da intervengio que resultam do Capitulo 5 do estudo da Diregégfv
Geral do Patriménio Cultural (*DGPC”) que consubstancia o Anexo 2 ao presente contrato. _____
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c) A concesséo integra uma pequena parcela que pertence ao dominio plblico hidrico, cuja

possibilidade de utilizagéo, para os fins permitidos no presente contrato, sera concedida a

Concessionaria.

d) O uso e ocupagéo da parcela da margem das aguas do rio Ave, na area afeta ao Convento
de Santa Clara, devidamente identificada no Estudo da Diregao Geral do Patrimonio Cultural,
devera atender ao disposto na Lei da Agua, aprovada pela Lei n.° 58/2005, de 29 de
dezembro, na sua atual redagéo, e no Decreto-Lei n.° 226-A, de 31 de maio, nomeadamente

o disposto no artigo 62.° da Lei da Agua e artigos 22.° e 25.° do referido Decreto-Lei.

e) A intervengéo e construgbes a realizar na parcela da margem em causa nédo podera: por
em causa o estado ecolégico da massa de dgua associada (o rio Ave); afetar a integridade
biofisica do meio ou promover a instabilidade ou eroséo do terreno (a ocupar e area
envolvente); afetar o normal escoamento das aguas ou afetar as aguas subterraneas e

eventuais captacées de agua (se aplicavel nestes dois Uitimos casos).

f) A area ocupada por construgdo sera aplicada a Taxa de Recursos Hidricos calculada com
base no disposto do artigo 10.° do Decreto-lei n.® 46/2017, de 3 de maio (relativo a

componente O - Ocupacéo do dominio pablico hidrico do Estado).

a) A Concessionaria terd o direito de requerer, em exclusivo, durante o prazo da concesséo, a

utilizagdo e ocupagdo & APA, ou entidade que the venha a suceder, nos termos legalmente

previstos suportando os encargos inerentes.

2 A Concessionaria fica ainda vinculada ao estudo da DGPC, que estabelece o estatuto do

imovel e sua envolvente, este é constituido por:

a) Uma descrigdo completa do imavel, com referéncias a respetiva historia, contendo
elementos informativos e orientadores que devem ser tidos em conta pela

Concessionaria, no cumprimento das suas obrigagdes. {cfr. Anexo 2)

b) Elementos vinculativos para a Concessionaria (ponto 5 do estudo, Condicionantes da
Intervencéo), que constituem obrigagdes, cujo incumprimento pode levar a resolugi@(

do contrato.
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c) O Estudo assinala ainda, que o imével se enconira num processo de classificacio
como Monumento Nacional, o que obriga a que a intervencao respeite e cumpra toda

a legisiacdo especifica aplicavel a um iméve] classificado como Monumento Nacionai.

3. O Estudo da DGPC indica també&m que uma parte do imével do dominio privado do Estado,
que compbe o estabelecimento da concessdo, deve ser reservada para a criagio e |

exploragéo de um Centro Interpretativo do Convento de Santa Clara, a explorar, direta ou

indiretamente, pelo Municipio de Vila do Conde.

4.Constitui obrigacéo da concessiondria suportar os custos e realizar as obras necessarias a
qualificagéo do espaco para tal fim, nos termos permitidos pelo Estude da DGPC e pelas leis
e regulamento aplicaveis, no que se inclui a criagdo de um espago técnico e de instalagdo

sanitaria contiguos, nos termos identificados no referido Estudo.

5. A realizac8o das obras referidas nos nimeros anteriores deve assegurar a total autonomia
das infraestruturas necessarias, nomeadamente, sistema de abastecimento de dguas, rede

de saneamento e de eletricidade e tecnologias, para gue possam ser celebrados contratos

independentes pelo Municipio.

6. A exploracdo do Centro [nterpretativo, incluindo os custos com manutengio, programacio

e recursos humanos cabe ao Municipio.

7. O direito de exploragdo do espaco, pelo Municipic, para os efeitos previstos na presente

clausula mantém-se enquanto se mantiver a concessao, caducando, automaticamente, com a

cessacio desta por qualquer motivo.

Clausula 4@

1. A Concessionaria assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade pelos

riscos inerentes a realizag8o da obra e exploracéo das atividades.

2. Em caso de divida sobre a limitagéo ou reparticao do risco da Concessionaria, considera

se que o risco corre integralmente por conta desta. p/
7
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Clausula 52

1. A Concessionaria & responsavel pela obtengdo dos financiamentos necessérios ao
desenvolvimento de todas as atividades que integram o objeto do contrato, de forma a

garantir o exato e pontual cumprimento das suas cbrigagoes.

2. Sem prejuizo das regras aplicaveis aos bens dominiais, o direito resultante da concessao
pade constituir objeto de atos de transmiss&o entre vivos e de garantia real, de arresto, de

penhora ou de qualquer outra providéncia semelhante desde que precedidos de autoriza¢éo

expressa do Concedente.

3. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, com vista & obteng&o dos financiamentos
necessarios ao desenvolvimento das atividades concedidas, a Concessiondria pode contrair
empréstimos, prestar garantias e celebrar com as entidades financiadoras os demais atos e

contratos que consubstanciam as relagdes juridicas de financiamento.

4. N3o séo oponiveis ao Concedente quaisquer excegbes ou meios de defesa que resultem

das relacées contratuais estabelecidas pela concessiondria nos termos do nimero anterior.

5. Quaisquer garantias que a Concessionaria venha a constituir recorrendo ao direito de

resultante da concessfo extinguem-se com a extingdo, por qualquer causa, do contrato a

celebrar.

Clausula 6°

1.A responsabilidade pela reabilitacdo, requalificagdo, construgdo e exploracéo do
empreendimento turfstico incumbird Unica e exclusivamente a Concessionaria, ainda que

recorra a ouiras empresas, por si contratadas, nos termos previstos no presente contrato.

2 A Concessionaria respondera, pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral, por
quaisquer danos causados no exercicio das atividades que constituem objeto do presente
contrato, respondendo ainda, nos termos em que o comitente responde pelos aios do
comissario, pelos danos e prejuizos causados por terceiros contratados no ambito das

atividades compreendidas no contrato, incluindo sem limitag8o quaisquer danos materiais/Q(

e/ou morais, continuados ou néo, e lucros cessantes.
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3.A Concessionaria respondera também por quaisquer danos emergentes e lucros
cessantes resultantes de deficiéncias ou omissdes de atuagdo que impliguem um mau

cumprimento ou incumprimento das obrigagdes que para si decorrem do contrato.

4.A responsabilidade da Concessionaria implica correrem por sua conta quaisquer
despesas que sejam efetiva e justificadamente incorridas por ou exigidas ao Concedente

em resultado da inobservancia das disposiges legais ou contratuais cujo cumprimento

caubesse a Concessionaria.

5.A Concessionaria sera responsavel por compensar o Concedente pelos pagamentos que

este haja de fazer em virtude de responsabilidades civis, administrativas ou de outra

natureza incorridas nos termos do nUmero anterior.

Clausula 7

1.A Concessionaria serd a entidade adjudicante em todos os procedimentos necessarios a
fase de reabilitagdo e requalificagdo do imdvel ou quaisquer outras obras, assumindo a

titularidade de quaisquer contratos a celebrar e a qualidade de dono de cbra.

2.A Concessionaria serd responsave! pela elaboragio dos projetos de licenciamento e

execucdo das operacdes de reabilitagio, requalificagéo e eventual construgéo.

3 A Concessionaria sera responsavel pela execugdo da empreitada de reabilitagéo e

requalificagdo em termos que assegurem as condigbes de exploragéo segundo os

requisitos definidos no presente contrato.

4.0 projeto de reabilitacBo e requalificagdo deve ser aprovado previamente pelo

Concedente antes de ser submetido as entidades competentes para a sua apreciagao.

Clausula 82

1.Sem prejuizo das causas de extingdo e suspensdo que resultam do contrato da lei e do
presente contrato, a concesséo ¢ feita pelo prazo de 50 anos, contados desde a celebragéo /9 v

deste,
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2. O desenvolvimento das atividades de execucgdo contratual desenvolve-se de acordo com
as seguintes fases:

a) Fase da Entrega do Imével, sera feita pelo Concedente & Concessionaria, no prazo

maximo de 15 dias, contados desde o dia seguinte ao da assinatura do presente

contrato;

b) Fase de licenciamento do projeto, realizacdo das obras e preenchimento dos

requisitos necessarios a exploracéo e atividades complementares permitidas, que deve

estar concluida, sob pena de poder ser resolvido o contrato pelo Concedente ou

aplicadas penalidades contratuais, no prazo de oito trimestres, contados da entrega
do imovel;

¢} Fase de Exploracdo que se inicia no dia seguinte ao do fim da Fase prevista na

alinea anterior.

Clausula 9?2

1.A Concessiondria é responsavel por assegurar a elaboragéo e aprovagéo de todos 0s
projetos, pela tramitagdo das comunicagbes prévias, licenciamentos e /ou autorizagtes,
obtenc@o de pareceres, necessarios & realizacdo das obras nos termos legais e
regulamentares em vigor, nomeadamente tendo em conta as obrigacdes que sao explicitadas

no Estudo da DGPC, e, bem assim, pela concretizagdo das obras, a que se encontra obrigado

nos termos do presente contrato.

2.0 licenciamento e obras devem estar concluidos no prazo referido na alinea b) do n.°2 da
Clausula 8.2.

Clausula 102

1.A Fase de Exploragdo caracteriza-se pelo normal funcionamento do projeto e pelo

cumprimento integral de todas as obrigagbes decorrentes do Caderno de Encargos, do

presente contrato e obrigagbes legais e regulamentares pettinentes.

2.A exploracéo inicia-se quando estiverem reunidos os requisitos legais e regulamentares

previstos e sempre apds confirmagéo pelo Concedente de que as obras necessarias se 7{
encontram integralmente executadas em moldes que permitem o inicio da exploragéo,

segundo os critérios definidos no Caderno de Encargos e no presente contrato.
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3.0 projeto deve ter uma exploracdo que valorize e promova, em termos nacionais e
internacionais, os recursos naturais, patrimoniais e humanos deo concelho, assumindo-se

como elemento decisivo na estruturagio da oferta turistica local.

4.Sem prejuizo da competéncia conferida a outras entidades, competira ainda a

Concessionaria, no dmbito da exploragéo do projeto:
a) Praticar todos os atos respeitantes a administrag&o do projeto e & conservacéo
dos seus espagos, edificios, instalagdes e equipamentos;
b) Zelar pela guarda e conservagao de pessoas e bens;
c) Observar e fazer observar pelos utenies as disposigbes legais, regulamentares ou
contratuais respeitantes a utilizaco e exploragdo das instalagbes e servigos do
proieto;

d) Executar e fazer executar as determinagbes das demais autoridades

administrativas em matérias das suas atribui¢des.

5.A Concessichdria pode realizar as atividades complementares que sejam compativeis e

néo prejudiquem a exploragéo da atividade principal.
Clausula 11?

1. No prazo de 30 dias apés o inicio da explorag@o a Concassionaiia devera apresentar ao

Concedente um plano de manutencéo do edificio para aprovagéo.

2. Sdo da responsabilidade da Concessionaria todos os trabalhos de manutengao
preventiva, curativa e corretiva do edificio e dos espagos exteriores gue integram o

estabelecimento da concessdo durante a vigéncia do contrato.

3.No final de cada intervencéo sera efetuada vistoria da qual sera lavrado um auto,

assinado por ambas as partes, onde deverdo constar a descricéo detalhada das situagGes

de desconformidade que eventualmente tenham sido detetadas e a indicagao das medidasﬂ/

de correcdo que tenham que ser desenvolvidas pela Concessionaria.
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4.A omissdo injustificada e culposa, por parte da Concessionaria, da execugdo das
medidas adequadas de conservagéo e manutengao podera dar lugar a aplicagdo de uma
sancéo nos termos da clausula 27.%, e, quando grave e reiterada, confere ao Concedente o

direito de resolver o contrato, nos termos do estipulado na clausula 30.%.

5.0 Concedente podera substituir-se & Concessionaria, promovendo a execugao das
medidas por esta ndo executadas, desde que as mesmas sejam urgentes e a
Concessionaria, depois de notificada para o efeito, ndo the dé inicio efou ndo conclua, em

prazo razoavel fixado pelo Concedente na notificagéo, as medidas adequadas a reparacao

da situagio.

6.No caso referido no numero anterior, a Concessionéaria serd responsavel pelo pagamento

de todos os encargos efetiva e justificadamente suportados pelo Concedente com os

trabalhos ai descritos.

Clausula 122

1.8e na sequéncia de quaisquer obras referidas no presente contrato vier a revelar-se

necessario realizar obras estruturais, estas s&o responsabilidade da Concessionaria.

2.Para efeitos do disposto no nimero anterior, deve a Concessionaria submeter a autorizagao

do Concedente as obras que pretende realizar no imdével, considerando-se as mesmas

autorizadas, caso ndo seja dada resposta no prazo de 45 dias.

3.Compete & Concessiondria propor ao Concedente as obras de renovagdo que sejam do

interesse operacional da Concessionaria e, em caso de aprovacéo, proceder a sua realizagao
a expensas proprias.

4.Quaisquer obras de beneficiagéo carecem de prévia autorizagdo do Concedente.
Clausula 132

A Concessionaria fica obrigada, para além de outras obrigagdes previstas no presente

Montante Anual da Contrapartida constante da proposta adjudicada;

contrato, nomeadamente, a:
a) Pagar, nos termos estabelecidos titulo e na Clausula 22.%, n.® 2, ao Concedente ﬁ/
20
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b) Nao dar ao imovel utilizag8o diversa daquela que resulta das pegas do procedimento,

da proposta adjudicada e do presente contrato;
c) N&o fazer uma utilizagdo imprudente do imovel;

d) N&o proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do imével por meio de cedéncia,

onerosa ou gratuita, da sua posicéo juridica, exceto se o Concedente a autorizar;

e) Comunicar ao Concedente, dentro de quinze dias, a cedéncia, onerosa ou gratuita, do
gozo do imdvel, quando autorizada, sob pena de ineficacia;

fy Cumprir todas as obrigagées aplicdveis a realizagdo das obras e exploragéo das
atividades, nomeadamente as que decorrem de normas de higiene, seguranga,
salubridade e ambientais, relativas,

g) Restituir ao Concedente, findo o contrato, o imoével em bom estado de conservagao,

ressalvadas as deterioragdes inerentes a um uso normal e prudente, e em condigbes

de o mesmo poder continuar a ser utilizado para ¢ mesmo fim, em conformidade com

o disposto na clausula 32.°.

Clausula 142

A Concessionaria deve manter, em Portugal, ao longo de todo o perfode de duracio do
contrato, uma estrutura, material e de recursos humanos, adequada ao correto cumprimento

das obrigages decorrentes deste, ndo sendo, portanto, obrigatdria a forma de sociedade

andnima nem a sede em Portugal.

Clausula 152

1.Qualquer alteragéo & estrutura acionista da Concessionaria, bem como a transformacao,

fusio ou cisfo da sociedade, dependem de prévia comunicagéo ac Concedente.

2.0 Concedente pode, no prazo de 30 dias contados da comunicagéo mencionada no ne1,
opor-se fundamentadamente & alteragio da estrutura acionista da Concessionaria, bem como
a transformacao, fus&o ou cisdo da sociedade, com base no grave prejuizo para o interesse

pliblico subjacente & concessio da exploragéo, mediante utilizag8o privativa.

3.Qualguer alteragao 3 estrutura acionista ou transformagéo, fusdo ou cisdo da sociedade so
podem ser concretizadas caso ndo haja oposicéo por parte do Concedente, exceto alteragbes

que mantenham o mesmo acionista maioritario.
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. que respeita a prestagao de servigos de vocagéo turistica,

Clausula 162

Compete a concessionaria a reposicao, substituicdo e reparagédo dos bens e equipamentos

danificados ef ou destruidos necessérios & correta e eficaz exploragéo das atividades.

Clausula 172

1.Compete a Concessionaria requerér, custear, obter e manter em vigar fodas as licencas e
autorizacbes necessarias ao exercicio das atividades integradas ou- de algum modo
relacionadas com o objeto do contrato a celebrar, observando todos os requisitos que para tal
sejam necessarios, nomeadamente as licengas urbanisticas necessarias para a realizagio de

quaisquer obras autorizadas pelo Concedente.

2.A Concessionaria devera informar, de imediato, o Concedente caso qualquer das licengas,
a que se refere o n.° 1, lhe seja retirada, caducar, for revogada ou por qualquer motivo deixar

de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, que medidas tomou ou ira tomar para repor

tais licengas em vigor.

Clausula 18?

1. A Concessionaria deve facultar ao Concedente, ou a qualquer entidade por este nomeada,
livre acesso a todo o imdvel - desde que tal acesso ndo afete de forma desproporcionada o
funcionamento das atividades exploradas — bem como aos documentos relativos as
instalactes e atividades exploradas, incluinde os registos de gest&o utilizados, estando ainda

obrigado a prestar, sobre todos esses elementos, os esclarecimentos que lhe sejam

solicitados.

2. A Concessionaria deve disponibilizar, gratuitamente, ao Concedente, todos os projetos,
planos, plantas e outros elementos, de qualquer natureza, que se revelem necessarios ou

Uteis ao exercicio dos direitos ou ao desempenho de fungdes atribuidas pela lei ou pelo

conirato ac Concedente.

Clausula 192

1.Cabe a Concessionaria a execucéo de um modelo de exploracdo que potencie a obtencdo

dos melhores resultadoes turisticos para a regido.
2.A Concessionaria deve adotar, em cada momento, as praticas e meios mais inovadores n%
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Clausula 20?2

1. Nos termos da proposta adjudicada a Concessionaria estd obrigada a integracéo e
acolhimento de alunos das Escolas de Hotelaria e Turismo, com o intuito de lhes ministrar

formagao em contexto real de trabalho (estagios), de acordo com os objetivos curriculares

definidos pelas Escolas,

2.A formagio implica, nomeadamente;

a) A efetiva interagdo dos alunos indicados pelo Concedente com o pessoal da

Concessionaria afeto a exploracéo;

b) O acompanhamento e supervisdo do desempenho dos alunos, por parte do pessoal
da Concessionaria afeto a exploragdo, bem como a transmissdo das informagdes

necessarias para a sua correta avaliagio pelas respetivas Escolas;

c) A obrigagdo de proporcionar experiéncias diversificadas aos alunos, que permitam a

obtencéo de uma visdo abrangente das atividades turisticas exploradas.

2.0s termos concretos da operacionalizagdo da obrigacdo de formagdo a que a
Concessionaria se vinculou nos termos do nlmero anterior, serfo estabelecidos em

protocolos a celebrar com as Escolas de Hotelaria e Turismo, que devem respeitar o previsto

na presente clausula.

3. A Concessionaria fica obrigada a disponibilizar e custear os recursos humanos e materiais,

nomeadamente espacgos e equipamentos, necessarios ao cumprimento das obrigagdes de

formacéo.

Clausula 217

A Concessionaria esta obrigada a recorrer a utilizagdo dos recursos humanos focais, isto é

que vivam no Concelho de Vila do Conde, na percentagem de 20% dos postos de trabalho a

criar para a exploragao do projeto.

Clausula 222

1.E da responsabilidade da Concessiondaria o pagamento do Montante da Confrapartida
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Anual de 51.655,00€ (Cinquenta e um mil, seiscentos e cinquenta e cinco euros)
considerando o ano civil, no valor constante da proposta adjudicada, o qual & atualizado de

acordo com o indice de Precos no Consumidor, incluindo a habitag&o.

2.0 pagamento do Montante da Contrapartida Anual é realizado em quatro prestagbes

trimestrais e sucessivas, vencendo-se a primeira no termo do periodo de caréncia

estabelecido no n.% 5.

3.No caso de mora no pagamento, a Concessionaria fica obrigada a pagar juros de mora a

taxa legal, sem prejuizo da possibilidade de o contrato ser resolvido com base na falta de

pagamento.

4.0 pagamento do montante referido no n°® 1 é feito, até ao dia 10 do més em que se inicia o

trimestre, mediante transferéncia bancaria para conta a designar pele Concedente.

5.0 pagamento dos montantes devidos a titule de Montante da Contrapatrtida Anual n&o é

devido nos primeiros guatro anos contados da celebragéo do contrato.

Clausutla 23°

1.Exceto com autorizagdo do Concedente, é interdito a Concessionaria ceder, alienar ou por
qualgquer modo onerar, no todo ou em parte o direito resultante da concess@o ou realizar
qualguer negbgio juridico que vise atingir ou tenha por efeito, mesmo que indireto, idénticos

resultados.

2.0s negocios juridicos referidos no nUmero anterior, desde que n&o autorizados pelo

Concedente, ndo lhe sdo oponiveis.

3.A parcela que integra o dominio ptiblico hidrico aplica-se o respetivo regime dominial com

todas as restrigdes inerentes.

Clausula 24?

A subcontratacio e a cesséo da posicdo contratual dependem, em todos os casos, de
autorizagdo expressa do Concedente, na sequéncia de pedido devidamente fundamentad%

por parte da Concessionaria.
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Clausula 257

1.A Concessionaria deve assegurar a existéncia e a manuteng@o em vigor das apodlices de
seguro necessarias para garantr uma efetiva e compreensiva cobertura dos riscos da

exploracéo, incluindo um seguro em refagéo aos bens imoéveis objeto do contrato a celebrar.

2.As obrigactes e responsabilidades legais e contratuais da Concessionaria devem ficar
abrangidas por apolices de responsabilidade civil, que cubram a totalidade do prazo do

contrato, e que tenham por objeto todos os riscos respeitantes a atividade exercida no imével

objeto do presente contrato.

3.A Concessionaria deve aihda segurar o imovel, fazendo constar na apélice o Concedente,
como beneficidrio do seguro, contra qualquer tipo de perda ou dano decorrente,
nomeadamente de incéndio, raio, explosdo, inundacoes.

4.A Concessionaria devera apresentar ao Concedente as apdlices mencionadas nos nlimeros
anteriores, no prazo de 30 dias a contar da emiss&o das licengas camararias para as obras de
adequacéo.

5.A Concessionaria mantera valida e atualizada a apdlice, devendo exibi-la sempre que o

Concedente o exija.
Clausula 267

1. A Concessiondria garante a adequada conservacdo e manutengédo do imével ao longo de

todo o periodo de vigéncia do contrato.

2. A Concessiondria respondera pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral, por
quaisquer danos causados no exercicio da atividade incluida no objeto do contrato,
respondendo ainda, nos termos em que o comitente responde pelos atos do comissario, pelos

prejuizos causados por terceiros contratados no ambito dos trabalhos compreendidos no
presente contrato.

3.A responsabilidade da Concessiondria abrange quaisquer despesas (ue sejam exigidas ao

Concedente por inobservéncia de disposigdes legais ou contratuais.

Clausula 272 ?f"

1.8em prejuizo da possibilidade da resolugdo do contrato, o Concedente pode, com

‘observancia do procedimento previsto nos nimeros 1 e 2 do artigo 325.° e no artigo 329.° do

17 4}
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Cédige dos Contratos Publicos, aplicar muitas em caso de incumprimento pela
Concessionaria das suas obrigacdes, incluindo as resultantes de determinagbes do
Concedente emitidas nos fermos da lei ou do contrato, sem prejuizo do direito da

Concessionaria a contestar judicialmente essas multas.

2.0 montante das multas fixado, em funcdo da gravidade da falta e do grau de culpa, entre €

2.500,00 e € 50.000,00.
Clausula 282

1.0 Concedente pade resgatar a concessio, por razbes de interesse publico, apés o decurso

do prazo de 2 {dois) anos.

2.0 resgate é notificado & Concessionaria com, pelo menos, 6 (seis) meses de antecedéncia,

3.Em caso de resgate, a Concessiondria tem direito a receber do Concedente, a titulo de
indemnizacdo, uma guantia correspondente aos danos emergentes e aos lucros cessantes,

devendo, quanto a estes, deduzir-se o beneficio que resulte da antecipagio dos ganhos

previstos.

4.0 resgate determina a reverséo dos bens do Concedente afetos a concess@o, bem como a

obrigacdo de a Concessionaria entregar aquele os bens abrangidos, nos termos do contrato,

por clausula de transferéncia.

Clausula 292

1.Sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo 421.° do Cddigo dos Contratos Publicos,
em caso de incumprimento grave peta Concessionaria das suas obrigagbes, ou estando o
mesmo iminente, o Concedente pode, mediante sequestro, tomar a seu carge o

desenvelvimento das atividades concedidas.

2.0 sequestro pode ter lugar, nomeadamente, caso se verifique qualquer das seguintes

situagdes, por motivos imputaveis a Concessionaria:

exploracio;

=

a) Quando ocorra ou esteja iminente a cessag@o ou suspensao, total ou paroial,daﬂ/
Q‘\éﬂ-
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b) Quando se verifiguem perturbagtes ou deficiéncias graves na organizag¢ao e regular
desenvolvimento da exploragio ou no estado geral das instalagdes e equipamenios que

comprometam a continuidade ou a regularidade daquelas atividades ou a integridade e

seguranca de pessoas e hens.

Clausula 30

1.Sem prejuizo dos fundamentos de resolugéo do contrato de concesso e do direito de

indemnizacéo nos termos gerais, o Concedente pode resolver o contrato quando se verifique:
a) Incumprimento dos prazos para a realizagédo de obras e inicio de exploracgéo;
b) Cessacéo ou suspensao, total ou parcial, pela Concessionaria da exploragéo projeto;

c) Ocorréneia de deficiéncia grave na organizagde e desenvolvimento pela
Concessionaria das atividades e exploragdo do projeto, em termos que possam

comprometer a sua continuidade ou regularidade nas condicbes exigidas pela lei e pelo

presente contrato;
f) Obstrugéo ao exercicio dos poderes de fiscalizagfo do Concedente;

g) Dar ao imoével fim diverso do previsto no conirato a celebrar ou violar as regras

quanto a alteragio da estrutura, cessio e subcontratacao;

h} O incumprimento de quaisquer obrigacbes, legais ou contratuais, que pela sua
reiteracdo ou gravidade tenham determinado um prejuizo para o interesse publico

subjacente ao presente contrato,

iy Incumprimento das obrigaces de pagamento do Montante Anual da Contrapartida.

2.Sem prejuizo da observancia do procedimento previsto nos nimeros 1 e 2 de artigo 325.°
do Codigo dos Contratos Publicos, a nofificagéo a concessionaria da decis&o de resolugéo

produz efeitos imediatos, independentemente de qualquer outra formalidade.

3.A extingdo determina, além dos efeitos previstos no contrato, a reversdo dos bens do
Concedente afetos a exploragéo bem como a obrigagéo de a Concessionaria eniregar aquele

0s bens abrangidos por clausula de transferéncia. .
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Clausula 312

1.Sem prejuizo do disposto a respeito da prorrogagdo, o contrato caduca pelo decurso de
respetivo prazo de vigéncia, extinguindo-se as relacbes contratuais existentes entre as partes,

sem prejuizo das disposigdes que, pela sua natureza ou pela sua letra, se destinem a

perdurar para além daguela data.

2.0 Concedente ndo é responsavel pelos efeitos da caducidade do contrato nas relacdes

contratuais estabelecidas entre a Concessionaria e terceiros.

Clausula 328

1.No termo do contrato, por qualguer motivo, em adicio a devolugdo dos imoveis, revertem
gratuita e automaticamente para o Concedente todos os bens e direitos afetos a exploragéo
do projeto, excluindo os contratos que cessem com o fim do contrato, pelos quais o
Concedente nfo assume qualquer responsabilidade, livres de guaisquer onus ou encargos,
obrigandc-se a Concessionaria, dentro de um prazo razoavel fixado pele Concedente, a

entrega-los em bom estado de conservacdo e funcionamento, sem prejuizo do normal

desgaste do seu uso.

2.Caso a Concessionaria ndo dé cumprimento ao disposto no nimero anterior, o Concedente
promove a realizacdo dos trabalhos e aqguisigbes gue sejam necessarios a reposicido dos

bens al referidos, correndo os respetivos custos por conta da Concessionaria.

3.A reversio e fransferéncia a que se referem o n.” 1 ndo conferem a Concessionaria o direito

a qualguer indemnizagao.
Clausula 33°

1. A Concessionaria disponibiliza gratuitamente ao Concedente todos os projetos, planos,
plantas, documentos e outros materiais, de qualguer natureza, que se revelem necessarios ao
desempenho das funcbes que a este incumbem nos termos do presente contrato, ou ao
exercicio dos direitos que lhe assistem nos termos do mesmoe, e que tenham sido

especificamente adquiridos ou criados no desenvolvimento das atividades desenvolvidas, seja
diretamente pela Concessionaria seja pelos terceiros que para o efeito subcontratar. p(/

2.0s direitos de propriedade intelectual sobre os estudos e projetos elaborados para os fins
especificos do desenvolvimento das atividades desenvolvidas e, bem assim, os projetos, %ﬂ(
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planos, plantas, documentos e outros materiais referidos no ponto anterior serdo transmitides
gratuitamente e em regime de exclusividade ao Concedente no fim do prazo do contrato,

competindo & Concessionaria adotar todas as medidas para o efeito necessarias.

Clausula 3428

Para resolucéo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do

Tribunal Administrative de Circulo de Lisboa, com expressa rentincia a qualquer outro.

Clausula 352

1.Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e
comunicagdes entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas para o domicilio ou sede

contratual de cada uma, identificados no contrato.

2.Qualguer alteragdo das informagbes de contacto constantes do contrato deve ser

comunicada a outra parte.
Clausula 36

Os prazos previstos no contrato sdo continuos, ndo se suspendende aos sabados, domingos

e dias feriados.

Clausula 372

O contrato é regulado pela legislacgo portuguesa, em particular pelo Cédigo dos Contratos
Piblicos, tendo sido nomeado, por deliberagio da Camara Municipal de 23 de novembro de
2018, como gestor do contrato o Vereador da Camara Municipal, o Eng.° Paule Alexandre
Guia de Carvalho, nos fermos do artigo 290-A do Cdédigo dos Contratos Pablicos.

O presente contrato é celebrado, em ftriplicado, dele fazendo parte integrante, os anexos

referidos, constituindo um fasciculo composto por 106 folhas, destinando-se um exemplar

para cada um dos outorgantes.

Pela 1° Qutorgante: - Diregdo Geral de Tesouro e Financas,

b e P
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Pelo 2° Outorgante: - Municipic de Vila do Conde

Vo

Peia 32 Outorgante Shcedays Hoﬁ(!ar/la, Ld.?

%

O Oficial Publico Municipal:

m/é;u Jmk\\*\
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