DE VILA DO

EDITAL 150/2020

Doutora Maria Elisa de Carvalho Ferraz, Presidente da Camara Municipal
de Vila do Conde, torna publico que a Camara Municipal na reuniao
ordinaria realizada no dia 23 de julho de 2020, deliberou, submeter a
consulta publica o REGULAMENTO MUNICIPAL DA URBANIZACAO E
EDIFICACAO, durante o prazo de 30 dias tuteis, contados da publicacgéo
do presente aviso no Diario da Republica, o qual foi publicado através do
aviso n.° 11232/2020, na 2.? Série do Diario da Republica n.° 150, de 4
de agosto, a fim de poderem ser formuladas eventuais sugestoes e
reclamacoes, estando o presente Edital, Aviso e o Regulamento disponivel
na pagina eletronica do Municipio de Vila do Conde, em www.cm-

viladoconde.pt., ou nos servicos municipais competentes.

As eventuais sugestoes, observacdes ou reclamacdes, deverao ser
dirigidas, por escrito, a Presidente da Camara Municipal e entregues
diretamente nos Servigos Municipais, por correio, ou enviados por email
para o endereco eletronico geral@cm-viladoconde.pt.

Para constar e nédo poder ser alegada ignorancia, se publica o
presente edital e vai ser afixado nos lugares publicos do costume e no

site do Municipio em www.cm-viladoconde.pt..

Pacos do Municipio de Vila do Conde, 4 de agosto de 2020

A Presidente da Camara Municipal,

Elisa Ferraz, Dya.

CHMVC/o07.02 Ruta da lgy L80-754 Vila do Con Telf. 25 8 100 252 641 859 * geral@cm-viladoconde, pl * wy
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MUNIGIPIO DE VILA DO CONDE

Aviso n.° 11232/2020

Sumario: Consulta publica — Regulamento Municipal da Urbanizacéo e Edificacéo.

Doutora Maria Elisa de Carvalho Ferraz, Presidente da Camara Municipal de Vila do Conde,
torna publico que a Camara Municipal na reunido ordinaria realizada no dia 23 de julho de 2020,
deliberou, submeter a consulta publica o Regulamento Municipal da Urbanizagao e Edificagado, durante
o prazo de 30 dias Uteis, contados da publicacdo do presente aviso no Didrio da Reptblica, a fim de
poderem ser formuladas eventuais sugestdes e reclamacdes, estando o presente Aviso e o Regula-
mento disponivel na pagina eletrénica do Municipio de Vila do Conde, em www.cm-viladoconde.pt.,
ou nos servigos municipais competentes.

Para constar e ndo poder ser alegada ignorancia, se publica o presente aviso na 2.2 Série do
Diario da Republica e vai ser afixado nos lugares publicos do costume.

27 de julho de 2020. — A Presidente da Camara Municipal, Elisa Ferraz, Dr.?

313442803




PARTE |
Disposigdes Gerais

Artigo 1.°
Lei Habilitante e enquadramento normativo
Nos termos do disposto no n.° 8 do artigo 112.° e no artigo 241.° da Constituigio da Republica Portuguesa
e do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual, bem como na alinea
k) do n.° 1 do artigo 33.° & na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo 1 da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro e do Novo Codigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de
janeiro, & elaborado o presente Regulamento Municipal de Urbanizagéo e de Edificacéo.

Artigo 2.°

Ambito e Objeto
1 - O presente regulamento estabelece as normas de concretizacéo e de execucéo do Regime Juridico da
Urbanizagéo e Edificacéo, doravante apenas designado por RJUE, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, bem como os principios aplicaveis a todos os atos urbanisticos
de transformagéo do solo do territério do concelho de Vila do Conde, sem prejuizo da legislagéo em vigor
nesta matéria, dos planos municipais de ordenamento do territorio eficazes ou de regulamentos especificos
que se lhe sobreponham nos respetivos &mbitos de aplicagéo.
2 - O presente regulamento tem por objeto, designadamente:

a) Fixar, ao nivel municipal, as regras procedimentais em matéria de controlo prévio das operagdes
urbanisticas e das normas materiais referentes a urbanizagfo e edificacdo, complementares as regras
definidas nos Planos Municipais e demais legislagdo em vigor, designadamente, em termos de defesa do
meio ambiente, qualificacao do espago publico, integragéo urbana e paisagistica, salubridade e seguranca
das edificages;

b) Definir os criterios referentes as cedéncias de terrenos e compensagées devidas ao Municipio de Vila
do Conde;

c) Regular o procedimento de legalizagdo das operagbes urbanisticas e outros procedimentos
especificos, ndo regulados ou insuficientemente regulados pela lei, integrando disposigées de articulacéo
procedimental.

3 - As operagbes reguladas no presente regulamento estdo sujeitas ao pagamento de taxas, conforme
Regulamento e Tabela Geral de Taxas do Municipio de Vila do Conde.

Artigo 3.°
Definigoes
1 - Para efeitos de aplicagéo do presente regulamento, para além das definigdes previstas no RJUE, séo
consideradas as definicbes constantes no Decreto-Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, ou outro
que lhe suceder.
2 — Devem, ainda, ser consideradas as seguintes definictes:
a) Edificio ou fragéo de utilizagio mista, para efeitos do artigo 62.° do RJUE: o que inclui mais do que
um tipo de atividade a ser desenvolvida no mesmo espago;
b) Estrutura da fachada ou forma da fachada, para efeitos da alinea c) do artigo 2.° e da alinea b) do n.°
1 do artigo 6.° do RJUE: o conjunto de elementos que compéem a fachada, onde se incluem a estrutura,
os paramentos, 0s v&os, cornijas, varandas e outros elementos de carater permanente e relevancia
arquitetonica, bem como a natureza e cor dos materiais de revestimento;



c) Fase de acabamentos:

i) Para efeitos do disposto no n.? 4 do artigo 53.° do RJUE, ¢ o estado da obra quando falte executar,
designadamente, os trabalhos relativos a arranjos exteriores e mobilidrio urbano, camada de
desgaste nos arruamentos, sinalizacdo vertical e horizontal, revestimento de passeios,
estacionamentos e equipamentos de infraestruturas de rede e limpezas;

ii) Para efeitos do disposto no n.° 6 do artigo 58.° do RJUE, é o estado da obra a que falte executar,
designadamente os trabalhos de revestimento interior e exterior, instalacéo de redes prediais de
agua, esgotos, eletricidade, telecomunicagdes, instalagdes mecanicas, equipamentos sanitarios,
mobilidrios fixos, colocacéo de serralharias, arranjo e plantacdo de logradouros e limpezas.

d) Obras inacabadas, para efeitos do disposto no artigo 88.° do RJUE: aquelas em que ja se encontra
concluida, pelo menos, toda a estrutura resistente, todas as paredes exteriores, e a cobertura;

e) Muro de suporte de terras: estrutura construida que serve para suporte de solos entre cotas
topograficas diferentes;

f) Muro ou vedagao: estrutura construida ou construcédo ligeira com prumos de madeira ou outro
material, como rede, bem como a formac&o de arbustos, que serve para impedir 0 acesso a um local ou
delimitar uma area;

g) Equipamentos de infraestruturas de rede: equipamentos de superficie, ndo considerados mobiliario
urbano, afetos as redes de infraestruturas, nomeadamente tampas de caixas de pavimento, sarjetas,
marcos de incéndio, postes e armaduras elétricas, ou outros de ambito equivalente;

h) Area coberta: area definida pela projegéo vertical do(s) edificios(s), incluindo todos os corpos situados
acima da cota do terreno, sobre o seu plano horizontal, excluindo varandas ndo encerradas.

i) Area descoberta: drea resultante da diferenca entra a area do prédio e a area coberta, em projecao

horizontal.



PARTE Il
Aspetos Procedimentais

CAPITULO |

Elementos Instrutérios dos Pedidos

Artigo 4.°

Regra Geral
1 - Os pedidos de informacéo prévia, licenciamento, de autorizag&o e a apresentacdo de comunicagdes
prévias, referentes a operagdes urbanisticas previstas no RJUE e no presente regulamento, s&o instruidos
com os elementos previstos pela Portaria fixada para o efeito e, complementarmente, com os elementos
previstos nos artigos seguintes.
2 - Nas situagbes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico, os procedimentos devem
decorrer com recurso a outros suportes digitais ou com recurso a papel, a escolha do requerente.
3 - O Presidente da Cémara Municipal de Vila do Conde pode, excecional e fundamentadamente,
condicionar a apreciagdo da operagdo urbanistica a entrega de elementos adicionais considerados
necessarios em face da situagéo concreta, entre outros, estudos de trafego, estudos de ruido, sondagens,
estudos arqueolégicos, geoldgicos, hidrologicos, hidraulicos, meios de representagio mais aproximados a
realidade, por exemplo maquetas de estudo e simulagéo virtual tridimensional.

Artigo 5.°
Operagdes urbanisticas promovidas pela Administragio Publica

1 - Para além das exigéncias procedimentais e materiais de cumprimento das normas legais e
regulamentares em vigor e da obrigatoriedade de pagamento das taxas a que se refere o artigo 7.° do
RJUE, as operacdes urbanisticas promovidas pelas entidades nele referidas ou que tenham similares
competéncias em diplomas avulsos, encontram-se ainda sujeitas, nos termos previstos no presente
regulamento, a fiscalizagao e as regras especificas sobre execuc@o de obras na via pUblica, neste caso
sempre que tenham, por forca do seu objeto social, de fazer intervengtes nas referidas vias e
independentemente de estarem sujeitas ou isentas de controlo prévio.

2 - Para efeitos de emisséo de parecer prévio ndo vinculativo pela Camara Municipal, o pedido deve ser
instruido com os elementos previstos nos n.% 2 a 5 do ponto | do Anexo | & Portaria n.? 113/2015, de 22 de
abril, ou outra que lhe suceder, bem como com os seguintes:

a) Requerimento com a identificagdo da operacéo urbanistica;

b) Localizagio da mesma por referéncia a extrato da planta de localizagio do Plano Diretor Municipal
de Vila do Conde;

c) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e pelo coordenador dos projetos,
quanto ao cumprimento das disposicbes legais e regulamentares aplicaveis, acompanhados das respetivas
declaracbes comprovativas de inscricdo valida em associagio publica de natureza profissional e de
comprovativo da contratacéo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da Lei n.°
31/2009, de 3 de julho;

d) Projeto da operag&o urbanistica, constituido por todos os elementos que se mostrem necessarios ao
conhecimento da pretens&o, como sejam plantas, cortes e algados, ou plano de demoligéo, se aplicavel;

e) Plano de acessibilidades que apresente a rede de espagos e equipamentos acessiveis,
acompanhado de termo de responsabilidade do seu autor que ateste que a execugio da operacéo se
conforma com o Decreto-Lei n.® 163/2006, de 8 de agosto, se aplicavel;



f) Fotografias do imovel.
3 - Sem prejuizo do disposto no presente regulamento em matéria de caucdes e de recegéo provisoéria de
obras, no caso dos concessiondrios de servicos de rede ha ainda lugar, nos termos do presente
regulamento, a recegéo provisoria e definitiva das obras de urbanizacéo e a prestagéo de caucéo para

garantia da boa execugdo das mesmas.

Artigo 6.°
Direito a informacgédo

Os pedidos de direito a informagdo devem conter, no minimo, os seguintes elementos:

a) Requerimento que identifique claramente a pretenséo, nos termos do codigo do procedimento
administrativo, e eventual fundamentagéo para acesso a informag&o;

b) Planta de localizagao a escala 1/2000 ou 1/10000 com delimitagio do prédio, a fornecer pela Camara
Municipal, quando aplicavel,

c¢) Outros elementos que o requerente considere Uteis para o conhecimento dos factos com interesse

para a deciséo.

Artigo 7.°
Comprovativo da data da construgéo ou utilizagédo originaria

1 - Para efeitos do artigo 60.°, do n.° 5 do artigo 102.°-A do RJUE, e de qualquer outra situagéo em que
seja necessério comprovar a data da construgdo originaria, deve o requerente juntar elementos de prova
que atestem objetivamente a localizag8o, o volume e o uso da edificagéo, podendo ainda ser solicitada
vistoria @ Camara Municipal para o efeito.

2 - A data da construcio originaria pode ser comprovada documentaimente por certiddes, escrituras,
registos, sentencas, cartografia, ortofotomapas, fotografias, relatorios de peritagens efetuadas por técnicos
devidamente habilitados ou por outro tipo de documento com forga probatéria suficiente, nao sendo

admissiveis, por si s6, a prova testemunhal ou a declarago emitida pela Freguesia.

Artigo 8.°
Certidao para edificagoes e utilizagdes de edificios e dos solos anteriores a exigéncia legal de
licenciamento e/ou autorizagio

1 - Para o presente efeito, s@o consideradas as datas de aplicagdo do Decreto Lei n.° 38 382, de 7 de
agosto de 1951, que aprovou o Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas, a saber:

a) 1951 para todos os edificios situados no perimetro da sede do concelho e para os edificios destinados
a utilizac&o coletiva nas freguesias fora da sede do concelho.

b) 1965 para os restantes edificios situados fora da sede do concelho, conforme deliberacdo camararia
constante da ata de reunio ordinéria de 15 de dezembro de 1965.
2 — Para além dos elementos previstos no artigo anterior, o pedido de certiddo referente a edificages e
utilizagdes de edificios e dos solos anteriores a exigéncia legal de licenciamento efou autorizagéo, por terem
sido erigidos em momento anterior a esta exigéncia, deve ser instruido com os seguintes elementos, com
as devidas adaptagdes:

a) Requerimento gue identifique claramente a pretensdo, nos termos do cédigo do procedimento
administrativo;

b) Certidéo da descricéo e de todas as inscrigées em vigor emitida pela conservatéria do registo predial

referente ao prédio abrangido, ou indicag&o do codigo de acesso a certidéo permanente do registo predial;



¢) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade de
realizagéo do pedido ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagéo, sempre
que tal comprovagdo néo resulte diretamente da certiddo da conservatéria do registo predial;

d) Certiddo matricial, para prédios inscritos na matriz;

e) Planta de localizac&o, a escala 1/2000 e 1/10000, a fornecer pela Camara Municipal, com indicagéo
precisa da localizag&o do prédio;

f) Fotografias esclarecedoras do enquadramento do edificio/prédio abrangido pelo pedido,
apresentando um registo a partir de diferentes angulos, quer do exterior, quer do interior do prédio;

g) Planta de implantag&o, com indicac&o precisa do limite e respetiva area do terreno e da implantagéo
rigorosa da(s) edificacédo(6es) existente(s);

h) Plantas de levantamento da(s) edificacdo(6es), & escala 1/100, com indicagdo das areas de

implantagdo e construcio existentes.

Artigo 9.°
Pedidos de certiddo de destaque
O pedido de certiddo de destaque deve ser instruido com os seguintes documentos:

a) Requerimento que identifique claramente a pretensdo, nos termos do codigo do procedimento
administrativo;

b) Certiddo da descric&o e de todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio abrangido, ou indicagdo do cédigo de acesso & certiddo permanente do registo predial;

c¢) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualguer direito que Ihe confira a faculdade de
realizac&o do pedido ou da atribuigio dos poderes necessarios para agir em sua representacéo, sempre
que tal comprovag&o néo resulte diretamente da certiddo da conservatéria do registo predial;

d) Plantas de localizagéo a escala 1/2000 e 1/10000, a fornecer pela Camara Municipal, com delimitagéo
do prédio onde se pretende efetuar a operagdo de destaque;

e) Planta de implantag&o sobre levantamento topogréfico, incluindo o espago publico envolvente, com
indicac&o das coordenadas geograficas, e com a indicagéo precisa:

i) Do limite do terreno de origem com indicac&o da respetiva rea - a qual deve ter leitura gréfica
percetivel pelos servigos - e os nomes dos confrontantes, segundo o titulo de propriedade em vigor;

ii) Do limite da area de destaque, com indicacéo da respetiva area - a qual deve ter leitura gréafica
percetivel pelos servicos - e os nomes dos confrontantes;

ifi) Do limite da area sobrante, com indicac&o da respetiva area - a qual deve ter leitura gréafica
percetivel pelos servicos - e os nomes dos confrontantes;

iv) Da implantag&o rigorosa das edificagdes existentes e, existindo processo de obras de edificagio
para o mesmo predio, das edificacbes previstas, com indicacdo do uso, areas de construcéio, areas
impermeabilizadas e areas de implantagdo, quando aplicavel.

f) Autorizagéo de utilizag&o da(s) edificagdo(Ges) existente(s) ou documento comprovativo de que a(s)
edificacéo(6es) e respetiva(s) utilizacio(6es) é(s&o) anterior(es) & exigéncia legal de licenciamento efou
autorizagéo, quando aplicavel;

g) ldentificacao do processo de obras de edificagio existente para o prédio, quando aplicavel.

Artigo 10.°
Propriedade Horizontal



1 — A certidédo do cumprimento dos requisitos para constituigdo ou alteracdo do edificio em propriedade
horizontal pode ser emitida na sequéncia de projeto de arquitetura aprovado, de apresentacdo de
comunicagao prévia, ou ainda, no caso de edificios anteriores & exigéncia legal de licenciamento.

2 - O pedido de emisséo de certiddo deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento que identifique claramente a pretensdo, nos termos do codigo do procedimento
administrativo;

b) Certid&o da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatoria do registo predial
referente ao prédio abrangido, ou indicagéo do cadigo de acesso a certidao permanente do registo predial,
sempre que esse elemento ndo se encontre valido no respetivo processo;

¢) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade de
realizacdo do pedido ou da atribuicdo dos poderes necessérios para agir em sua representagéo, sempre
que tal comprovagao nao resulte diretamente da certiddo da conservatoria do registo predial;

d) Plantas de localizac&o & escala 1/2000 e 1/10000, a fornecer pela Cdmara Municipal, com delimitacéo
do prédio onde se pretende constituir a propriedade horizontal, sempre que que esses elementos néo
constem do respetivo processo,

e) Plantas das edificacbes existentes, & escala 1/100, com indicacdo das areas de implantagéo e
construgéo, juntando comprovativo da sua construgdo ter sido efetuada em data anterior & exigéncia legal
de licenciamento efou autorizagéo, quando aplicavel;

f) Termo de responsabilidade subscrito pelo coordenador dos projetos ou por técnico habilitado com
qualificacéo profissional em arquitetura ou engenharia civil, relativo & responsabilidade pela elaboragdo das
pecas escritas e desenhadas que integram o pedido constituic&o ou modificagdo da propriedade horizontal,

g) Peca escrita, onde conste fundamentagéo legal do pedido, bem como a descricdo sumaria do prédio
e do(s) edificio(s) que se pretendem em regime de propriedade horizontal, com indicacéo:

i) Da area do prédio, da &rea coberta e da &rea descoberta, e da area cedida (ou a ceder) ao dominio
publico;

ij) Da indicagéo do numero de fragBes autbnomas, do nimero de pisos acima € abaixo do solo, e
dos nlmeros de policia atribuidos aos seus acessos;

iij) Da descrigdo de cada fracao, designada por letra mailscula de forma sequencial, discriminando
o nimero de policia pelo qual se processa o seu acesso a partir da via pUblica, o piso onde se situa, a
utilizagdo pretendida, a indicagéo dos seus compartimentos, incluindo varandas, terragos, garagens ou
arrumos, areas coberta e descoberta, bem como a permilagem relativamente ao valor total do prédio;

iv) Descricdo das partes comuns a todas as fracSes ou a grupos de fracBes, e ainda das areas
comuns de uso exclusivo de cada fracdo, se existirem;

h) Pecas desenhadas onde conste:

i) Planta de implantagdo, com a delimitacdo do prédio e a indicac&o das partes comuns, a
identificacéo das areas cobertas e descobertas, e a afetacéo das areas descobertas;

ii) Plantas do(s) piso(s) do(s) edificio(s), com a identificagdo e designagdo de todas as fragbes pela
letra respetiva, a cor diversa a cada fracdo, bem como das partes comuns e logradouros de uso
exclusivo;

iii) Quadro sintese anexo as plantas dos pisos, com os valores parciais e totais das areas cobertas
e descobertas e das permilagens parciais e total;

i) Os demais elementos que o requerente, ou a Camara Municipal, considere necessarios para a
constituigdo do edificio em regime de propriedade horizontal.

3 - Para além dos requisitos previstos no Cadigo Civil, consideram-se requisitos para a constituigdo ou

alterac&o da propriedade horizontal:



a) As garagens ou os lugares de estacionamento privado ficarem integrados nas fracbes que os
motivaram, na proporg¢do regulamentar;

b) Néo constituirem fragdes auténomas os espacgos fisicos destinados ao estacionamento coletivo
privado, quer se situem na area coberta ou descoberta do prédio, bem como as dependéncias destinadas
a arrumos e o desvéo do telhado, devendo fazer parte integrante dos espagos comuns do edificio, ou, no
caso dos arrumos, das frages autonomas.

4 - As garagens encerradas para além do nlmero regulamentarmente exigido podem constituir fracées

autéonomas.

Artigo 11.°
Casos de instrugao simplificada
1 — As operagdes urbanisticas seguintes estdo sujeitas a instrugéo simplificada:

a) Construgédo de pérgulas, em prédio onde ja exista edificio principal;

b) Construgdo de piscinas associadas a edificac&o principal;

c) Alteracéo da cor e/ou materiais da fachada de edificios e/ou de muros de vedagéo;

d) Alteracédo da dimenséo de vaos nas fachadas de edificios e/ou de muros de vedacéo.

2 — Estéo igualmente sujeitas a instrugao simplificada as seguintes alteracbes a licenca ou comunicacéo
prévia de loteamento:

a) As que visem incluir especificactes relativas as operacdes urbanisticas identificadas nas alineas a)
e b) do nimero anterior;

b) As que visem incluir especificacbes relativas a operacdes de escassa relevancia urbanistica;

c) Alteracdo de uso que se demonstre complementar ou compativel com o uso previsto para o lote;

d) Alteracdes que se prendam com corregdes a delimitagdo dos lotes, sem alteragéo da sua area ou
cuja alteragio néo se traduza numa variac@o superior a 5% da area inicial.

3 — Os pedidos apresentados nos termos do presente artigo devem ser instruidos com:

a) Requerimento que identifique claramente a pretensdo, nos termos do codigo do procedimento
administrativo;

b) Certiddo da descricdo e todas as inscrigbes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial,
referente ao prédio abrangido, ou indicagdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial;

c) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade de
realizacdo da operac@o ou da atribuicio dos poderes necessarios para agir em sua representacdo, sempre
que tal comprovacéo néo resulte diretamente da alinea anterior;

d) Indicagdo do numero do processo que deu origem a construg@o existente, ou na auséncia deste,
indicacdo da data da construc@o originaria, mediante a apresentacédo de documentos comprovativos, os
quais devem tomar uma das formas previstas no n.° 2 do artigo 7.° do presente regulamento.

e) Ficha estatistica preenchida com os dados referentes a operacio urbanistica pretendida, no caso
das situacées elencadas nas alineas b) e c) do n.® 2;

f) Fotografias esclarecedoras do enquadramento do edificio/prédio abrangido pelo pedido,
apresentando um registo a partir de diferentes angulos, quer do exterior, quer do interior do prédio;

g) Planta de localizacgéo, a escala 1/2000 e 1/10000, a fornecer pela Camara Municipal, com indicacéo
precisa da localizag&o do prédio;

h) Levantamento topografico sempre que haja alteracdo da topografia ou da implantacdo das
construgdes, a escala 1/200 ou superior, incluindo o arruamento de acesso e o arranque das construcbes

adjacentes, com indicacdo das dimensdes e area do prédio abrangido;



i) Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topografico, indicando a construcéo e as areas
impermeabilizadas e os respetivos materiais, no caso das situacées elencadas nas alineas a), b) e d) dos
ns1e?2

j) Meméria descritiva contendo a caraterizac@o da operagéo urbanistica pretendida, a qual, no caso das
situacbes elencadas no n.® 2 do presente artigo, devera conter a descricdo dos novos parametros
construtivos associados para o lote a alterar;

k) Pecas desenhadas as cores convencionais, e pecas desenhadas finais, devidamente cotadas,
representativas da operagdo urbanistica pretendida, no caso das situacbes elencadas nas alineas a), b) e
d)dosn.°s 1e2;

[) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto de arquitetura, quanto ao cumprimento das
disposicbes legais e regulamentares aplicaveis, acompanhado da respetiva declaragdo comprovativa de
inscricdo valida em associacdo publica de natureza profissional, no caso das situaces elencadas nas
alineas a), ) ed)don.°1enon.®2,

m) Termo de coordenador de projetos, no caso das situagdes elencadas nas alineas a) e b) do n.° 1;

n) Calendarizago da execugéo da obra, no caso das situagdes elencadas no n.° 1;

o) Estimativa do custo total da obra, no caso das situacbes elencadas no n.° 1;

p) Projetos de especialidades necessarios a execugio da obra, acompanhados dos respetivos termos
de responsabilidade dos técnicos autores do projeto, quanto ao cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis, no caso das situacdes elencadas nas alineas a) e b) don. 1.

4 — Nas situagbes elencadas no n.° 2 do presente artigo, o pedido deve ser ainda instruido com a seguinte
documentacéo;

a) Extrato da planta de sintese da operagéo de loteamento;

b) A identificaglo dos titulares dos lotes constantes do alvard de loteamento, quando aplicavel, para
efeitos do disposto no artigo 24.° do presente regulamento.

5 — Sempre que se revelem necessarios a instrugao do procedimento e a apreciagéo do pedido, podem ser
solicitados outros elementos complementares que sejam exigiveis face a legislagdo em vigor.

6 — E dispensada a apresentacio de elementos instrutérios para emissao de alvara de licenciamento das
operagdes urbanisticas identificadas nas alineas c) e d) do n.® 1 cuja estimativa do custo da obra nao
ultrapasse 10 % do limite fixado para a classe 1 de habilitagbes contidas nos alvaras das empresas de

construgao.

Artigo 12.°
Loteamentos e obras de urbanizagdo

1 - Para além dos elementos previstos na Portaria n.® 113/2015, de 22 de abril, ou outra que Ihe suceder,
o0s pedidos de licenciamento ou a apresentagdo de comunicagio prévia de operagbes de loteamentos efou
de obras de urbanizagao devem ser instruidos com:

a) Representacdo dos poligonos de implantagédo, devidamente cotados, na planta de sintese do
loteamento;

b) Cortes identificadores da modelacéo do terreno, existente e proposta, bem como da relagéo que esta
estabelece com as cotas dos prédios contiguos.
2 - Para efeitos da discusséo publica a que se refere no artigo 24.° do presente regulamento, a planta de
sintese de qualquer projeto de loteamento deve fazer referéncia a area total de intervengéo, ao numero
total de fogos previstos e a populacéo existente no aglomerado urbano no qual se insere a pretenséo de

acordo com o Ultimo censo e ao aumento de populagio previsto com a operagdo de loteamento.



Artigo 13.°
Outras operagdes urbanisticas
Os pedidos de licenciamento ou a apresentagdo de comunicagdo prévia de outras operagdes urbanisticas
devem ser instruidos com os elementos previstos no ponto | do Anexo | a Portaria n.° 113/2015, de 22 de
abril, ou outra que lhe suceder, bem como com os seguintes:

a) Requerimento que identifique claramente a pretenséo, nos termos do cédigo do procedimento
administrativo;

b) Certiddo da descrigéo e de todas as inscriges em vigor emitida pela conservatdria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagéo do codigo de acesso a certiddo permanente do
registo predial;

c) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade de
realizagéo da operagéo ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representacéo, sempre
que tal comprovacéo ndo resulte diretamente da certiddo da conservatéria do registo predial;

d) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e pelo coordenador dos projetos,
se aplicavel, quanto ao cumprimento das disposi¢bes legais e regulamentares aplicaveis, acompanhados
das respetivas declaragbes comprovativas de inscrigdo valida em associagdo publica de natureza
profissional;

e) Comprovativo da contratagao de seguro de responsabilidade civil dos técnicos;

f) Projeto de arquitetura da operagdo urbanistica, constituido por todos os elementos que se mostrem
necessarios ao conhecimento da pretensdo, como sejam plantas, cortes e algados, se aplicavel

g) Calendarizagéo da execugéo da operacéo urbanistica pretendida;

h) Estimativa do custo total da operacdo urbanistica pretendida;

i) Plano de acessibilidades que apresente a rede de espacos e equipamentos acessiveis, acompanhado
de termo de responsabilidade do seu autor que ateste que a execucio da operacio se conforma com o
Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, se aplicavel;

j) Fotografias esclarecedoras do enquadramento do edificio/prédio abrangido pelo pedido, apresentando
um registo a partir de diferentes angulos, guer do exterior, quer do interior do prédio;

k) Projetos de especialidades aplicaveis.

Artigo 14.°
Projeto de arranjos exteriores de areas publicas
1—Sempre que a realizacéo das operagdes urbanisticas implique o arranjo do espago plblico, sem contudo
exigir a criagdo ou alterag8o das redes de infragstruturas, deve ainda ser apresentado o projeto de arranjos
exteriores relativo aquela area, e respetivos mapa de medictes e estimativa orgamental.
2 - O projeto de arranjos exteriores deve incluir:

a) A planta do espago publico, a escala 1/100 ou 1/200, com a definico das areas pavimentadas e
indicacao dos materiais a utilizar, espécies vegetais a plantar nas areas ajardinadas e respetivo plano de
rega e de drenagem, identificacio de eventuais espagos de estar e de lazer, iluminag&o publica,
equipamento de deposigéo de residuos sdlidos e sinalizacao de transito horizontal e vertical, se aplicavel;

b) O plano de modelagdo do terreno com a contencdo periférica, incluindo perfis transversais e
longitudinais esclarecedores dos movimentos de terra, aterros e desaterros, cotas naturais e cotas
propostas, bem como pormenores de execugdo das faixas de rodagem, estacionamento, passeios e

caldeiras para arvores, se aplicavel.

Artigo 15.°



Estimativa orgamental e caugédo
1 - A estimativa orgamental referente a obras de edificacéo deve ser elaborada de forma parcelar, em
fungdo dos usos pretendidos, com as areas corretamente medidas, tendo como base o valor unitario, do
custo de construco, calculado de acordo com a seguinte formula, nos termos da Portaria aplicavel para

efeitos de Imposto Municipal de Imoveis:

E=CxFxA

em que:
E ((euro)) = estimativa do custo das obras de edificacéo;

C ((euro)) = valor em euros correspondente ao valor médio da construcdo por metro quadrado a fixar
anualmente, nos termos da Portaria aplicavel para efeitos de Imposto Municipal de Iméveis;
F = fator a aplicar consoante a utilizagdo da obra;

Habitacdo unifamiliar — 0,8

Habitac&o coletiva — 0,7

Turismo/restauragéo — 0,7

Comércio/servigos — 0,7

Armazenagem/industria - 0,5

Garagens/areas técnicas arrumos em cave/anexos — 0,4

Edificios de apoio a atividade agricola e pecudria— 0,3

Muros de vedacéo (metro linear) — 0,1

A (m2) = area total de construcéo afeta a cada utilizacio.

a) O valor global & definido pelo somatorio dos valores parcelares obtidos para cada um dos usos

previstos.

2 - O célculo do valor da caug&o a considerar no ambito do pedido de licenga parcial, e para efeitos da
demoli¢&o da estrutura até ao piso de menor cota, no caso de indeferimento do pedido de licenciamento,
deve ser efetuado tendo como referéncia 25% do valor da estimativa global apresentada para as obras de

edificagao, elaborada de acordo com a formula constante do niimero anterior.

3 - A estimativa orgamental referente a obras de escavacdo e movimentag&o de terras para efeitos de

calculo do valor da caugéo deve ser elaborada de acordo com a seguinte formula:

Ec = Vb x (C x 0,02)

em que:

Ec (euro) = estimativa do custo das obras de escavagdo e movimentacdo de terras;

VIb (m3) = volume da escavagdo em bancada;

C (euro) = valor em euros correspondente ao valor medio da construgdo por metro quadrado a fixar

anualmente, nos termos da Portaria aplicavel para efeitos de Imposto Municipal de Iméveis.
4 - A estimativa orcamental referente a obras de urbanizagéo, considerando as infraestruturas constantes
da alinea h) do artigo 2.° do RJUE, é a decorrente do somatdrio dos valores obtidos por infraestrutura a

executar, tendo como referéncia o orgamento da obra, baseado nas quantidades e qualidades dos trabalhos
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necessarios a sua execucdo, a que sao aplicados os pregos unitarios correntes na regido, estando a mesma
sujeita a reserva de aceitacdo e aprovacéo pelo 6rgdo competente.

5 - O disposto no nimero anterior é aplicavel as operacbes urbanisticas promovidas pela Administragéo
Publica, nos termos do n.° 7 do artigo 7.° do RJUE.

6 - O montante da caugéo a prestar nos termos do RJUE e do presente regulamento & igual ao valor do
orgamento para a execugdo da obra respetiva, podendo este valor ser corrigido pela cAmara municipal, em
virtude dos trabalhos identificados na estimativa orgamental, podendo ainda ser acrescido do valor de 5 %,
com vista a remunerar os encargos da administragio no caso de se ter de substituir na realizacio da obra.
7 - As caugdes previstas no RJUE e no presente Regulamento, podem ser prestadas mediante garantia
bancaria auténoma & primeira solicitagéo, depésito em dinheiro ou seguro-caugéo ou hipoteca sobre bens
imoveis propriedade do requerente.

8 - Das condi¢des da garantia bancaria ou da apdlice de seguro-caucgéo ndo pode, em caso algum, resultar
uma diminuicdo das garantias da cdmara municipal nos moldes em que s&o asseguradas pelas outras
formas admitidas de prestacfo da caugéo, ainda que néo tenha sido pago o respetivo préemio ou comissdes.
9- Todas as despesas que decorram da prestacdo de caugdes sdo da responsabilidade do interessado.
10 - As caugbes prestadas através de hipoteca dependem da anuéncia da Camara Municipal e de uma

prévia avaliacéo do valor do prédio nos termos previstos no artigo 60.° do presente regulamento.

Artigo 16.°
Licengas parciais
Os pedidos de licengas parciais contemplados no n.° 6 do artigo 23.° do RJUE devem conter os seguintes
elementos:
a) Requerimento que identifique claramente a pretensdo, nos termos do cédigo do procedimento
administrativo;
b) Calendarizag8o para a execugéo da estrutura.

Artigo 17.°
Trabalhos de demoligdo, escavagdo ou contengao periférica
Os pedidos para execugéo de trabalhos de demoligio, escavagdo ou contengéo periférica, contemplados,
no artigo 81.° do RJUE devem conter, para além dos previsto no mesmo preceito legal, os seguintes
elementos:

a) Requerimento que identifigue claramente a pretenséo, nos termos do codigo do procedimento
administrativo;

b) Calendarizacio para a execucgéo dos trabalhos de demoligdo, escavagdo ou contengéo periférica,

c) Estimativa orgamental para reposicéo do terreno nas condigbes em gue se encontrava antes do inicio
dos trabalhos, para efeitos de célculo do valor da caugéo, no caso de trabalhos de escavagé&o ou contengao
periférica, elaborada de acordo com a férmula constante do n.® 3 do artigo 15.° do presente regulamento.

d) Indicagéo do local de depdsito dos entulhos, no caso de trabalhos de demolicéo;

e) Termos de responsabilidade assinados pelo diretor de fiscalizagdo de obra e pelo diretor de obra,
acompanhados das respetivas declaragbes comprovativas de inscrigdo valida em associagéo publica de
natureza profissional;

f) Comprovativo da contratac&o de seguro de responsabilidade civil do diretor de fiscalizagdo de obra;

g) Numero do alvard, ou de registo, ou nimero de outro titulo habilitante emitido pelo InCl, I. P. que

confira habilitagbes adequadas a natureza ou valor da obra;
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h) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacéo dos danos emergentes de acidentes
de trabalho;

i) Apdlice de seguro de responsabilidade civil;

j) Livro de obra, com mencéo de termo de abertura;

k) Plano de seguranga e salde.

Artigo 18.°
Prorrogagdes de prazo para concluséo das obras

Os pedidos de prorrogacdo de prazo para execucdo das obras de urbanizacio e edificaco previstos nos
artigos 53.° e 58.° do RJUE devem conter os seguintes elementos:

a) Requerimento onde conste claramente a identificacdo do pedido, nos termos do codigo do
procedimento administrativo, devidamente fundamentado;

b) Descrigéo e fotografias do estado das obras & data do pedido de prorrogacéo;

c) Calendarizacéo de execucéo dos trabalhos em falta para conclusdo das obras.

Artigo 19.°
Renovagéo de licengas ou comunicagdes prévias
1 - Os pedidos de renovacdo de licengas ou comunicagdes prévias de obras cuja execugdo ja se tenha
legalmente iniciado, devem, sem prejuizo do disposto no n.® 2 do artigo 72.° do RJUE, conter os seguintes
elementos:

a) Requerimento que identifique claramente a pretensfo, nos termos do codigo do procedimento
administrativo;

b) Certiddo da descricéo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicacio do cddigo de acesso a certiddo permanente do
registo predial;

¢) Termos de responsabilidade subscritos pelo autor do projeto de arquitetura e pelo coordenador do
projeto quanto ao cumprimento das disposictes legais e regulamentares aplicaveis, acompanhados das
respetivas declaracdes comprovativas de inscrigéo valida em associacéo publica de natureza profissional;

d) Memdria descritiva e justificativa referindo qual a situacéo da obra e os trabalhos ainda por executar;

e) Calendarizacéo;

f) Estimativa orcamental;

g) Fotografias do estado atual das obras.

2 — Os pedidos de renovagao de licencas ou comunicagdes prévias de obras cuja execugdo ainda ndo se
tenha legalmente iniciado, devem, sem prejuizo do disposto no n.® 2 do artigo 72.° do Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagio, e além dos elementos indicados no ndmero anterior, conter ainda:

a) Termos de responsabilidade subscritos pelos técnicos autores dos projetos de especialidades
constantes do processo quanto ao cumprimento das disposigbes legais e regulamentares aplicaveis,
acompanhados das respetivas declaragbes comprovativas de inscrigdo vélida em associacio publica de

natureza profissional.

Artigo 20.°
Obras inacabadas
1 - Os pedidos de licenca previstos no artigo 88.° do RJUE, devem conter os seguintes elementos:
a) Requerimento que identifique claramente a pretensdo, nos termos do codigo do procedimento
administrativo;
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b) Certiddo da descricédo e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagio do cédigo de acesso a certiddo permanente do
registo predial;

c) Termo de responsabilidade subscrito pelo coordenador do projeto quanto ao cumprimento das
disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, acompanhado da respetiva declaracdo comprovativa de
inscricao valida em associacio plblica de natureza profissional;

d) Memodria descritiva e justificativa que esclareca e fundamente devidamente a pretenséo, referindo
qual a situagio da obra e os frabalhos ainda por executar;

e) Estimativa orcamental dos trabalhos ainda em falta para a concluséo da obra;

f) Calendarizac&o dos trabalhos ainda a executar;

@) Fotografias do estado atual das obras.

Artigo 21.°

Telas finais
1 - Em sede do procedimento de autorizacéo de utilizag&o, devem ser apresentadas telas finais do projeto
de arquitetura e dos projetos de especialidades correspondentes a obra efetivamente executada sempre
que tenham ocorrido alteragdes durante a execugéo da obra nos termos do disposto no artigo 83.° do RJUE,
e estas ndo estejam sujeitas a procedimento de controlo prévio nos termos dos artigo 27.° e 35.° do mesmo
diploma legal.
2 - Nas obras de urbanizagdo, o pedido de rececfo provisoria deve ser instruido com pegas desenhadas
das infraestruturas executadas, elaboradas com base em levantamento topografico devidamente
atualizado, nas quais devem constar obrigatoriamente os arruamentos, as areas de cedéncia, os lotes e
respetivas areas, bem como a sintese de todos os elementos localizados acima do solo (postes de
iluminagc&o, ecopontos, postos de transformacg&o, arborizac8o, mobiliario urbano, armarios de
infraestruturas, etc.), decorrentes dos varios projetos de especialidades.

CAPITULOII
Tramites Procedimentais

Artigo 22.°
Operagdes de Escassa Relevancia Urbanisticas
1 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor, consideram-se de escassa relevancia urbanistica,
para efeitos do disposto na alinea i) do n.° 1 e do n.° 3 do artigo 6.°-A do RJUE:

a) As edificacfes, contiguas ou n&o, complementares ao uso do edificio principal, com altura ndo
superior a 2,20 m quando isoladas ou, em alternativa, a cércea do rés-do-ch&o do edificio principal quando
contiguas, cujo somatdério das respetivas areas de implantagdo n&o seja superior a 10m2 por prédio, e
desde gque, cumulativamente, cumpram os alinhamentos e afastamentos regulamentares aplicaveis e néo
confinem diretamente com o espacgo publico;

b) A pavimentag&o e pequenas obras de arranjo, ajardinamento e melhoramento da area envolvente
das edificagbes, desde que essas ndo interfiram com a area do dominio publico e outras obras no interior
da propriedade relativas a eliminag&o de pequenas barreiras arquiteténicas e construgéo de rampas para
melhoria da acessibilidade de pessoas com mobilidade reduzida, e ao melhoramento das redes de

abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais;
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c) A instalagéo de toldos, estendais, painéis solares, aparelhos de exaustdo de fumos e condutas,
ventilagéo e agquecimento central e aparelhos de ar condicionado, desde que nio sejam visiveis do espago
publico e desde que devidamente integrados na construgao;

d) O encerramento de espagos cobertos e abertos (varandas, alpendres) com vidro liso e transparente,
desde que nio sejam visiveis do espaco publico e que fique contida dentro dos limites da projegéo vertical
das varandas ou corpos salientes existentes nos pisos superiores e sem prejuizo do definido no
Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas e no Cédigo Civil para o efeito;

e) As edificacbes com altura ndo superior a 2,20 m e com area maxima de implantacéo de 10 m2, bem
como a construcdo de tanques e reservatérios com capacidade nédo superior a 20 m3 e uma altura
relativamente ao solo ndo superior a 1,50 m, e desde que, em ambos os casos, para fins exclusivamente
agricolas, pecudrios, florestais ou mineiros, e que néo confinem com a via pUblica;

f) A edificagéo de estufas para uso exclusivamente agricola, a instalar em solo rural, de acordo com a
classificacdo dos solos definida no Plano Diretor Municipal;

g) A edificagéo de estufas para uso exclusivamente agricola, a instalar em solo urbano, de acordo com
a classificago dos solos definida no Plano Diretor Municipal, com altura inferior a 3,00 m e area de
implantac&o igual ou inferior a 10% da area do prédio e que n&o confinem com a via publica,

h) As obras de abertura de pogos, regueiras ou equivalentes;

i) A utilizag&o ou ocupagéo de solo de prédio de forma continuada e permanente desde que ndo exceda
15 dias seguidos ou mais de 30 dias em cada ano;

j) A utilizagdo ou ocupagdo do solo com estruturas amoviveis destinadas a espagos de venda
relacionados com a execugio ou promogao de operacgdes urbanisticas em curso, durante a vigéncia do
alvara, ou do prazo da comunicagdo prévia, e até 18 meses apds a rececéo provisoria das obras de
urbanizacdo ou 12 meses apds a emisséo do alvard de autorizagao de utilizagdo dos imoveis a que
respeitam, desde que se instalem fora do espago publico a uma distancia a plataforma das vias que néo
comprometa a visibilidade e seguranga do transito rodoviario;

k) A demoligdo das edificagbes ou desmontagem das instalages referidas no presente artigo, bem
como de quaisquer construgdes que apresentem uma area de implantag&o n&o superior a 20 m2.

2 — Excetuam-se do disposto nas alineas a), c), d) e j) do nimero anterior as obras que sejam realizadas
em imoveis classificados ou em vias de classificagdo, em imdveis integrados em conjuntos ou sitios
classificados ou em vias de classificagdo, em imoéveis identificados como propostos para eventual
classificagdo como valores patrimoniais no plano diretor municipal de Vila do Conde, e ainda nos imoveis
inseridos no Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara.

3 - O disposto neste artigo nfo isenta a realizacdo das operagdes urbanisticas nelas previstas da
observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as referentes aos
instrumentos de gestao territorial vinculativos dos cidad&os, as servidées administrativas e restricdes de
utiidade publica em vigor, as relativas ao cumprimento da totalidade das disposicbes legais e
regulamentares aplicaveis como as constantes do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila do
Conde e alvaras de loteamento em vigor.

4 - Para efeitos da alinea b) do n.° 1 do artigo 6.° do RJUE, as obras de alteragdo no interior do edificio
nunca podem ter como efeito a remogéo de azulejos com valor patrimonial, em edificios classificados ou
eles mesmos classificados ou inventariados.

5 - As operactes de escassa relevancia urbanistica aplica-se o dever de informar o inicie dos trabalhos nos

termos do artigo 75.° do presente regulamento.

Artigo 23.°
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Comunicagdo Prévia / Licenciamento em Area abrangida por Operagédo de Loteamento

1 — As operagdes urbanisticas de edificacdo em area abrangida por operagdo de loteamento estéo sujeitas
a comunicagdo prévia desde gue o alvara de loteamento respetivo contenha as seguintes especificagbes:

a) Numero de lotes;

b) Area dos lotes;

¢) Localizag&o dos lotes;

d) Finalidade dos lotes;

e) Area de implantagéo dos lotes;

f) Area de construgdo dos lotes;

g) Numero de pisos.
2 — As operagdes de edificacdo em area abrangida por operacéo de loteamento que ndo contenha as
especificacbes atras indicadas devem ser sujeitas a licenciamento.
3 — Os pedidos para a realizag8o de obras de edificagdo em loteamentos que sejam apresentados antes
de ocorrida a recec&o provisoria das respetivas obras de urbanizacéo, apenas podem ter seguimento e néo
ser impedidos quando as respetivas obras de urbanizacéo se encontrem em estado adequado de execugéo
e estejam demarcados no terreno os limites dos lotes da totalidade do loteamento ou de parte
autonomizével deste.
4 - Para efeitos do previsto no nimero anterior, considera-se estado adequado de execucéo as situagbes
em que os lotes, para os quais & apresentada a operacgéo urbanfstica, estdo servidos com arruamento
pavimentado (com excegfo da camada de desgaste, que & imprescindivel para a emiss&o da autorizag&o
de utilizaggo), iluminagdo pulblica, abastecimento de dgua e saneamento bem como das restantes
infraestruturas que se devem encontrar em condi¢cdes de entrada em servigo previamente a autorizagio de
utilizagéo ou quando a conclus&o das obras objeto de edificagéo seja concomitante com a concluséo das

obras de urbanizac&o.

Artigo 24.°

Consulta publica
1 - Para efeitos de discusséo publica das operacdes de loteamento ou sua alteragdo, nos termos e para os
efeitos do disposto no artigo 22.° do RJUE, a consulta deve ser efetuada sempre que a operagéo exceda
qualguer um dos limites indicados no n.° 2 do mesmo preceito legal.
2 - Encontrando-se o pedido devidamente instruido, inexistindo fundamentos para rejeigao liminar e apds a
juncdo ao processo administrativo dos pareceres e informagdes emitidos pelos servigos técnicos municipais
e pelas entidades externas ao Municipio, devera promover-se a consulta plblica por um prazo de 15 dias
Uteis.
3 - A consulta plblica tem por objeto o projeto de loteamento e todos os documentos que integram o
processo administrativo, podendo os interessados, no prazo previsto no nimero anterior, consultar o
processo e entregar as suas reclamagdes, observacdes ou sugestdes, por escrito, no local indicado no
respetivo edital ou no sitio oficial do Municipio de Vila do Conde na internet (www.cm-viladoconde. pt).
4 - A consulta publica serd anunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e no sitio oficial do

Municipio de Vila do Conde na internet (www.cm-viladoconde.pt).

Artigo 25.°

Alteragbes a Operagdes de Loteamento
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1 - A alteragéo a licenga de loteamento fica igualmente sujeita a discusséo publica nos termos previstos no
artigo anterior, sempre que sejam ultrapassados os limites referidos no n.° 2 do artigo 22.° do RJUE ou a
prépria alteragédo seja superior aos referidos limites.

2 - O pedido de alteragé@o da licenga de operagéo de loteamento deve ser notificado, por via postal, aos
proprietarios dos lotes constantes do alvara de loteamento, nos termos do n.° 3 do artigo 27.° do RJUE,
devendo, para o efeito, o requerente identifica-los e indicar as respetivas moradas, através da apresentagao
das certiddes da conservatdria do registo predial ou de fotocédpias ndo certificadas, acompanhadas do
respetivo recibo.

3 - A notificagéo prevista no niimero anterior pode ser dispensada quando os interessados, através de
qualquer intervengéo no procedimento, revelem perfeito conhecimento dos termos da alteragéo pretendida,
ou nas situagbes em que o requerimento seja instruido com declarag8o subscrita por aqueles, da qual
conste a sua n&o oposicéo, acompanhada da planta de sintese, e outros elementos que sofram alteragéo
do projeto de alteragdes devidamente assinado.

4 - A notificag@o tem por objeto o projeto de alteragéo da licenga de loteamento, devendo os interessados
apresentar prontincia escrita sobre a alteragao pretendida, no prazo de 10 dias Uteis, podendo, dentro deste
prazo, consultar o respetivo processo.

5 - Nas situagbes em que os edificios integrados no loteamento estejam sujeitos ao regime da propriedade
horizontal, a notificagéo prevista no n.° 2 recai sobre o legal representante da administragéo do condominio,
o qual deve apresentar ata da assembleia de condéminos que contenha decis&o sobre a oposi¢éo escrita
prevista na lei.

6 - Nos casos em que se revele impossivel a identificag8o dos interessados, ou se frustre a notificacéo
realizada nos termos do n.° 2, e ainda no caso de o nimero de interessados ser superior a 10, a notificacéo
é feita por edital, nos termos previstos no Cédigo do Procedimento Administrativo e ainda no préprio local
do loteamento.

7 - As alteragbes a comunicacgao prévia de loteamento estdo sujeitas ao procedimento previsto para a
alterac&o a licenga de loteamento.

8 - As alteractes a licenga de loteamento, com ou sem variagdo do nimero de lotes, que se traduzam na
variagao das dreas de implantac&o ou de construgéo até 3 % das areas inicialmente previstas para os lotes
a alterar, desde que néo impliguem aumento do nimero de fogos, alteracéo de paré@metros urbanisticos ou
utilizacbes constantes de plano municipal de ordenamento do territério, sdo aprovadas por simples
deliberagao da Camara Municipal, com dispensa de quaisquer outras formalidades, sem prejuizo das

demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 26.°
Celebragio de instrumento Notarial
1 - Conforme disposto no n.° 3 do artigo 44.° do RJUE, as parcelas de terreno cedidas ao municipio
integram-se no dominio municipal com a emisséo e subsequente registo do alvara de loteamento.
2 - Nos restantes casos, designadamente nos loteamentos sujeitos a comunicacéo prévia, nas operagées
urbanisticas de impacte relevante ou naquelas de que decorra a cedéncia de areas no dominio municipal,
deve ser celebrada escritura notarial antecedendo o pedido de emissdo do alvara de licenciamento ou o

pagamento das taxas devidas no caso da comunicagio prévia.

Artigo 27.°
Concluséo de Obra e Autorizagdo de Utilizagio de Edificios
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1 — Para efeitos do disposto no artigo 62.° do RJUE, considera-se que as obras de edificagio se encontram
concluidas quando todos os trabalhos, previstos em projeto aprovado ou nas condigdes de licenciamento
ou da apresentaco de comunicacdo prévia, estiverem executados, bem como removidos todos os
materiais e residuos da obra e reparados quaisquer estragos ou deterioracdes causadas em infraestruturas
publicas.

2 — Para além dos elementos instrutérios previstos em Portaria, o pedido de autorizacio de utilizacéo
formulado na sequéncia de realizacéo de obras sujeitas a controlo prévio, deve ser instruido com o respetivo
livro de obra, nos termos do diploma aplicavel em vigor.

3 - O pedido de autorizag@o de utilizagdo deve ainda ser instruido com cépia da Declaragdo de Gestéo de
Residuos de Construgio e Demolicdo, acompanhada dos triplicados das guias de Residuos de Construgéo
e Demolic@o que comprovem a conformidade das quantidades estimadas com as quantidades produzidas
em obra, ja assinadas e carimbadas pelo operador de residuos, devidamente qualificado em conformidade
com o disposto na Portaria n.® 145/2017, de 26 de abril, alterada pela Portaria n.® 28/2019, de 18 de janeiro,
ou oufra que lhe suceder, por forma a cumprir o regime legal da gestdo de residuos de construgéo e
demolicdo previsto no Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de margo, e no Decreto-Lei n.° 178/20086, de 5 de
setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 73/2011, de 17 de junho, ou outros que os venham a substituir.

4 — Nas operacgbes urbanisticas que n&o caregam de emissfo de autorizagio de utilizag&o, os elementos
previstos no numero anterior devem ser entregues conjuntamente com o deposito do livro de obra,
acompanhado de termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de obra ou pelo diretor de fiscalizacio
de obra, no qual aqueles devem declarar que a obra esta concluida e que foi executada de acordo com os
projetos de arquitetura e de especialidades.

5 - A autorizagao de utilizagdo dos edificios ou fragdes s6 pode ser concedida apos a recegao provisoria
das obras de urbanizagéo cuja realizag&o se encontre prevista na operagéo de loteamento, em contrato de
urbanizacéo, ou em processo de obras de urbanizacg&o, quando aplicavel, ou quando comprovada a

existéncia das infraestruturas necessarias a sua adequada utilizagdo.

CAPITULO I
Procedimentos Especiais

SECGAO |
Procedimento de Legalizagdo

Artigo 28.°
Nogdo

1 - Os particulares, o municipio ou outras autoridades com competéncia atribuida por lei, podem requerer
ou propor o desencadeamento de procedimentos administrativos tendentes a legalizagdo de operagbes
urbanisticas, nos termos previstos no RJUE e no presente Regulamento.
2 — A legalizag&o de operagdes urbanisticas constitui uma das medidas adequadas de tutela e reposicio
da legalidade urbanistica previstas no artigo 102.° do RJUE, e, para efeitos da presente seccéo,
corresponde ao procedimento especifico aplicavel as operacdes urbanisticas ilegais gue:
a) Assegurem ou possam vir a assegurar o cumprimento das normas legais e regulamentares e
instrumentos de gestao territorial vigentes;
b) Assegurem o cumprimento da legislagéo e instrumentos de gestéo territorial vigentes na data da sua
construcéo, e verifiquem adequadas condicdes de integragio urbana e paisagistica.
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3 — Consideram-se ainda incluidas no procedimento de legalizacédo de operagdes urbanisticas as obras
estritamente necessarias para criar as condigdes que permitam a sua legalizagdo, nomeadamente as de

correcéo, alteragdo, ampliacéo ou demolicéo.

Artigo 29.°
Iniciativa

1 - O procedimento de legalizagéo inicia-se, salvo no caso da legalizagéo oficiosa, por requerimento do
interessado, o qual é apresentado por vontade prépria deste, ou na sequéncia de ordem notificada pela
camara municipal, quando a operag&o urbanistica ilegal apresentar indicio de que & possivel assegurar a
sua conformidade com as disposigbes legais e regulamentares em vigor.
2 - O procedimento de legalizacéo desencadeado por vontade propria do interessado pode ser antecedido
de pedido de informagéo, dirigido & cAmara municipal, sobre os termos em que esta se deve processar,
devendo a Camara Municipal fornecer essa informag&o no prazo méaximo de 15 dias Uteis.
3 - Para efeitos do disposto no numero anterior, o interessado deve, pelo menos, apresentar:

a) Certidao da descri¢io de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio abrangido, ou indicacédo do codigo de acesso & certiddo permanente do registo predial;

b) Certiddo matricial, se o predio estiver inscrito na matriz, com indicagéo da data da participagéo do
prédio a matriz, comprovativa da data de construgéo originaria;

c¢) Indicacdo do ano de execucdo das obras a legalizar, mediante a apresentacdo de documentos
comprovativos, os quais devem tomar uma das formas previstas no n.° 2 do artigo 7.° do presente
regulamento.

d) Fotografias esclarecedoras do enquadramento do edificio/prédio abrangido pelo pedido,
apresentando um registo a partir de diferentes &ngulos, quer do exterior, quer do interior do prédio;

e) Memdria descritiva e justificativa sumaria relativa & operacéo urbanistica a legalizar;

f) Pecas desenhadas que caracterizem suficientemente as situagdes anterior e posterior a realizagéo
das operacgdes a legalizar.
4 - Quando o procedimento de legalizagéo seja desencadeado na sequéncia de ordem notificada pela
camara municipal, o particular deve ainda ser informado sobre os termos em que esta se pode processar,
mediante a formulagéo de prévio juizo abstrato sobre a possibilidade de assegurar a conformidade das
operagdes realizadas com as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.
5 - A notificagdo da Camara Municipal da ordem de legalizacdo a que se refere a parte final do n.° 1 do
presente artigo deve fixar um prazo adequado para que o interessado apresente o requerimento de
legalizag@o, o qual n&o pode ser inferior a 30 dias Uteis, ndo devendo, salvo em casos excecionais
decorrentes da complexidade da operacgéo ilegal realizada, ultrapassar 90 dias Uteis, prorrogavel por
periodo idéntico ao inicialmente concedido.
6 - A ordem de legalizag&o & antecedida de audigdo do interessado, que dispde de 15 dias Gteis a contar
da data da sua notificagdo para se pronunciar sobre o contetido da mesma.
7 - Decorrido o prazo referido no n.® 5 ou outro prazo fixado na sequéncia de audiéncia prévia, sem que o
procedimento de legalizag&o se mostre iniciado, o Presidente da Camara Municipal ordena a execucgio de
trabalhos de corregéo ou alteragéo, a demoligio da obra ou a reposi¢&o do terreno ou do edificio por conta
do infrator nos termos previstos no RJUE.
8 — Quando o pedido ndo se conforme com as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, e quando,
apos apreciagéo, o interessado ndo retome o procedimento tendente a assegurar a sua conformidade
mediante a realizagdo de obras de correcdo, alteragdo ou demoligo, sfo iniciados os procedimentos
coercivos de reposigdo da legalidade urbanistica previstos nos artigos 105.° e 106.° do RJUE.
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9 - A Camara Municipal pode ainda dar inicio ao procedimento de legalizagéo oficiosa, nos casos em que

esta possa ser aplicada.

Artigo 30.°

Instrugao
1 - O requerimento de legalizac&o deve ser instruido com todos os documentos e elementos que se
mostrem necessarios, atendendo a(s) concreta(s) operagéo(6es) urbanistica(s) pretendidas, nos termos do
RJUE e respetivas Portarias.
2 - No pedido de legalizacéo, todos os elementos instrutérios sdo entregues em simultaneo.
3 — Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 102.°-A do RJUE, compete ao requerente fazer prova da data
de realizagdo da(s) operagéo(des) urbanistica(s) a legalizar, mediante a apresentagdo de documentos
comprovativos, os quais devem tomar uma das formas previstas no n.® 2 do artigo 7.° do presente
regulamento.
4 - Na situagdo de legalizagéo de operagdes urbanisticas, devem ser apresentados todos os projetos de
especialidade e respetivos termos previstos na Portaria n.® 113/2015, de 22 de abril, ou outra que lhe
suceder, com as excegdes previstas nos pontos seguintes.
5 - A memdria descritiva e justificativa apresentada deve expressamente indicar as normas técnicas e os
projetos de especialidade cuja dispensa se requer, e proceder a uma fundamentacéo clara e concreta da
impossibilidade ou desproporcionalidade de cumprimento das normas atualmente vigentes, de preferéncia
por recurso a projecoes de custos.
6 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores e no artigo 102.°-A do RJUE ou de legislag&o especial,
& dispensada a juncio:

a) Do projeto de estabilidade, quando substituido por termo de responsabilidade subscrito por técnico
legalmente habilitado para o efeito, em que este se responsabilize pelos aspetos estruturais da obra
realizada;

b) Do projeto de alimentagéo e distribuicdo de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso o edificio ja
se encontre alimentado diretamente pela rede de distribuicéo e disso seja apresentada a respetiva prova;

¢) Do projeto de instalacées de telecomunicacées, caso o edificio ja se encontre alimentado diretamente
pela rede de distribuicio e disso seja apresentada a respetiva prova;

d) Do projeto de redes prediais de aguas e esgotos, caso o edificio ja se encontre com contrato de
fornecimento de agua e a operagao urbanistica ndo se reporte a ampliagio de area de construgéo;

e) Do projeto de dguas pluviais, quando substituido por termo de responsabilidade subscrito por técnico
legalmente habilitado para o efeito, em que este se responsabiliza pelo seu encaminhamento e correta
drenagem, e esquema sumario desse encaminhamento;

f) Do estudo de comportamento térmico, caso o requerente apresente certificado emitido no ambito do
Sistema Nacional de Certificacdo Energética e ficha n.° 2;

g) Do projeto de condicionamento acustico, quando substituido por termo de responsabilidade passado
por técnico legalmente habilitado para o efeito, em que este se responsabilize pelo cumprimento do
Regulamento Geral do Ruido, ou quando o requerente apresente certificado comprovativo da verificagao
por ensaios do cumprimento do Regulamento Geral do Ruido, quando exigivel;

h) Do projeto de arranjos exteriores, sem prejuizo do cumprimento do regime das acessibilidades
quando aplicavel;

i) O projeto de gas é dispensado caso o edificio ja se encontre alimentado diretamente pela rede de
distribuicdo e disso seja apresentada a respetiva prova, e nas edificagdes destinadas a atividade agraria,

industrial, comercial e de servigos que néo tenham prevista a utilizag&o de gas.
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7 - Pode dispensar-se a apresentacio dos projetos de especialidade referidos no nimero anterior, desde
que ndo houvesse enquadramento legal para a sua exigéncia a data da realizagéo da construgao.

8 - Caso ndo sejam apresentados todos os elementos instrutérios exigiveis, é aplicavel o disposto no artigo
11.° do RJUE.

Artigo 31.°
Ato administrativo e titulo
1 - A Camara Municipal delibera sobre o pedido de legalizac&o no prazo maximo de 45 dias Uteis, a contar
da entrega de todos os elementos instrutérios exigiveis ou da data da rececdo do Ultimo dos pareceres,
autorizagdes ou aprovacdes emitidas pelas entidades exteriores ao municipio, quando tenha havido lugar
a consultas, ou ainda do termo da data para a recegdo destes atos.
2 - A deliberacao final sobre o pedido de legalizacio de operagdo urbanistica ilegal pode ser de:

a) Deferimento do pedido, concedendo-se o prazo de 6 meses para requerer a emissdo do alvarg,
mediante o pagamento das respetivas taxas, quando ndo haja lugar a realizag&o de obras, prazo este
prorrogavel, por uma Unica vez, por idéntico periodo;

b) Deferimento do pedido, concedendo-se o prazo de 1 ano para requerer a emisséo do alvara, mediante
apresentacao dos elementos instrutorios previstos em portaria € o pagamento das respetivas taxas, quando
haja lugar & realizagéo de obras, prazo este prorrogavel, por uma unica vez, por idéntico periodo;

¢) Indeferimento do pedido, mediante audiéncia prévia, que indique quais as obras de correcéo ou
alteracio necessarias ao deferimento do pedido.

3 - A legalizagdo de operagdo urbanistica ilegal consubstancia-se no titulo de alvara de legalizagéo.
4 - Caso a Camara Municipal ndo delibere no prazo previsto no nimero anterior, pode o interessado usar
dos mecanismos administrativos e judiciais para reagir contra a omisséo da Administragao.

Artigo 32.°
Autorizagio de Utilizagdo

1 - Nos casos em que a operacdo urbanistica objeto de legalizacdo careca de autorizacédo de utilizagéo,
esta deve ser requerida no prazo de 30 dias apds:

a) A emisséo do alvara de legalizaco, no caso em gue n&o tenha havido lugar a realizac&o de obras;

b) O final do prazo da vigéncia do alvara de legalizag&o, no caso em que tenha havido lugar a realizagéo
de obras.
2 - O pedido de autorizacdo de utilizac&o deve ser instruido de acordo com o definido na Portaria n.°
113/2015, de 22 de abril, ou outra que lhe suceder, com as necessarias adaptacées.
3 - A autorizac8o de utilizagdo & sempre sujeita a prévia agdo de fiscalizacdo.
4 - A autorizag@o de utilizagéo é titulada por alvard que menciona, expressamente, que a edificagéo foi

legalizada ao abrigo do disposto no artigo 102.°-A do RJUE.

Artigo 33.°
Legalizagdo oficiosa
1 - Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessarias a legalizacéo voluntaria
das operacgdes urbanisticas, a Camara Municipal pode proceder oficiosamente a legalizag&o, sempre que
a ilegalidade resulte da falta do procedimento de controlo prévio necessario, ndo carecendo de obras de
correcdo, alteragéo ou demoligao.
2 - A faculdade concedida no numero anterior apenas & exercida quando as obras a legalizar nZo impliquem

a realizacao de calculos de estabilidade.
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3 - O recurso a legalizacédo oficiosa deve ser notificado aos proprietarios do imével, ndo podendo ser
ordenada caso estes a ela expressamente se oponham no prazo de 15 dias Uteis a contar da notificagéo.
4 — Nas situacdes a que se refere o nimero anterior, deve a Camara Municipal ordenar imediatamente as
demais medidas de reposicdo da legalidade urbanistica cabiveis no caso, designadamente a sua
demoligdo.

5 - Pode igualmente ser promovida a legalizac&o oficiosa quando a ilegalidade resulte de o ato de controlo
preventivo ter sido anulado ou declarado nulo e a causa de nulidade ou anulagdo ja ndo se verifiqgue no
momento da legalizag&o, podendo esta ocorrer sem necessidade de realizacéo de quaisquer obras.

6 - No caso referido no nimero anterior sdo aproveitados todos os elementos instrutérios que instruiram o
ato de controlo preventivo posteriormente anulado ou declarado nulo.

7 - A legalizacédo oficiosa sao aplicaveis, com as devidas adaptagbes, as demais normas previstas no
presente Regulamento.

8 — O ato de legalizagio oficiosa de operacdo urbanistica ilegal € efetuado sob reserva de direitos de

terceiros, 0 que deve constar expressamente na certidao de legalizag&o emanada pela Camara Municipal.

Artigo 34.°
Regras excecionais e especiais
1 - A legalizagéo de operagtes urbanisticas sujeitas a regime juridico especifico aplica-se o disposto na
presente parte em tudo o que ndo seja expressamente contrariado pelo respetivo regime juridico.
2 - O disposto no presente regulamento n&o prejudica as exigéncias legais especificamente dirigidas ao
exercicio de atividades econdmicas sujeitas a regime especial que se pretendam instalar e fazer funcionar

nos edificios a legalizar ou legalizados.

SECGAO I
Instalagdo de Antenas de Telecomunicaces
Artigo 35.°
Ambito e Objeto
A presente secgdo estabelece as regras especificas relativas aos pedidos de autorizag&o municipal para a
instalac&o, construgdo, ampliagdo ou alterag&o de antenas emissoras de radiagbes eletromagnéticas,
designadamente antenas referentes a rede de comunicagbes moveis ou estruturas que lhes sirvam de

suporte fisico.

Artigo 36.°
Instrugéo do pedido

O pedido de autorizacéo, deve conter os elementos indicados no artigo 5.° do Decreto-Lei n.® 11/2003, de
18 de janeiro, ou outro diploma que o venha a substituir, e ainda os seguintes:

a) Requerimento que identifique claramente a pretensdo, nos termos do cédigo do procedimento
administrativo;

b) Certiddo da descrigdo e todas as inscrigbes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial,
referente ao prédio abrangido, ou indicag&o do cddigo de acesso a certidao permanente do registo predial;

c) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade de
realizagdo da operag&o ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representacéo, sempre
que tal comprovacao no resulte diretamente da alinea anterior;

d) Planta de localizago, a escala 1/2000 e 1/10000, a fornecer pela Camara Municipal, com indicagéo
precisa da localizag&o do predio;
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e) Fotografias esclarecedoras do enquadramento do edificio/prédio abrangido pelo pedido,

apresentando um registo a partir de diferentes angulos, quer do exterior, quer do interior do prédio.
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PARTE Il

Da Urbanizagdo e Edificagdo

CAPITULO

Disposi¢tes Gerais

Artigo 37.°
Regras Gerais da Urbanizagéo e da Edificagdo
1 - As operacgdes urbanisticas devem assegurar uma correta integrac&o na envolvente, tendo em conta os
seguintes requisitos, ao nivel da estrutura urbana, volumetria e revestimentos:

a) Assegurar uma correta integragéo urbana, fisica e paisagistica;

b) Ser coerente com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da rede viaria e de outras
infraestruturas, e das tipologias e cérceas;

c) Tratar de forma cuidada os limites ou espagos entre as novas intervencdes e os prédios confinantes,
com especial relevo para a revitalizacdo dos limites dos diferentes conjuntos urbanos;

d) Preservar os principais elementos e valores naturais, linhas de agua, leitos de cheia e a estrutura
verde;

e) Contribuir para a requalificagio dos acessos e outros espagos publicos existentes;

f) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edificios e dos espacos classificados ou
de valia cultural e patrimonial reconhecida.

g) Valorizar a manutencéo, recuperacdo e reabilitacdo dos edificios existentes, respeitando as
caracteristicas exteriores da envolvente, tanto ao nivel volumétrico da prépria edificacéo, como ao nivel da
densidade de ocupagéo da parcela e da frente edificada;

h) Utilizar revestimentos exteriores com materiais e cores que proporcionem uma adequada integracéo
no conjunto edificado em que se inserem, ou que se afirmem como contraponto contextualizado desse
mesmo conjunto, mas tendo como objetivo a valorizago da envolvente do ponto de vista paisagistico,
arquiteténico e cultural.

2 - A implantagao e volumetria das edificagbes, a impermeabilizacdo do solo e a alteragdo do coberto
vegetal, devem prosseguir os principios de preservagdo e promog¢do dos valores arqueologicos,
patrimoniais e ambientais do local e do Municipio no seu conjunto.

3 - A Camara Municipal pode impedir, por condicionantes patrimoniais e ambientais, nomeadamente,
arqueoldgicas, arquiteténicas, histérico-culturais ou paisagisticas, a demoligéo total ou parcial de qualquer

edificagao, o corte ou abate de espécies vegetais ou o movimento de terras.

Artigo 38.°
Rede Viaria e Infraestruturas

1 — A viahilidade das operacgfes urbanisticas fica condicionada a existéncia de arruamentos que garantam
as adequadas condicdes de acessibilidade de veiculos e pedes, ou a possibilidade de criagdo de novos
arruamentos, sempre que tal se verifigue necessario para garantir coeréncia com o tecido urbano
envolvente, e ainda a existéncia ou criagdo de redes de infraestruturas basicas, prevendo a sua ligacéo e
integrag@o nas redes publicas.

2 — Nas operacdes urbanisticas que ndo exijam a criagdo de novos arruamentos, devem ser asseguradas
as adequadas condicdes de acessibilidade de veiculos e pedes, devendo ser prevista no projeto, quando

necessario, a beneficiagio de arruamentos existentes, no que se refere a pavimentagéo, ao tracado, a
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largura do perfil transversal, a faixa de rodagem, & criacdo de passeios, baias de estacionamento e

arborizacéo.

Artigo 39.°

Movimentagdo de terras e aterros
1 — Os trabalhos de remodelacdo de terrenos, incluidos ou ndo em operagdes urbanisticas relativas a
operacoes de loteamento, obras de urbanizacdo, de demolico ou de edificacéo, e mesmo que destinados
a fins exclusivamente agricolas ou pecuarios, apenas podem ser permitidos desde que fique devidamente
salvaguardada a sua integragdo com a envolvente e se limitem ao estritamente necessario, respeitando a
legislac@o existente.
2 — A diferenca de cotas resultante das intervencdes de remocéo de terras ou aterro, em solo rural, deve
realizar-se preferencialmente através de talude.
3 — Em solo urbano, os prédios objeto de intervengbes de remoc@o de terras ou aterro devem ser
delimitados por muros de suporte de terras.
4 - Qualquer alteracéo de cota de terrenos ndo pode criar alturas de vedacéo superiores a 3 m relativamente
a predios limitrofes.
5 — Para salvaguarda da integragdo com a envolvente, pode ser imposto o tratamento paisagistico das
faixas confinantes com a via publica e com os prédios limitrofes, nomeadamente com recurso a criagéo de
cortinas arbédreas.
6 - A modelagdo de taludes deve assegurar todas as normas estipuladas no que respeita a inclinagoes,
tendo em atengéo os requisitos necessérios ao adequado escoamento superficial das aguas pluviais e as
condicdes e caracteristicas de estabilidade dos solos.
7 - Na execucéo de aterros ndo podem ser utilizados entulhos e outros residuos de demolicdo, que apenas

deverdo ser depositados em locais especificamente destinados para o efeito.

Artigo 40.°

Equipamento de deposigdo de Residuos Urbanos
1 - Os projetos de operacgdes urbanisticas relativos a operagbes de loteamento, obras de urbanizagéo ou
obras de edificacdo devem prever os equipamentos efou os locais para as infraestruturas de deposicdo
indiferenciada e seletiva de residuos urbanos, de média e baixa capacidade, bem como a descricéo da sua
tipologia e capacidade, calculados e devidamente justificados de forma a satisfazer as necessidades da
zona intervencionada e, paralelamente, respeitar as regras constantes do Regulamento de Servigos de
Gestéo de Residuos Urbanos e Limpeza Urbana do Municipio de Vila do Conde.
2 - Para efeitos do disposto no nimeroe anterior, conjuntamente com o projeto de arranjos exteriores deve
ser entregue o projeto de deposicdo de residuos urbanos, que sera submetido a apreciacdo pelos
competentes servicos municipais.
3 - Nao poderdo ser emitidos alvaras de utilizagdo, nem deferida a receglo provisoria de obras de
urbanizagéo, sem que tenha sido previamente verificada a execugéo dos depositos de residuos solidos

pelos servigos da Camara Municipal.

CAPITULOII
Da Urbanizagao

Artigo 41.°
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Regras Gerais de Urbanizagao

1 - As obras de urbanizacéo tém por objetivos:

a) Tornar coesa a intervencg&o urbanistica no tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da rede
viaria;

b) Evitar a criagdo de impasses;

c) Criar espagos exteriores publicos de passagem ou circulagéo, de forma a proporcionar ambientes
calmos e seguros, com vista ao lazer,

d) Requalificar os acessos existentes;

&) Promover polos de animagéo na malha urbana, nomeadamente alamedas, pragas, pracetas e jardins.
2 - Caso exista alternativa vidvel, o acesso viario dos prédios ndo deve ser feito diretamente para as
estradas regionais ou nacionais.
3 - Nas operacfes urbanisticas que impliquem a realizacéo de obras no espago publico, existente ou
proposto, deve prever-se a instalagdo de mobiliario urbano ou qualquer outro tipo de equipamento
desmontéavel ou fixo, designadamente floreiras, papeleiras, bancos, bebedouros, parques infantis, paragens
de transportes publicos, cabines telefénicas, bocas-de-incéndio, sinalizagdo de transito, a instalar mediante
aprovagéo do projeto de arranjos exteriores pela Camara Municipal.
4 - O disposto neste artigo ¢ aplicavel as operagdes urbanisticas promovidas pela Administracéo Publica,
nos termos do n.° 7 do artigo 7.° do RJUE.

Artigo 42.°

Arruamentos
1 - As propostas de operagdes urbanisticas que impliqguem criagéo de arruamentos devem ser concebidas
de forma a que se estabelegam ligagbes com inequivoca légica e justificagao urbanistica, evitando, sempre
que possivel, situacbes de impasse e adotando solugbes que valorizem o pedo e a implementagéo de
modos suaves de circulagio.
2 - A Camara Municipal pode definir os perfis e tracados de arruamentos e demais caracteristicas destes,
em fungéo das necessidades viarias, de fluxos existentes ou previsiveis, bem como da imagem urbana e
tratamento que se pretenda imprimir no local.
3 — Sem prejuizo do disposto em portaria sobre pardmetros de dimensionamento, o perfil transversal tipo
de referéncia € constituido por faixas de rodagem, estacionamento e passeio, e, sempre que se justifique,
por caldeiras para arborizaczo.
4 — As faixas de rodagem com dois sentidos devem ter uma largura de referéncia de 6,0m de largura em
rede viaria de &mbito local e de 6,5m ou 7,0m em rede viaria estruturante ou em zonas destinadas
preferencialmente ao uso industrial, de armazenagem ou outros usos com idénticas necessidades.
5 - Admite-se a reducio para 5,0m em rede viaria de ambito local e carater eminentemente rural e sempre
gue as condicionantes da envolvente ndo permitam ou aconselhem um mais largo perfil transversal.
6 - As faixas de rodagem de sentido Unico devem ter uma largura de referéncia de 3,5m.
7 — O estacionamento paralelo & via deve ter uma largura de referéncia de 2,2m e um comprimento minimo
de referéncia, por lugar, de 5,50m.
8 - No caso de recortes constituidos apenas por dois lugares, estes devem ter preferencialmente um
comprimento, por lugar, de 6,00m.
9 - O estacionamento perpendicular deve ter um comprimento de referéncia de 5,0m e uma largura minima
de 2,5m.
10 — O passeio deve ter uma largura de referéncia de 2,25m.
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11 - As caldeiras para arvores devem ser implantadas na faixa de estacionamento paralelo ou em faixa
propria, salvaguardando a compatibilidade com a rede de iluminacéo plblica, e devem ter uma largura
interior minima de referéncia de 1,20m.

12 - No caso de colocagfo de caldeiras em passeios, deverd ser sempre garantida uma faixa livre para
circulagéo de pedes com largura minima de 1,50m.

13 — As rampas de acesso automodvel que estabelecem a diferenca de cotas entra a faixa de rodagem e o
passeio devem desenvolver-se preferencialmente para o interior do passeio e ser constituidas por lancil em
peca Unica com uma largura de 0,40m a 0,50m, sendo o tramo inclinado de 0,20m a 0,30m e o tramo reto
de 0,20m.

14 - Sempre que os passeios ndo garantam um corredor livre de 1,50m, nomeadamente em situagdes

existentes, o tramo inclinado do lancil da rampa deve desenvolver-se sobre a faixa de rodagem.

Artigo 43.°

Arborizagao
1 — Nas operagdes urbanisticas que incluam projetos de arranjos exteriores, devem ser preferencialmente
utilizadas espécies autdctones, as quais devem ser agrupadas no terreno de acordo com as suas
necessidades hidricas de forma a evitar a instalacéo de sistema de rega e garantir a ndo invasdo do dominio
publico, em especial das respetivas infraestruturas.
2 - Caso o referido no nimero anterior ndo seja possivel, a area regada deve ser inferior a 1/3 da area néo
impermeabilizada.
3 - A area ocupada por espécies xerofitas deve ser superior a 1/3 da area ndo impermeabilizada.
4 - Devem ser utilizadas preferencialmente solugdes de rega que garantam o aproveitamento das aguas

pluviais em detrimento da utilizac&o da dgua da rede publica.

Artigo 44.°
Armarios e Quadros Técnicos
1 - Os armarios e quadros técnicos devem localizar-se em nichos técnicos integrados no interior dos prédios
ou edificios, acessliveis a partir do exterior.
2 - Quando seja necessdria a localizag&o de armérios ou quadros técnicos na via publica, este devem
cumprir a legislagéo aplicavel sobre acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada e garantir

adequadas condigdes de integracdo urbana e paisagistica na envolvente.

Artigo 45.°
Rede de lluminagao
O projeto da rede de iluminagfo plblica deve garantir solugdes econémica e ambientalmente sustentaveis
referentes a manutengéo e exploracdo da rede, respeitando as diretrizes constantes do Plano Diretor de

lluminacéo PDIP — Vila do Conde.

Artigo 46.°
Contratos de urbanizagao
1 - Quando a execugio das obras de urbanizac&o assuma uma especial complexidade na determinagéo da
responsabilidade de todos os intervenientes, a realizacdo das mesmas deve ser objeto de contrato de
urbanizacéo, nos termos do artigo 55.° do RJUE.
2 - O contrato de urbanizagéo deve conter as seguintes mengdes:
a) ldentificagio completa das partes, com a identificagéo fiscal, e qualidade em que intervém,;
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b) Designacéo e descricdo do prédio em que incide a operac&o urbanistica, bem como os termos da
sua aprovacio,

¢) Discriminagdo das obras de urbanizagdo a executar, com referéncia aos eventuais trabalhos
preparatdrios ou complementares incluidos e ao tipo de retificacdes admitidas;

d) Condicbes a que fica sujeito o inicio das obras de urbanizagéo;

e) Prazo de conclusdo e de garantia das obras de urbanizag&o;

f) Necessidade de prestacio de cauco e condigbes da eventual redugdo ou devolucdo do seu
montante;

g) Consequéncia para as partes do incumprimento do contrato e condigbes a que fica sujeito o
licenciamento ou comunicagao prévia das obras de urbanizacéo;

h) Forma de gestdo e encargos de manutencéo das infraestruturas e espacos publicos a ceder ao
Municipio;

i) Condicbes em que se fazem a rececao provisdria e definitiva dos trabalhos;

j) Eventual mencéo aos documentos arquivados, designadamente fotocopias de alvard, de plantas do

loteamento e da garantia prestada.

CAPITULO NI

Operagdes Urbanisticas de Impacte Relevante e Loteamentos

Artigo 47.°
Operagoes Urbanisticas de Impacte Relevante
1 - Para efeitos do disposto nos n.° & do artigo 44.° e no n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, consideram-se
operagdes urbanisticas de impacte relevante:

a) Edificagdes que disponham de 3 ou mais fragbes ou unidades auténomas efou area de construgéo
igual ou superior a 500 m2;

b) Disponham de duas ou mais caixas de escadas de acesso comum a fragcbes ou unidades
independentes, ainda que estas incluam uma ou mais areas comuns;

b) Areas comerciais, de servicos, industriais e/ou armazéns, com area de construgio total igual ou
superior a 500 m2;

d) Edificagbes destinadas a empreendimentos turisticos, que disponham de 10 ou mais quartos;

e) Todas as construgbes e edificacbes que envolvam uma sobrecarga incomportavel dos niveis de
servico das infraestruturas existentes, nomeadamente das infraestruturas basicas, da rede viaria e espagos
de estacionamento publico, e/ou acarretem um aumento significativo de poluicdo urbana, seja em virtude
de atividades ruidosas, seja pela densificagéo de trafego,

f) Postos de abastecimento de combustiveis.

2 - Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, as obras de ampliacdo, com ou sem alteracéo a utilizacéo,
de edificacbes ja existentes, licenciadas ou comunicadas, antes da entrada em vigor do presente
regulamento devem ser consideradas como de impacte relevante, desde que resulte da totalidade da
edificagéo, existente e a ampliar, a determinagéo da ocorréncia das condicdes descritas no presente artigo.
3 - Nos casos descritos no nimero anterior em que a edificagdo preexistente mantém o uso original, apenas
se assegurardo as devidas cedéncias para as areas de espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas e equipamentos, sobre as areas a ampliar.

4 - Nos casos descritos no n.° 1 em que haja alteraco de uso da edificagdo preexistente, apenas se

assegurardo as devidas cedéncias para as areas de espacos verdes e de utilizagio coletiva, infraestruturas
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e equipamentos, caso exista agravamento das condigbes existentes, bem como, cumulativamente se
assegurardo as demais cedéncias devidas, sobre as areas a ampliar.

5— Excluem-se do conceito gerador de impacte relevante as areas destinadas a estacionamento automovel
dos respetivos edificios.

Artigo 48.°
Areas para Espagos Verdes e de Utilizagédo Coletiva, Infraestruturas e Equipamentos

1 - Os pedidos de licenciamento e a apresentagfo de comunicagio prévia de operagdes de loteamento,
bem como de operagdes consideradas de impacte urbanistico relevante, devem prever dreas destinadas a
implantag&o de espacos verdes e de utilizacéo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos, de acordo
com a legislagdo ou instrumentos de planeamento aplicdveis, as quais se destinam, de acordo com o
disposto no RJUE, a integrar o dominio municipal.
2 - As areas publicas e ou privadas destinadas a implantagéo de espacos verdes e de utilizag&o coletiva,
infraestruturas e equipamentos devem:

a) Ter acesso direto a espago publico;

b) Contribuir para a qualificagéo e vivéncia do espago urbano onde se integram e para o bem-estar
da populago instalada ou a instalar;

c) Constituir, pela sua localizac&o, dimenséo, implantacdo e demais caracteristicas, unidades
auténomas e identificaveis no desenho urbano.

Artigo 49.°
Cedéncias

1 - As areas de cedéncia para implantacdo de espacos verdes ou equipamentos de utilizagdo coletiva
devem localizar-se:

a) Ao longo das vias estruturantes existentes ou previstas na operacéo urbanistica;

b) Em é&reas estratégicas da malha urbana;

c) Em areas livres de restricdes que condicionem a sua utilizacéo;

d) Inseridos na estrutura ecolégica, sempre que tecnicamente aconselhavel.
2 - No caso da area a urbanizar contemplar elementos considerados como valores patrimoniais, néo
obstante as condi¢cdes em que os mesmos se encontrem, a Camara Municipal pode determinar que estes
sejam integrados nas dreas verdes de cedéncia a favor do Municipio devidamente recuperados.
3 - As areas verdes de utilizag&o coletiva a ceder devem estar integradas no desenho urbano que se deseja
implementar, n&o podendo constituir-se como espagos residuais ou canais sobrantes das areas que
constituem os lotes.
4 - Quando as areas a urbanizar sejam atravessadas ou confinem com linhas de agua ou com serviddes,
estas devem ser associadas aos espacos verdes de cedéncia.
5 - As obras inerentes a constituicdo dos espacos verdes e de utilizagio coletiva cedidos ao dominio
municipal s&o executadas pelo promotor da operac&o urbanistica, competindo a sua posterior conservagéo
e manutengao aos servicos camararios, sem prejuizo do disposto nos artigos 46.° e 47.° do RJUE.
6 - Arealizagéo inicial prevista no nimero anterior sujeita-se as condi¢des constantes de projeto especifico
a apresentar e a ser validado favoravelmente pelo municipio.
7 - As areas reservadas a espacgos verdes e de utilizagio coletiva, consideram-se aceites apenas apds a
rececéo e inspegdo dos equipamentos e de outras infraestruturas instaladas, constantes do projeto,

incluindo a entrega das suas telas finais, quando aplicavel.
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Artigo 50.°
Compensagbes

1 - Se o prédio j& estiver dotado de todas as infraestruturas urbanisticas ou n&o se justificar a localizag&o
de qualquer equipamento ou espacos verdes, ndo sdo efetuadas cedéncias para esses fins, ficando, no
entanto, o proprietario obrigado a prever, executar e conservar espacos privados de uso coletivo de
natureza privada e proceder ao pagamento de uma compensagéo ao Municipio.
2 - A compensacéo deve ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificacbes
ou predios rusticos.
3 — No caso do pagamento da compensac@o em espécie, 0 seu montante deve ser equivalente ao valor da
compensacdo calculada em numerario, e obtida pela avaliagdo do prédio com recurso aos seguintes
procedimentos:

a) Com base no(s) valor(es) matricial(ais) atualizado(s) do(s) imdvel(eis) a entregar, devendo o
requerente entregar os documentos para o efeito;

h) Caso o requerente ndo concorde com a avaliagio pelo valor matricial, deve apresentar proposta de
valor do(s) imével(eis) através de relatdrio fundamentado;

¢) Caso subsista a discordancia, o valor do(s) imovel(eis) a entregar deve ser calculado mediante a
realizacdo de uma avaliacdo, a efetuar pela comisséo de avaliacdo do Municipio, composta por trés
elementos, devendo as decisfes da comissao ser tomadas por maioria.
4 - Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado, para a compensagio devida, em numerério e
o valor dessa compensacéo a entregar em espécie, o acerto deve fazer-se da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, & o mesmo pago em numerario, pelo promotor da operacéo
urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, €-lhe devolvido pelo Municipio.
5 - A Camara Municipal pode optar pelo pagamento da compensag&o em numerario, sempre que os lotes,
prédios urbanos, edificacbes ou prédios rlsticos propostos n&o visem suprir necessidades atuais ou

programadas de interesse publico.

Artigo 51.°
Valor das compensacoes

1 — Para efeitos do previsto no n.? 6 do artigo anterior, o valor em numerario & o que resultar da aplicacdo
da seguinte formula:

V=0Lx(W-Y)xC
V - é o valor, em euros, da compensagéo devida ao Municipio;
W - é a area total de terreno, em metros quadrados, que deveria ser cedida ao Municipio para
equipamentos, e para espacos verdes e de utilizagao coletiva, de acordo com as disposicdes legais
aplicaveis,
Y - é a area efetivamente cedida ao municipio;
C (€/m?) - valor em euros correspondente ao custo do metro quadrado de construgdo, fixado anualmente
por Portaria para efeitos de avaliagdo de prédios urbanos, conforme disposto no Codigo do Imposto
Municipal sobre Imoveis;
L - & um coeficiente que traduz a influéncia da localizagéo, da operag&o urbanistica, consubstanciando um
incentivo ou desincentivo e um eventual beneficio aos promotores das operacdes urbanisticas, de acordo

com o quadro seguinte:
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ZonaV:

a) Trés ou mais infraestruturas existentes . . . ... ... . 0,030
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c) Umainfraestrutura existente . . .. ... ... oot e 0,013
d) Nenhuma infraestrutura existente . . . .. ... 0,010

2 - Na aplicagdo do estabelecido no nimero antecedente, observar-se-a o seguinte:

a) As Zonas |, II, lll, IV e V correspondem as areas como tal assinaladas no mapa que constitui o Anexo |
ao presente Regulamento, que dele faz parte integrante;

b) As infraestruturas municipais existentes a considerar sdo: arruamentos publicos pavimentados, rede de
distribuicdo de abastecimento de &gua, rede de drenagem de 4guas residuais domésticas e rede de

drenagem de aguas pluviais.

CAPITULO IV
Edificagao

SECGAOI
Edificios

Artigo 52.°
Critérios morfolégicos e estéticos

1 - Em quaisquer operacdes urbanisticas, a Camara Municipal pode condicionar ou definir critérios para as
caracteristicas dos edificios, sempre que esteja em causa a sua concreta integracéo paisagistica ou urbana,
e impedir obras que possam criar situagdes urbanisticas ou técnicas deficientes, desajustadas ou lesivas
da qualidade ambiental.
2 - Constituem fatores condicionadores do deferimento de licenciamento do pedido ou do cumprimento de
normas em caso de comunicacéo prévia:

a) A destruicio de elementos notaveis ou que confiram identidade aos edificios, ou ainda que se
traduzam em alteragdes injustificadas a sua imagem original,

b) A correta relagdo da volumetria, alinhamentos e cérceas com a envolvente, de forma a que néo
constitua elemento dissonante da paisagem;

c¢) Aimplantac&o dos edificios deve relacionar-se de forma harmoniosa com as cotas naturais do terreno
de forma a evitar movimentos de terra excessivos dos quais resulte desniveis com impacto negativo na
paisagem, movimentos esses que devem ser sempre refletidos no projeto;

d) Os alinhamentos dos vdos, dos pisos, balangos, beirados e platibandas, devem, sempre que se
justifique, assegurar a continuidade desses elementos existentes nas fachadas contiguas.

Artigo 53.°
Muros e Vedagdes
1 - Aface da via pUblica ou de outros espagos publicos, os muros ndo podem, em regra, ter altura superior
a 1,50 m, podendo ser encimados por gradeamentos que mantenham a permeabilidade visual ou formagoes
arbustivas até a altura total de 2,00 m.
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2 - No caso de muros em vias com declive, admite-se que o limite superior do muro seja plano, desde que
a sua altura maxima néo ultrapasse 1,80 m ou, com o gradeamento ou formac&o arbustiva, 2,30 m.

3 - Os muros que ndo confinem com a via plblica ndo podem exceder 1,80m a partir da cota natural do
terreno.

4 - Nos casos em que o muro separe terrenos com cotas diferentes, a sua altura ndo pode exceder 3,0m a
partir da cota mais baixa.

5 - Qualquer alteracéo de cota de logradouros que seja necessario efetuar deve ser devidamente justificada
e nao pode criar alturas de vedacgéo superiores a 3,00 m relativamente a prédios limitrofes.

6 - Ressalvam-se situagdes de muros existentes que, pelas suas caracteristicas, constituam elementos
notaveis no enquadramento paisagistico ou urbano, podendo a Camara Municipal impor a sua manuteng&o.
7 - Podem ser aceites solugdes com alturas superiores as estabelecidas nos n.%s 1 e 3 deste artigo, desde
que tal decorra do seu enquadramento urbano e paisagistico, nomeadamente em dreas de caréater rural, ou
de situactes de recuos de muros existentes ou de reconstrucdes, e sejam asseguradas as adequadas
condigbes de integrac&o na envolvente.

8 - As vedagbes gue sejam integralmente constituidas por materiais que mantenham a permeabilidade
visual, nomeadamente redes ou gradeamentos, podem apresentar alturas superiores as atras referidas,
devendo a sua integragdo urbana e paisagistica ser avaliada em sede de apreciagéo do respetivo projeto.
9 - Pode a Camara Municipal, por razées de inser¢do urbana e paisagistica devidamente fundamentada,
impor outras alturas para as vedacoes.

10 - Nao é permitida a utilizacdo de arame farpado, fragmentos de vidro, langos e picos, no coroamento

das vedacdes.

Artigo 54.°

Edificios confinantes com a via publica
1 - Sem prejuizo de loteamentos com alvara emitido, em que vigoram as regras vigentes a data da sua
aprovacao, em edificios com fachadas marginantes ao espaco publico nfo & admitido gualquer corpo
balangado relativamente ao plano de fachada, com excegao de varandas, palas ou elementos ornamentais,
cuja integracdo arquiteténica e adequabilidade serdo avaliadas na fase de apreciacéo do projeto de
arquitetura.
2 - Os elementos salientes ndo podem exceder uma projegdo maxima de 0,40m nas construgdes inseridas
no perimetro do Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara, e de 0,80m em todas as situagbes de frentes
de rua, admitindo-se uma projecfio maxima de 1,20m desde que essa projegdo seja inferior a 50% da
largura do passeio publico confinante.
3 - O limite inferior desses elementos salientes deve observar uma disténcia ao solo igual ou superior a
2,60m.
4 — Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, ao nivel do r/chdo, ndo sdo admitidos quaisquer
elementos que se projetem sobre a via publica, nomeadamente degraus, rampas, varandas, grades
salientes, abertura de portas e janelas e, de um modo geral, tudo o que seja passivel de criar dificuldades

a normal circulagé@o de pessoas e veiculos.

Artigo 55.°
Acessos pedonais e automéveis ao interior dos prédios
1 - E proibida a implantagéo, sobre a via publica, de degraus ou rampas de acesso pedonal ao interior de

edificios ou prédios, com excecéo de rampas que se destinem a criar condicdes de acessibilidade a pessoas

31



com mobilidade condicionada em edificios existentes que pelas suas condiges ndo permitam vencer a
diferenga de cotas no interior dos mesmos.

2 - As rampas de acesso automovel ao interior dos prédios ndo podem ter qualquer desenvolvimento no
espaco da via publica.

3 - Nas novas edificagdes destinadas a usos mistos com habitacéo, as areas destinadas ao uso habitacional

devem dispor de acesso independente ao exterior ou a partes comuns do prédio.

Artigo 56.°
Caves

1 - Os pisos em cave devem destinar-se preferencialmente a estacionamento, arrumos, servigos técnicos
e equipamentos complementares e qualificadores do funcionamento dos edificios.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 10.° do presente regulamento, a constituicdo de unidades funcionais
em cave deve ser afetada ao uso do edificio e das suas fragdes, admitindo-se a autonomizacéo de fragées
de estacionamento na parte em que excedam os limites fixados no presente regulamento, e desde que
correspondam a garagens encerradas.

3 - As caves dos edificios com fachadas marginantes com a via publica dever&o respeitar o alinhamento

desses planos de fachada, ndo sendo admissivel gue as mesmas se projetem sob espago publico.

Artigo 57.°

Alinhamentos, Recuos e Cérceas
1 - Caso néo existam planos de urbanizagéo ou planos de pormenor de alinhamentos e cérceas para areas
especificas, as edificacdes devem observar os alinhamentos, recuos e a cércea predominantes do conjunto
em gue se inserem, ndo sendo invocavel a eventual existéncia de edificios vizinhos ou envolventes que
néo respeitem o alinhamento, o recuo ou a cércea predominante do conjunto.
2 - Os edificios destinados a atividades industriais ou de armazenagem devem, quando confinantes com
arruamentos internos a loteamentos ou que n&o se integrem na rede vidria principal, garantir um recuo
minimo de 10 m entre a construgao e o alinhamento do prédio face a via publica, e de 15 m nas restantes
situagoes.
3 - Admitem-se excecdes relativamente ao disposto no nimero anterior em situacoes justificadas pelos
alinhamento e recuo predominantes do conjunto em que se inserem e que garantam adequadas condi¢des
de integragao urbanistica.
4 — As estruturas e construcdes de apoio as atividades agricola e pecuéria, nomeadamente alpendres, silos,
fossas de chorume e outros, devem garantir recuos minimos de 10 m entre a construgdo e o alinhamento

do prédio face a via publica.

Artigo 58.°
Afastamentos laterais

1 - Sem prejuizo do definido no Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas, o afastamento das
construgdes isoladas ou geminadas com um ou dois pisos acima do solo, relativamente aos limites laterais
do prédio em que se implantam, ndo pode ser inferior a 3 m, contando para o efeito qualquer saliéncia
relativamente ao perimetro do rés do chdo, nomeadamente varandas, escadas exteriores ou outros
elementos construtivos, com a excecéo de beirais e palas com uma projecdo maxima de 0,80m em relagéo
ao plano da fachada.

2 - O afastamento das construcdes isoladas ou geminadas, com trés pisos acima do solo, relativamente

aos limites laterais do prédio em que se implantam, deve ser igual ou superior a metade da altura da fachada
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correspondente, ndo podendo ser inferior a5 m, contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao
perimetro de implantagéo do rés do chao, exceto varandas nédo encerradas, beirais e palas, com balanco
maximo de 0,8 m em relagéo ao plano da fachada.

3 - Admitem-se excegbes em situacdes decorrentes de situagdes de construgdes preexistentes que, pelas
suas dimensdes, ndo permitam observar o definido nos nlmeros anteriores, e desde que garantam
adequadas condicdes de integragéo urbanistica, nos aspetos arquitetonico, paisagistico e funcional.

4 - Os edificios destinados a atividades industriais ou de armazenagem, ou com carateristicas
arquitetonicas semelhantes, em estrutura de nave de pavilhdo ou similar, devem garantir afastamentos
minimos de 5 m entre a construgéo e os limites laterais do prédio, no caso da construg&o com éarea de
implantagdo igual ou inferior a 500 m2, e de 7,5 m, no caso de constru¢bes com area de implantagéo
superior a 500 m2.

5 - Quando o(s) prédio(s) destinado(s) a implantar instalagdes industriais ou de armazenagem confinar(em)
com prédios de uso residencial, devem prever-se afastamentos laterais minimos de 10 m entre a construgéo
e os limites do prédio e garantir -se uma faixa verde continua de protegéo, incluindo arborizagdo, em toda
a extenséo da confinidade.

6 - As estruturas e construgdes de apoio as atividades agricola e pecuaria, sejam destinadas a alojamentos
de animais ou a outros fins, nomeadamente alpendres, silos, fossas de chorume e outros, devem garantir

afastamentos minimos de 10 m entre a construgéo e os limites laterais do prédio.

Artigo 59.°

Afastamentos posteriores
1 - Sem prejuizo do disposto no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, o afastamento posterior
minimo, medido entre a fachada posterior de cada edificag&o e o limite posterior do prédio, € de 5m, no
caso de edificios com um ou dois pisos acima do solo, e de 6 m, no caso de edificios com mais de dois
pisos acima do solo, devendo, no entanto, ser superior a metade da altura da referida fachada, contando
para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao perimetro de implantac&o do rés do chéo, exceto varandas
ndo encerradas com balango maximo de 0,8 m em relacéo ao plano da fachada,
2 - Admitem-se excecdes em situacdes especiais decorrentes de alvaras de loteamentos em vigor, ou em
prédios constituidos que pelas suas dimensdes néo permitam observar o definido no nimero anterior.
3 - Os edificios destinados a atividades industriais ou de armazenagem, ou com carateristicas
arquitetdnicas semelhantes, em estrutura de nave de pavilhdo ou similar, devem garantir um afastamento
minimo de 7,5 m da construg&o relativamente ao limite posterior do prédio.
4 - Quando o(s) prédio(s) destinado(s) a implantar instalagées industriais ou de armazenagem confinar(em)
com prédios de uso residencial, deve prever-se um afastamento posterior minimo de 10 m entre a
construgéo e os limite do prédio e garantir -se uma faixa verde continua de proteg&o, incluindo arborizagéo,
em toda a extensdo da confinidade.
5— As estruturas e construgdes de apoio as atividades agricola e pecuaria, sejam destinadas a alojamentos
de animais ou a outros fins, nomeadamente alpendres, silos, fossas de chorume e outros, devem garantir

afastamentos minimos de 10 m entre a construg&o e o limite posterior do prédio.

Artigo 60.°
Profundidade das Construgdes
1 - A profundidade méaxima das construgées geminadas ou em banda continua ndo pode exceder, 15 m,
incluindo qualquer saliéncia relativamente aos planos das fachadas, com exce¢éo de varandas, palas ou
elementos ornamentais, que devem salvaguardar o disposto no Regulamento Geral das Edificages
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Urbanas e demais legislagéo aplicavel, devendo a sua integragéo urbana e adequabilidade ser avaliada em
sede de apreciag@o do respetivo projeto.

2 - Admitem-se excectes relativamente a profundidade maxima referida no nimero anterior, desde que
garantam adequadas condigbes de integracdo urbanfstica, nos aspetos arquitetdnico, paisagistico e
funcional, e se observem as seguintes condicbes:

a) Cumpra o disposto no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas e demais legislagao aplicavel;

b) Salvaguarde as condigbes de salubridade, insolagio e serviddo de vistas dos prédios confinantes.

3 — Admitem-se ainda profundidades superiores no caso de edificios destinados a atividades industriais ou
de armazenagem, previstos em loteamentos ou conjuntos em propriedade horizontal, desde que também
garantam adequadas condicdes de integragdo urbanistica, nos aspetos arquitetonico, paisagistico e
funcional.

4 — Sem prejuizo, em situagdes de construgdes geminadas ou em banda continua, pode n&o ser aceite a
profundidade méxima de 15m sempre que, por razdes de ordem cadastral, nfo se perspetive que as

construcdes contiguas garantam a colmatagéo da empena.

Artigo 61.°

Anexos aos Edificios
1 - A construgdo de anexos néo pode afetar a estética e as condigbes de salubridade do prédio, sendo
obrigatéria uma solugdo arquiteténica e de implantagdo que minimize o impacto sobre os prédios
confinantes e ou sobre o espago publico envolvente.
2 - Consideram-se anexos, as construgdes destinadas a uso complementar de apoio ao edificio principal,
qualquer que seja o seu uso, e para fins ndo habitaveis (exemplos: garagem, lavandaria, casa das
maquinas).
3 — S6 é permitida a construgdo de anexos ap6s ou conjuntamente com a construgéo do edificio principal
correspondente.
4 - A area maxima de construcio para anexos em logradouros de prédios destinados a habitag&o
multifamiliar &€ de 20 m2 por fogo ou fracéo auténoma.
5 - No caso de habitag&o unifamiliar ou bifamiliar, a area maxima de construgéo dos anexos ndo pode
exceder 15 % da area do prédio, nem 50 % da area de implantac&o do edificio principal.
6 - Os anexos s6 podem ter um piso acima da cota de soleira, ndo sendo admitidas caves.
7 — O pé-direito médio dos anexos ndo pode exceder 2,50 m, a altura méxima n&o podera ultrapassar 3 m
e a cobertura nédo podera ser utilizavel.
8 - A titulo excecional, pode admitir-se a ndo observancia do disposto na parte final do nimero anterior
relativamente & acessibilidade a cobertura, desde que nos lotes ou parcelas confinantes ja existam
situacdes com caracteristicas idénticas, ou mediante o acordo expresso dos respetivos proprietarios e se
garantam adequadas condigbes de integracdo urbanistica, nos aspetos arquitetonico, paisagistico e
funcional.
9 - Os anexos situados entre o alinhamento frontal do prédio e o plano de fachada posterior do edificio
principal devem garantir os afastamentos laterais definidos no artigo 58.° do presente regulamento, exceto
quando se preveja a geminagao ou em prédios constituidos que pelas suas dimensdes n&o permitam a sua
implantagao a tardoz, devendo a sua integragao arquitetonica e adequabilidade ser avaliadas na fase de
apreciacdo do projeto de arquitetura, e desde que sejam respeitadas as condigdes definidas no niimero
seguinte.
10 - Os anexos construidos a tardoz da fachada posterior do edificio principal poder&o encostar ao limite
do prédio, desde que ndo apresentem cobertura visitavel, a parede de meagéo ndo exceda uma altura
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superior a 3 metros, medida a partir da cota do terreno mais baixa, caso existam desniveis entre os terrenos
confrontantes, e as aguas pluviais da cobertura sejam encaminhadas para o respetivo logradouro.

11 — No caso de anexos que nfo sejam contiguos do edificio principal, o afastamento minimo entre as
respetivas fachadas, excluindo as laterais, é de 4 m.

12 - A Camara Municipal, em situacdes especiais, devidamente justificadas, decorrentes de
condicionamentos de ordem paisagistica, de integragdo urbana ou arquitetonica, pode interditar a

construgdo de anexos que ndo sejam contiguos ao edificio principal.

Artigo 62.°
Pérgulas

1 - Considera-se pérgula um elemento decorativo, n&o habitavel, descoberto, constituido por elementos
verticais (colunas ou pilares), paralelos entre si, unidos superiormente por estrutura horizontal (traves ou
vigas), na qual os espagos vazados s&o sempre superiores a dimenséo dos elementos estruturais, e que,
pela sua definicdo, ndo séo contabilizadas nas areas de implantac&o e de construgéo.

2 - De entre as varias fungdes adotadas, as pérgulas podem ser concebidas para definir zonas de estadia,
recreio, relaxamento e contemplacéo, decoracéo, tanel direcional, ensombramento, ou ainda assumir a
divisdo/transi¢édo entre diferentes espacos.

3 - Pode ser admitida a construcéo de pérgulas associadas as edificagdes, desde que sejam cumpridas as
disposigbes previstas no presente regulamento relativas a anexos, e asseguradas adequadas condigdes

de integragéo arquitetdnica, as quais devem ser avaliadas na fase de apreciacéo do projeto de arquitetura.

Artigo 63.°
Estacionamento
Para efeitos do disposto no artigo 43.° do RJUE, os par&metros de dimensionamento do estacionamento,
a prever guer no dominio privado, que no dominio publico, s&o os estabelecidos no Plano Diretor Municipal
de Vila do Conde.

Artigo 64.°
Logradouros e Espagos Privados
1 - Os proprietarios de logradouros e espagos verdes de natureza privada devem conserva-los e manté-los
em perfeito estado de limpeza e salubridade.
2 - A Camara Municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado, determinar a
limpeza dos espagos verdes e logradouros para assegurar o bom aspeto, condi¢cbes de salubridade e
seguranca de pessoas, podendo, ainda, em caso de incumprimento do obrigado dentro do prazo fixado,
determinar que a execugéo seja realizada diretamente ou por intermédio de terceiro, ficando, neste caso,

todas as despesas por conta daquele.

SECGAOII
Equipamentos e Infraestruturas em Edificios

Artigo 65.°

Regra Geral
Ainstalac@o de equipamentos e infraestruturas no exterior dos edificios deve realizar-se preferencialmente
nas coberturas ou em fachadas nao voltadas para o espaco publico, sendo apenas permitida quando fique
devidamente salvaguarda a sua integragdo na composic&o arquitetonica do edificio.
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CAPITULO V
Outras operagdes urbanisticas

Artigo 66.°
Instalagio de Infraestruturas de Suporte das Esta¢tes de Radiocomunicagbes
1 - Sem prejuizo de outras disposicdes contidas em legislacdo especial, na localizagéo de infraestruturas
de suporte das estagdes de radiocomunicagdes, devem ser observadas as seguintes condiges:

a) Respeitar um raio de afastamento minimo de 50 metros de qualquer edificacéo referente a
equipamentos de utilizagio coletiva como tal definidos no Decreto-Regulamentar 5/2019, de 27 de
setembro, ou outro que Ihe venha a suceder;

b) Eleger a localizago que melhor oculte a sua visibilidade a partir do espago publico ou coletivo,
devendo garantir a dissimulagao dos equipamentos de radiocomunicagdes;

¢) Garantir o tratamento paisagistico dos respetivos espacos adjacentes.

2 — Na construcio ou instalacéo deve acautelar-se ainda as seguintes condicoes:

a) Identificar corretamente o nome da operadora, enderego, contacto telefonico e o nome do
responsavel técnico;

b) Utilizar postes tubulares metélicos em detrimento de estruturas treligadas, sempre que tecnicamente
possivel, visando minimizar os impactos visuais;

¢) Recorrer a uma infraestrutura de suporte de estacdo de radiocomunicagdes que seja partilhavel por
qualquer operador;

d) As estruturas de suporte devem cumprir as normas de seguranca prescritas legaimente, devendo a
sua area ser devidamente isolada, iluminada e sinalizada com placas, facimente visiveis, advertindo para

a radiagdo nédo ionizante.

Artigo 67.°

Utilizag6es do solo para fins urbanisticos
1 — As demais operagdes urbanisticas de uso do solo, incluindo a instalagéo de stands de automoveis e
similares e a colocagéo de contentores para fins de armazenamento e estaleiro, estao sujeitas a licenga
administrativa.
2 — Sdo aplicaveis como motivos de indeferimento os previstos em plano municipal de ordenamento
aplicavel e os critérios morfoldgicos e estéticos previstos no artigo 52.° do presente Regulamento.
3 — N&o s4o admitidos usos do solo que sejam proibidos por lei ou por plano de ordenamento aplicavel para
edificacdes a erigir no mesmo espaco.

CAPITULO VI
Utilizacdo de Edificios

Artigo 68.°
Alteragao da Utilizagdo dos Edificios
Sem prejuizo do disposto no Plano Diretor Municipal de Vila do Conde, a alteragéo da utilizag&o dos
edificios ou suas fragdes esta condicionada & compatibilidade dos novos usos com a fung&o principal do
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edificio ou dos edificios localizados na envolvente, bem como ao cumprimento das regras de

estacionamento e a capacidade das vias de acesso, existentes ou previstas.

Artigo 69.°
Designagdes da Utilizagédo dos Edificios
1 - Sem prejuizo do disposto em legislagao especial, nomeadamente na area do turismo e equipamento de
apoio social, as autorizagbes de utilizagao tomam preferencialmente a designagéo de habitagéo e/ou das
seguintes atividades econémicas:

a) Autorizagao de utilizagao para comeércio;

b) Autorizacdo de utilizagéo para servigos;

¢) Autorizaco de utilizagio para industria;

d) Autorizagéo de utilizagao para armazém (armazenagem);

e) Autorizagao de utilizag8o para outro fim, o qual deve ser devidamente especificado (designadamente,
garagem, construgdo agricola, parque de estacionamento, posto de abastecimento de combustivel,
instalacéo de armazenamento de produtos de petrdleo).

2 - Nao obstante o previsto no nimero anterior, pode autorizar-se a existéncia de usos mistos ou diferentes
usos num mesmo edificio ou fragio, desde que se encontrem devidamente autorizados nos termos do
artigo 73.° do presente regulamento.

3 - Para efeitos do referido no ponto anterior, conjugado com os diplomas a que se refere o artigo 73.° do
presente regulamento, entende-se por:

a) Usos complementares: sé&o os usos néo integrados na utilizag&o principal ou predominante, mas cuja
presenca concorre para a valorizacéo ou reforgo desta;

b) Usos compativeis: s&o os usos que, ndo se articulando necessariamente com o principal, podem
conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento, que garantam essa

compatibilizagao.

Artigo 70.°
Motivos de indeferimento
O pedido de autorizagéo de utilizagao ou de alteragio a mesma é indeferido quando:

a) Violar plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério, areas de reabilitagéo urbana,
servidao administrativa, restricao de utilidade publica ou quaisquer outras normas legais e regulamentares
aplicaveis;

b) Tiver sido objeto de parecer negativo ou recusa de aprovacéo de alteragéo a utilizacéo de qualquer
entidade consultada cuja deciséo seja vinculativa;

¢) Quando o pedido de alteragdo de utilizagdo constitua, comprovadamente, uma sobrecarga
incomportavel para as infraestruturas existentes;

d) Quando se viole qualquer uma das condi¢bes de compatibilidade de usos previstas no Plano Diretor

Municipal.
CAPITULO Vi
Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara e Zona das Avenidas da Expansdo Balnear do Século
XIX
Artigo 71.°
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Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara

1 - Nesta zona, e sem prejuizo do estabelecido na legislacéo aplicavel, a apreciagdo do licenciamento ou a
apresentacdo de comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas, de iniciativa plblica, privada ou
cooperativa, que tenham por finalidade imediata ou subsequente a ocupagdo, uso ou transformagéo do
solo, ficam sujeitos as disposicdes especificas do Plano de Salvaguarda e Reabilitago do Nuicleo Antigo
de Vila do Conde e Azurara.

2 - Até a aprovagéao do Plano referido no nimero anterior, aplicam-se as disposicdes do Regulamento para
as Intervengdes no Perimetro do Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara, publicado em anexo ao

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila do Conde, e que dele faz parte integrante.

Artigo 72.°
Zona das Avenidas da Expansdo Balnear do Século XIX
1 - Nesta zona, e sem prejuizo do estabelecido na legislagio aplicavel, e até a aprovacéo do plano de
pormenor a elaborar para a mesma, a apreciacdo do licenciamento ou a apresentacdo de comunicagdo
prévia de operagdes urbanisticas, de iniciativa publica, privada ou cooperativa, que tenham por finalidade
imediata ou subsequente a ocupacdo, uso ou transformagdo do solo, ficam sujeitos as disposicdes
especificas do Regulamento para as Intervengdes no Perimetro do Nicleo Antigo de Vila do Conde e
Azurara, publicado em anexo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila do Conde, e que dele faz

parte integrante.

CAPITULO VIII

Sistema de Industria Responsavel

Artigo 73.°
Declaragao de compatibilidade
1 - Quando se verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental nos termos
previstos no artigo seguinte do presente regulamento, pode a Camara Municipal declarar compativel com
uso industrial o alvara de autorizagéo de utilizacdo de edificio ou sua fragdo autonoma destinada:

a) Ao uso de comércio, servicos ou armazenagem, no caso de se tratar de estabelecimento industrial a
que se refere a parte 2-B do Anexo | ao Sistema de IndUstria Responsavel (SIR) em vigor ou outro que lhe
venha a suceder;

b) Ao uso de habitagdo, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2-A do Anexo |
ao Sistema de Industria Responsavel, em vigor ou outro que lhe venha a suceder.

2 - O procedimento para a obtengio da declaragéo de compatibilidade referida no niimero anterior rege-se,
com as necessarias adaptacbes, pelo regime procedimental aplicavel a autorizacdo de utilizacdo de
edificios ou suas fragdes constantes do RJUE, sendo tal declaracéo, quando favoravel, inscrita, por simples

averbamento, no titulo de autorizag@o de utilizag&o ai existente.

Artigo 74.°
Critérios de salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental
Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo anterior, a instalacdo de estabelecimentos industriais deve
observar os seguintes critérios de salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental.
a) A atividade econdmica deve ser desenvolvida a titulo individual ou em microempresa até 5

trabalhadores;
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b) O exercicio da atividade industrial em edificio constituido em regime de propriedade horizontal carece
da autorizagéo de todos os condéminos;

c) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida devem ter caracteristicas similares as aguas
residuais domésticas;

d) Os residuos resultantes da atividade produzida devem ter caracteristicas similares aos resfduos
solidos urbanos;

e) O ruido resultante da laboragio nao deve causar incdmodo a terceiros, devendo ser garantido o
cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido ou outro que Ihe venha a suceder,

f) O estabelecimento deve garantir as condicdes de seguranga contra incéndios em edificios, nos termos
da legislac&o vigente.
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PARTE IV

Da Execucédo e Conservagdo da Obra

CAPITULO1

Execugdo e acompanhamento de obra

Artigo 75.°
Informagéo do Inicio dos Trabalhos

1 - Até cinco dias (teis antes da realizagdo de qualquer operagdo urbanistica sujeita a licenga ou
comunicagéo prévia, o promotor deve informar a Camara Municipal da intenc&o de dar inicio aos trabalhos,
através de informacao escrita, identificando devidamente a operacéo que pretende executar, o respetivo
processo a que corresponde e a ldentificagdo da pessoa, singular ou coletiva, encarregada da execugéo
dos trabalhos (titular do alvara do Instituto do Mercados Publicos, do Imobilidrio e da Construcéo (IMPIC) e
diretor técnico de obra), sempre que tal facto ndo tenha sido previamente declarado, no &mbito do prévio
procedimento de licenciamento ou de comunicagéo prévia.
2 - Quando esteja em causa a realizagio de operagbes isentas de controlo administrativo, prévio ou
sucessivo, o promotor deve informar igualmente o inicio dos trabalhos, bem como o prazo previsivel para
conclusdo dos mesmos, o qual ndo deve ultrapassar 90 dias Uteis.
3 - Da informagao referida no nimero anterior, devem constar os seguintes elementos:

a) Requerimento que identifique claramente a pretensfo, nos termos do cédigo do procedimento
administrativo, com a identificacéo do respetivo promotor;

b) Indicagao do nimero do processo que deu origem a construgédo existente, ou na auséncia deste,
indicago da data da construgéo originaria, mediante a apresentacéo de documentos comprovativos, os
quais devem tomar uma das formas previstas no n.® 2 do artigo 7.° do presente regulamento.

c) Fotografias esclarecedoras do enquadramento do edificio/prédio abrangido pelo pedido,
apresentando um registo a partir de diferentes angulos, quer do exterior, quer do interior do predio,

d) Planta de localizacdo, & escala 1/2000 e 1/10000, a fornecer pela Camara Municipal, com indicagéo
precisa da localizacéo do prédio;

e) Planta de implantagdo desenhada, indicando a construcdo, as areas impermeabilizadas e os
respetivos materiais;

f) Breve descrigdo dos trabalhos pretendidos, com indicagdo da area a construir, a demolir ou a alterar,
bem como do enquadramento no disposto no artigo 22.° do presente regulamento,

g) Peca desenhada que represente graficamente as obras a realizar, quando aplicavel;

h) As consultas obrigatérias as entidades externas a que haja lugar por ele promovidas.

i) Identificacéo da pessoa, singular ou coletiva, encarregada da execucéo dos trabalhos (titular do alvara
do Instituto do Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construcdo (IMPIC) e diretor técnico de obra);

4 - O disposto no presente artigo aplica-se as operagfes urbanisticas promovidas pela Administragéo
Publica nos termos do n.® 7 do artigo 7.° do RJUE.

Artigo 76.°
Delimitagdo da cota de soleira
1 - O pedido de demarcacao, alinhamento e nivelamento da cota de soleira deve ser apresentado pelo
requerente do pedido de licenciamento ou da apresentagdo da comunicagdo prévia, apés a escavagéo,

quando existir, e antes do inicio da construgéo.
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2 — A demarcagéo, alinhamento e nivelamento da cota de soleira devem ser feitas pelo empreiteiro, para
verificacdo por parte dos servigos de topografia municipais, através de deslocagéo ao local, nos trés dias
Uteis posteriores a apresentagéo do pedido na Camara Municipal.

3 — O requerente, solidariamente com o seu empreiteiro e com o diretor técnico da obra, &€ sempre, e em

todas as situagdes, o responsavel pela correta implantagéo da obra.

Artigo 77.°
Modelagio dos lotes de loteamentos
Nas operacbes de loteamento, durante a execugéo das obras de urbanizagéo, a movimentagéo de terras
deve incluir a modelacéo dos lotes de acordo com o projeto aprovado ou comunicado, com excecédo da

respeitante aos pisos em cave.

Artigo 78.°
Reparagéo de danos no espago publico

1 - A reparagdo dos danos provocados no espaco publico municipal, em consequéncia da execugéo de
obras, constitui encargo dos responsaveis pelas mesmas que, sem prejuizo da imediata comunicagéo a
Camara Municipal, devem proceder ao inicio da sua execugao, no prazo méximo de 72 horas a partir da
producéo do dano.

2 - Ultrapassado o prazo previsto no nimero anterior e n&o tendo sido retificados os danos e deficiéncias,
a Camara Municipal pode substituir-se ao responsavel, procedendo a reparacéo dos danos provocados no

espago publico municipal, a expensas deste, sem necessidade de aviso prévio.

Artigo 79.°
Conclusio da obra de edificacédo
Considera-se que uma obra de edificag8o esta concluida quando estiverem executados:

a) Todos os trabalhos previstos nos projetos aprovados e nas condicBes de licenciamento ou na
comunicacdo prévia, incluindo muros de vedagfo, arranjo dos logradouros e arranjos exteriores, a
colocagéo de iluminagao publica, mobiliario urbano, plantagéo de espécies vegetais ou o ajardinamento de
espagos publicos, quando aplicavel,

b) A remogao de todos os materiais e residuos da obra;

c) A reparacéo de quaisquer estragos ou deterioragdes causados em infraestruturas publicas.

Artigo 80.°
Recegao provisdria das obras de urbanizagdo
No momento da receco provisdria das obras de urbanizacéo, devem verificar-se as seguintes condicdes:

a) Os lotes devem estar modelados, piquetados e assinalados por meio de marcos;

b) Os arruamentos e restantes infraestruturas devem estar executados de acordo com o definido em
alvara ou comunicag&o prévia de loteamento ou contrato de urbanizagao;

c) Os espagos verdes e de utilizaggo coletiva devem estar ajardinados, incluindo o sistema de rega
instalado;

d) A instalagéo de estruturas ludicas ou de lazer previstas para utilizag&o coletiva deve estar concluida,
designadamente parques infantis ou outras estruturas destinadas ao desenvolvimento de atividades de
desporto, recreio e lazer,

e) O mobiliaric urbano deve estar instalado;

f) As placas toponimicas devem estar colocadas nos arruamentos e outros espagos publicos.
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CAPITULO I
Ocupagao do Espago Publico por Motivo de Obras

Artigo 81.°

Utilizagdo ou Ocupagao do Espago Publico
1 - A ocupago ou utilizagéo do solo, subsolo e espaco aéreo integrados no dominio publico com quaisquer
materiais, objetos, equipamentos ou estruturas necessarias a realizagdo de operagbes urbanisticas,
sujeitas ou ndo a controlo prévio, depende de licenciamento municipal.
2 - A permiss&o para ocupagao do espaco publico é titulada por alvara.
3 — No caso de ocupagio do espaco publico por motivos de obras sujeitas a controlo prévio, o pedido deve
ser solicitado conjuntamente com, ou apds, o pedido de emiss&o do alvara de licenciamento de obras, a
apresentacdo de comunicagdo prévia, ou ainda o pedido de execucio de trabalhos de demolicdo ou
escavacgdo e contengao periférica.
4 — No caso de ocupagéo do espago publico por motivos de obras ndo sujeitas a controlo prévio, o pedido
deve ser formulado com a antecedéncia necessaria para que a ocupacfo apenas ocorra com titulo.
5 - O prazo de ocupagéo do espaco publico decorrente de operacées urbanisticas sujeitas a licenga ou a
apresentacdo de comunicag8o prévia deve ser o estritamente necessario a concluséo das obras que
necessitem daquela ocupagéo, ndo podendo exceder o prazo previsto para a execugéo da respetiva obra,
conforme fixado no alvara de licencga ou definido na calendarizagdo da comunicag&o prévia.
6 - O disposto no presente Capitulo & aplicavel as operagdes urbanisticas promovidas pela Administragéo

Publica.

Artigo 82.°

Execucédo de obras no Espaco Publico
1 - A execucéo de obras no espago publico municipal, salvo as integradas em operagdes urbanisticas ja
sujeitas a controlo prévio, nomeadamente para a instalago, alteragdo ou desinstalagéo de infraestruturas,
por entidades publicas, privadas ou concessionarias de servico publico, esté sujeita a licenciamento
municipal.
2 - A permisso para execugio de obras no espaco publico é titulada por alvara.
3 - A emisséo da licenca consubstancia a atribuicio de direitos de passagem e de utilizag&o do dominio
publico municipal, nos termos licenciados e para os efeitos previstos na legislagéo aplicavel, assim como a
autorizagao de condicionamento de trafego rodoviario e/ou pedonal, quando aplicavel.
4 - A Camara Municipal pode fazer depender a emisséo do alvara de licenca de ocupagéo do espaco puiblico
de apresentago de caugéo destinada a garantir a boa e regular execugéo das obras de reposigéo do local

intervencionado nas condigbes em gue se encontrava, cujo montante cubra o custo daueles trabalhos.

Artigo 83.°
Controlo Administrativo da Ocupagio do Espago Publico
1 - O pedido de licenca de ocupagéo de espago publico ou de execugdo de obras no espago pulblico &
dirigido ao Presidente da Camara Municipal, com a antecedéncia minima de 5 dias em relagéo a data

pretendida, e deve ser instruido com os seguintes documentos:
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a) Requerimento que identifique claramente a pretensdo, nos termos do cédigo do procedimento
administrativo, discriminando a finalidade da ocupagéo, a indicacdo da area a ocupar, a duragio da
ocupacéo e a identificagéo dos equipamentos ou estruturas a instalar e/ou a utilizar na ocupagao;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade de
realizagéo do pedido ou da atribuigio dos poderes necessarios para agir em sua representacao;

c) Plantas de localizagfo a escala 1/2000, a fornecer pela Camara Municipal, com indicag&o precisa do
local previsto para a ocupacao;

d) Fotografias esclarecedoras do enquadramento do edificio/prédio abrangido pelo pedido,
apresentando um registo a partir de diferentes angulos;

e) Memoria descritiva que esclareca a pretenséo, discriminando a area a ocupar, 0s equipamentos ou
estruturas a instalar/utilizar, bem como as suas dimens&es ou outras carateristicas relevantes, e as medidas
de seguranca a implementar,

f) Planta de implantagéo, cotada, com indicagfo precisa do limite previsto para a ocupacgao;

g) Alvara de empreiteiro, termo de responsabilidade do diretor técnico de obra, apdlice de seguro de
responsabilidade civil, apdlice de seguro de acidentes de trabalho e plano de seguranca e salide.

2 - A ocupagéo de espago publico até dois dias de duracéo fica dispensada da apresentagéo dos elementos
referidos nas alineas e) e f) do nimero anterior.

3 - Quando a area de espago publico a ocupar se encontre sob jurisdigdo de entidade(s) externa(s) ao
municipio, e caso o pedido ndo seja instruido com parecer prévio emitido pela(s) entidades(s), a Camara
Municipal deve, nos oito dias seguintes & apresentagao do pedido, solicitar a emisséo do respetivo parecer.
4 - Os pareceres solicitados devem ser emitidos no prazo de 20, aplicando-se o disposto no n.° 6 do artigo
92.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

5 - O Presidente da Camara Municipal delibera sobre o pedido no prazo de 30 dias Uteis a partir:

a) Da data de recegéo do pedido ou dos elementos complementares solicitados;

b) Da data de rececéo do Ultimo dos pareceres emitidos pelas entidades externas ao municipio, quando
tenha havido ligar a consultas;

c) Do termo do prazo para a rececéo dos pareceres, sempre que alguma das entidades consultadas né&o

se pronuncie até essa data.

Artigo 84.°
Obras Urgentes

1 - Consideram-se obras com carater urgente as seguintes intervengdes:

a) As que visem afastar uma situacdo de perigo iminente;

b) As necessarias a salvaguarda da satde e da seguranga publica ou de privados;

c) Aquelas que visem reparar perturbactes existentes nas infraestruturas e que afetem a prestagéo do
servico publico a que se destinam.
2 - Quando se trate de obras cujo carater imponha a sua execugdo imediata, o promotor ou as entidades
concessionarias de servigos publicos podem dar inicio s mesmas, devendo comunicar a intervengéo a
Camara Municipal imediatamente e, no maximo, até as 24 horas seguintes ao seu inicio.

Artigo 85.°
Regras Gerais sobre Utilizagdo ou Ocupagao do Espago Plblico
1 - A ocupagdo ou utilizag8o da via publica para efeito da realizagio de obras implica a observancia das

seguintes condicdes:
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a) Restringir-se ao estritamente necessdrio, quanto a area e periodo de ocupacéo, de forma a néo
prejudicar o uso plblico a que os bens se encontram afetos;

b) Salvaguardar a qualidade estética dos equipamentos a instalar e do seu enquadramento,
assegurando o permanente hom estado de conservacéo das mesmas;

¢) Ser identificada, sinalizada e vedada, de forma a evitar acidentes pessoais e materiais e minimizar
eventuais prejuizos ou incémodos para o transito de veiculos e de pedes, especialmente para eventuais
cenarios de emergéncia;

d) Garantir o cumprimento de normas de seguranca dos trabalhadores;

e) Reparar integralmente os danos ou prejuizos decorrentes da ocupagéo e repor as boas condigbes
de utilizago e limpeza do espaco ocupado, designadamente na area intervencionada, imediatamente apés
a data da conclusao de execucéo de obras ou decorrido o prazo de validade da licenga.

2 — Todas as maquinas e materiais utilizados na execugdo da obra devem ser colocados no interior do
estaleiro ou tapume.
3 — Os promotores das operacées urbanisticas devem observar as condicionantes especificas que forem

determinadas pela Camara Municipal.

Artigo 86.°
Indeferimento do Pedido de Ocupagéo da Via Pdblica

Pode ser inviabilizada a ocupacéo da via publica quando:

a) Da ocupagéo pretendida resultem prejuizos gravosos para o transito, seguranca de pessoas e bens
e estética das povoactes ou beleza da paisagem, exceto em casos devidamente fundamentados;

b) A ocupacao resulte de operagéo urbanistica embargada, néo licenciada, comunicada ou participada,
exceto nas situagdes de salvaguarda de seguranga publica;

c) A ocupagao viole as normas legais e regulamentares aplicaveis;

d) A ocupacio ou a hatureza dos materiais a manusear seja suscetivel de danificar as infraestruturas

existentes, salvo se for prestada caucéo.

Artigo 87.°

Sinalizacgéo
1 - Os trabalhos s6 podem ter inicio apés ter sido colocada a adequada sinalizag&o em local bem visivel e
em toda a extensdo dos trabalhos, devendo permanecer nas devidas condigbes até ao final da obra, de
forma a garantir a seguranga de pebes e veiculos automéveis.
2 - Os sinais que eventualmente se danifiquem ou desaparegam no decurso dos trabalhos devem ser
imediatamente substituidos.
3 - A sinalizagdo dos trabalhos & da responsabilidade do dono da obra e deve ser feita de acordo com a
legislagio em vigor, relativa & sinalizagio de carater temporério de obras e obstaculos na via publica,
incluindo iluminag&o noturna.
4 - Ap6s a conclusdo da obra, a sinalizagdo deve ser imediatamente retirada do local e repostas as

condigdes normais de circulacéo.

Artigo 88.°
Medidas de segurancga
Todos os trabalhos devem ser exacutados de modo a garantir convenientemente a circulagdo de viaturas
e de pedes, quer nas faixas de rodagem, quer nos passeios, devendo para tal ser adotadas todas as
medidas de caracter provisério indispensaveis a seguranca e comodidade dos utentes, nomeadamente:
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a) Construgéo de passadicos de madeira ou de outro material para atravessamento de pedes na zona
das valas, sempre que necessario;

b) Utilizagéo de chapas metélicas de espessura adequada ou passadigos de madeira para acesso as
propriedades;

c) Protecdio com dispositivos adequados, designadamente tapumes, guardas, grades, redes, rodapes
de protecdo ou fitas plésticas refletoras, que tornem inacessivel aos transeuntes a area onde se realizam
os trabalhos;

d) Todos os elementos utilizados na protecéo da obra devem ser mantidos em bom estado de

conservagao, devendo as redes ou telas plésticas ser esticadas e limpas regularmente.

Artigo 89.°

Tapumes
1 - Todos os estaleiros de obras de construcdo devem ser vedados com tapumes envolvendo toda a area
respetiva, incluindo o espago publico necessario para o efeito.
2 - Os tapumes devem ser de material rigido, resistente e opaco, de cor uniforme e adequada ao local, de
preferéncia construidos em chapa metélica pintada de branco, com altura minima de 2,20m, com portas de
acesso a abrir para dentro, e com sinalizagéo refletora nas extremidades.
3 - Em todas as obras, é obrigatdria a colocacéo de redes de protegdo abrangendo a totalidade da fachada
acima do limite superior dos tapumes, de modo a evitar a projecéo de materiais, elementos construtivos ou
detritos sobre o espago publico.
4 - Na impossibilidade de circulagdo pedonal nos passeios, o dono da obra deve, sempre que tal se
justifique, criar um percurso alternativo que faga a ligagéo aos passeios confinantes, com a largura minima
de 1,00m, resguardado por corriméo colocado a altura de 0,90m acima do respetivo pavimento.

Artigo 90.°

Andaimes
1 - Os andaimes devem ser fixados ao solo ou as paredes dos edificios, preferencialmente elevados
relativamente & cota de pavimento, de modo a minimizar a ocupagéo do espaco publico.
2 - As passagens de pedes sob andaimes devem apresentar uma largura minima de 1,00m e 2,60m de pé-
direito, possuir um estrado estanque ao nivel do primeiro teto, e ser resguardadas por rodapé e corriméo
colocado a altura de 0,80m acima do respetivo pavimento.
3 - Na instalacdo de andaimes, deve proceder-se ao seu revestimento integral com rede opaca,
devidamente fixada a estrutura, que impeca a queda de materiais, detritos ou quaisquer utensilios para fora
da sua prumada, e incluir-se sinalizacéo refletora nas extremidades.
4 - Admite-se, a titulo excecional, o uso de andaimes suspensos ou bailéus nas situacbes em que,
justificadamente, n&o seja viavel a sua fixac&o ao solo, e desde que sejam respeitadas todas as condigbes

de seguranga exigiveis para o efeito.

Artigo 91.°
Amassadouros, depésitos de entulhos e materiais, e equipamentos
1 - Os amassadouros e os depodsitos de entulhos e de materiais devem ficar no interior das areas vedadas
com tapumes ou ser resguardados com vedacdes.
2 - Os amassadouros ndo podem assentar diretamente sobre os pavimentos construidos.
3 - No caso de haver necessidade de ocupagéo do passeio com materiais, amassadouros e entulhos, ou
no caso de este ser frequentemente utilizado para a passagem dos materiais, amassadouros e entulhos, a
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area utilizada deve ser protegida com um passadigo em chapa metélica de espessura adequada, colocada
de forma a que ndo provoque estragos na &rea protegida.

4 - E proibido colocar na via publica e fora dos limites dos tapumes quaisquer entulhos, materiais de obra
ou equipamentos, ainda que para simples operagao de carga e descarga dos mesmos, sendo obrigatéria a
existéncia de contentores adequados ao deposito de detritos e entulhos, exceto em casos devidamente
justificados.

5 — Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser lancados para o exterior, a sua remogao deve ser

feita por meio de condutas fechadas para os contentores de deposito de entulhos.

Artigo 92.°

Elevagdo de materiais
1 - A elevacao dos materiais de construcéo deve fazer-se por meio de guinchos, gruas ou quaisquer outros
equipamentos apropriados, os quais devem obedecer as normas de seguranga no trabalho.
2 - A elevagao referida no nimero anterior deve ser executada de modo a que a sua trajetdria ndo exiravase
os limites da ocupagao de espago pUblico licenciada, por forma a que seja minimizado o risco da ocorréncia
de acidentes.
3 - Fora dos periodos de trabalho, as langas das gruas e os respetivos contrapesos, quando existam, devem
encontrar-se dentro do perimetro da obra ou do estaleiro e os baldes ou plataformas de carga
convenientemente pousados, salvo em casos de impossibilidade pratica que s6 podem ser autorizados em
condicoes a definir pela Camara Municipal.

Artigo 93.°

Abertura de valas
1 - A abertura de valas deve ser efetuada por trogos de comprimento limitado, canforme o local, de modo a
minimizar os incomodos para os utentes da via.
2 . No caso de abertura de valas na faixa de rodagem, os cortes longitudinais ou transversais no tapete
betuminoso devem ser executados com a aplicagdo de serras mecanicas adequadas.
3 - Nas travessias, a escavagao para a abertura de vala deve ser efetuada em metade da faixa de rodagem
de forma a facilitar a circulagéo de veiculos na outra metade, devendo a empresa que executa os trabalhos
dispor de chapas de ferro de espessura adequada para posteriormente poder prosseguir com o trabalho na
outra metade da faixa de rodagem.
4 - Na realizacdo das obras, deve observar-se uma continuidade na execucio dos trabalhos, devendo estes
processar-se por fases sucessivas e em ritmo constante, nao sendo permitida a sua interrupgéo.
5 - A reposicao do pavimento levantado deve ser devidamente executada logo que o estado dos trabalhos
o permita, garantindo a seguranca da circulag&o viaria e pedonal.

Artigo 94.°
Aterro de valas e reposigdo dos pavimentos
1 - O aterro das valas deve ser preenchido com camada de areia com 0,30m de espessura acima do
extradorso da tubagem, realizando-se a compactacéo por meios mecanicos, em cam adas horizontais.
2 - A reposicao do pavimento deve garantir a aplicagéo de agregado britado de granulometria extensa em
duas camadas de 0,15m de espessura cada, devidamente compactadas, em faixas de rodagem,
estacionamentos e outros acessos de velculos automaoveis, e numa camada de 0,15m, em passeios e

outros caminhos exclusivamente pedonais, garantindo-se as espessuras minimas pré-existentes.
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3 - A reposicao dos pavimentos deve ser realizada com materiais e carateristicas de assentamento iguais
aos existentes.
4 - A reposigdo de pavimentos betuminosos deve ser executada com um minimo de:

a) Camada de sub-base em balastro ou saibro de boa qualidade, com 0,10m de espessura, apos
recalque;

b) Camada de base em tout-venant de primeira qualidade, com 0,30m de espessura, apods recalque;

c) Camada de desgaste em bet&o betuminoso com inertes de granito de 0,05m de espessura.
5 - As calgadas devem ser reconstruidas com materiais e processos analogos aos existentes anteriormente
& abertura das valas e, quando em vidrago, devem ser repostas sobre uma almofada de 0,10m de
espessura de cimento e areia ao trago de 1.6.
6 - No caso de os pavimentos serem de tipo diferente dos anteriormente referidos, a Camara Municipal
especifica a constituicdo do pavimento a aplicar.
7 - Deve ser efetuada a reconstrucdo da envolvente da drea intervencionada de forma a assegurar a
continuidade efou a articulagdo com o pavimento existente.
8 - Em caso de ndo cumprimento voluntario do disposto no presente artigo, a Camara Municipal pode, findo
um prazo maximo de 10 dias Uteis a conta da data do termo da licenga de ocupagao do espago publico,
proceder coercivamente & realizacéo dos trabalhos de reposicéo da éarea intervencionada, sendo os

encargos imputados ao infrator.

Artigo 95.°
Cargas e descargas e Corte de via

1 - A ocupac3o da via pUblica com cargas e descargas de materiais, autobetoneiras e equipamento de
bombagem de beto, é permitida nas seguintes condigdes:
a) Durante as horas de menor intensidade de trafego, pelo periodo estritamente necessario a execugéo dos

trabalhos;
b) Com colocagio de sinalizagao adequada, a uma distancia minima com visibilidade de 5,00m em relacéo

ao veiculo estacionado.
2 - A interrupgao da via ao transito, quando necessaria, deve, sempre que possivel, ser parcial, de modo a
que fique livre uma faixa de rodagem, devendo os trabalhos ser executados no mais curto espaco de tempo,
n&o podendo ser estes iniciados sem prévia autorizagdo da Camara Municipal, devendo ser acom panhados
pelos respetivos servigos de policia municipal.
3 - Sempre que o corte de via implique a realizagéo de desvios de trénsito, a entidade responsavel pela
obra deve propor circuitos alternativos, apresentar o respetivo projeto de sinalizagéo temporaria da obra, &

indicar a duragao prevista, bem como a data de inicio dos trabalhos.

Artigo 96.°

Limpeza da zona dos trabalhos
1 - Durante a execucdo dos trabalhos, deve assegurar-se adequadas condicbes de limpeza na zona
envolvente, que devera ser limpa de terra ou areia provenientes da obra, incluindo dos rodados de veiculos
apods a salfda do estaleiro.
2 - Os produtos de escavagio de abertura de valas devem ser mantidos no interior da area vedada, ou, ndo
sendo possivel, devem ser imediatamente removidos do local da obra.
3 - No caso de desabamento de qualquer construgéo, a entidade responsével pela obra deve proceder, de
imediato, & vedagao da area respetiva, e, no prazo de 24 horas, aos trabalhos necessarios para garantir

que a via publica fica livre e desimpedida.
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4 - No termo da ocupagéo, cabe ao responsavel a reposicdo integral do espaco ao estado anterior do
mesmo, homeadamente:

a) removendo de imediato do espago publico os entulhos e materiais;

b) retirando os tapumes e estaleiros, quando existam;

¢) retirando toda a sinalizagio temporaria de obra e repondo a sinalizacéo definitiva existente antes do
inicio dos trabalhos.
5 - Em caso de ndo cumprimento voluntario do disposto no nimero anterior, a Camara Municipal pode,
findo um prazo méaximo de 10 dias Uteis a conta da data do termo da licenga de ocupagéo do espaco publico,
proceder coercivamente a realizaglo dos trabalhos de limpeza, sendo os encargos imputados ao

responsavel.

Artigo 97.°

Reparagio de danos no espacgo publico
1 - A reparagio de guaisquer danos provocados no espago publico constitui encargo dos responséaveis
pelos mesmos, que, sem prejuizo da comunicagdo a Camara Municipal, bem como a entidade
concessionaria do servigo publico a quem pertencer a infraestrutura, devem proceder ao inicio da sua
execucio, no prazo maximo de 72 horas, a partir da produgéo dos danos.
2 - Ultrapassado o prazo previsto no nimero anterior e nfo tendo sido dado inicio a reparagéo dos danos
e deficiéncias, a Camara Municipal pode substituir-se ao responsavel, procedendo & sua reparagéo, a

expensas deste, sem necessidade de aviso prévio.

Artigo 98.°

Casos especiais
1 - Nas artérias mais importantes e nas zonas mais sensiveis, para salvaguarda das condigdes de transito,
seguranga e ambiente, pode a Camara Municipal exigir outros condicionalismos, nomeadamente vedacdes
de maior altura e o estabelecimento de qualquer das medidas preconizadas nos nimeros seguintes.
2 - A Camara Municipal, na sequéncia de parecer fundamentado dos respetivos servigos técnicos, pode
determinar que sejam adotadas outras medidas em obras e/ou estaleiros, ou trabalhos preliminares ou
complementares para evitar inconvenientes de ordem técnica ou prejuizos para o publico ou, ainda, tendo
em vista a seguranca, a salubridade e a circulag&o no espago publico.
3 - Em prédios n&o ocupados com construgdes, pode a Camara Municipal exigir a instalacéo de tapumes
de vedagéio com a via plblica com a altura de 2,20m, construido em material rigido, resistente e opaco, de
cor uniforme e adequada ao local, de preferéncia em chapa metalica pintada de branco, os quais devem
ser mantidos em boas condigdes de conservacio, por forma a ndo constituirem perigo para os utentes do
espago publico e a ndo ofenderem a estética do local onde se integram.
4 - O desrespeito pelo disposto no nimero anterior permite a adogéo pela Camara Municipal das medidas

necessarias ao seu cumprimento, sendo os encargos imputados ao infrator.

CAPITULO NI
Da Conservagéo dos Prédios

Artigo 99.°

Ohras de conservagao e reparacao
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1 - As edificagbes devem ser objeto de obras de conservagdo pelo menos uma vez em cada periodo de
oito anos, devendo o proprietario, independentemente desse prazo, realizar todas as obras necessarias a
manutencéo da sua seguranga, salubridade e arranjo estético do edificio.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a cAmara municipal pode a todo o tempo, oficiosamente
ou a requerimento de qualquer interessado, determinar a execugao de obras de conservagéo necessarias
a corregao de mas condigdes de seguranga ou de salubridade ou a melhoria do arranjo estético do edificio.
3 - O ato referido no nimero anterior é eficaz a partir da sua notificagéo ao proprietario, devendo esta
notificacdo ser acompanhada da indicagéo dos trabalhos a realizar e de uma sua orgamentagéo de carater
orientador.

4 — A n&o execuco das obras objeto da intimacéo, ou a sua deficiente execugfo, no prazo concedido para
o efeito, salvo nos casos de prorrogagéo devidamente autorizada, permite a execucéo daquelas pelo

Municipio, por conta do proprietario ou responsavel inicial.

Artigo 100.°
Demoligéo por ruina ou perigo para a satde publica

1. Apos vistoria, a Camara Municipal pode ordenar a demolicdo total ou parcial das construgdes que
ameacem ruina ou oferegam perigo para a satde publica, executando diretamente e por conta do
proprietario ou responsavel, as obras de demolicio que, dentro dos prazos fixados por deliberagéo, ndo
tenham iniciado ou concluido.

2 - O ato referido no niimero anterior ¢ eficaz a partir da sua notificagéo ao proprietario ou responsavel,
devendo esta notificagéo ser acompanhada da indicagéo dos trabalhos a realizar e de uma orgamentagéo
de carater orientador.

3 - As formalidades previstas no presente artigo podem ser preteridas quando exista risco iminente de
desmoronamento ou grave perigo para a saide publica, nos termos previstos na lei para o estado de

necessidade.
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PARTEV

Disposi¢des finais e transitérias

Artigo 101.°
Contraordenagoes

1 - Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE, s&o puniveis como contracrdenagéo, nos termos do
disposto no artigo 14.° alinea g) da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, sempre gue ndo se encontrem
previstas em legislacao especial, as seguintes infraces:

a) A falta de informagéo sobre o inicio das obras em violag&o do disposto no artigo 75° n%1e2° do
presente regulamento, ainda que em relacéo a obras isentas de controlo prévio;

b) A falta de pedido de demarcaco, alinhamento e nivelamento da cota de soleira, em violagéo do
disposto no artigo 76.° do presente regulamento;

c) A instalagdo de infraestruturas de telecomunicagées em violagdo do disposto no artigo 66.° do
presente regulamento;

d) O incumprimento da obrigacéo de limpeza e salubridade dos logradouros e espagos privados, nos
termos previstos no artigo 64.°

h) A n&o reparagéo de danos no espaco publico, exigida pelo artigo 78.°.
2- As contraordenages previstas no niimero anterior so puniveis com coima graduada entre o minimo de
50 euros e 0 maximo 2500 euros, para as pessoas singulares, e 500 euros e o maximo 5000 euros, no caso
de pessoas coletivas.
3 - A competéncia para determinar a instauracdo dos processos de contraordenacio, para designar o
instrutor e para a aplicacdo das coimas pertence ao Presidente da CAmara, podendo ser delegada em
qualguer membro do executivo.
4 - A tentativa e negligéncia s&o puniveis.

Artigo 102.°
Legislagdo Posterior
Todas as referéncias feitas, pelo presente regulamento, a diplomas legislativos consideram-se efetuadas a
legislacdo que entre em vigor posteriormente a sua aprovagéo, gue revogue e altere 0s mesmos.

Artigo 103.°
Norma Transitéria

1 - O disposto no presente regulamento aplica-se aos processos que se iniciem apos a entrada em vigor
do presente regulamento.

2 - Para efeitos de autorizagéo de utilizag8o, excluem-se do disposto no nimero anterior as situagdes em
que a aplicacéo do presente regulamento implique a afetago de atos constitutivos de direitos dos
particulares, designadamente, os procedimentos relativos a pedidos de licenciamento que ja tenham obtido
aprovacao do projeto de arquitetura, sem que esta tenha caducado.

Artigo 104.°
Integragdo de Lacunas
Os casos omissos e as dlvidas suscitadas na aplicagéo do presente regulamento s&o resolvidos pelo

recurso aos critérios legais de interpretagéo e integragéo de lacunas.

Artigo 105.°
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Norma Revogatéria
1 - E revogado o Regulamento Municipal de Urbanizagéo, Edificagio, Liquidagéo e Cobranga de Taxas do
Municipio de Vila do Conde, publicade no Didrio da Republica, 2.7 série, n.2 214 em 5 de novembro de 2013.
2 - Sao ainda revogadas as normas previstas em outros regulamentos municipais, aprovados em data
anterior 4 da entrada em vigor do presente regulamento, que o contrariem ou gue com este sejam

incompativeis.

Artigo 106.°
Entrada em Vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo no Diario da Republica, sem
prejuizo de tal publicagéo dever ser feita também no Boletim Municipal e no sitio oficial do Municipio de Vila

do Conde na internet (www.cm-viladoconde.pt).
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