Didrio da Repuiblica, 2." série — N.° 143 — 26 de julho de 2018

MUNICIPIO DE VILA DO CONDE

Aviso n.® 10093/2018

Dra. Maria Elisa de Carvalho Ferraz, Presidente da Camara Municipal
de Vila do Conde, faz publico que a Assembleia Municipal de Vila do
Conde, na sua sessdo ordinaria de 26 de abril de 2018, sob proposta da
Cémara Municipal, aprovou a Redelimitaciio da Area de Reabilitagfio
Urbana — (ARU) de Vila do Conde ¢ Azurara, aprovando igualmente
a delimitagdo definitiva da mesma, com a manutencio dos beneficios
fiscais associados, legalmente previstos e em vigor, nomeadamente em
sede de IMI e IMT (artigo 45.° do EBF), IRS (artigo 71.°, n.°4 e n°7
do EBF) e IVA (mimero 2.23 da lista I a que se refere o artigo 18.°, n.° 1,
alinea @) e n.° 3 do Cédigo do TVA), encontrando-se o respelivo processo
disponivel para consulta na pagina eletrénica do Municipio de Vila do
Conde, em www.cm-viladoconde.pt., ou no Departamento de Planea-
mento ¢ Gestédo Urbanistica (DPGU), nas horas normais de expediente.

Para constar e ndo poder ser alegada ignorancia, se ptiblica o presente
aviso na 2.7 série do Didrio da Repiiblica ¢ vai ser afixado nos lugares
publicos do costume,

25 de maio de 2018, — A Presidente da Camara Municipal, Elisa
Ferraz, Dra.
311484653
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ARU de Vila do Conde e Azurara



N Redelimitagdo da ARU de Vila do Conde e Azurara

1. Introducdo

O Centro Histdrico de Vila do Conde é pontuado por monumentos notdveis, O seu
acervo arquitetonico e urbanistico, constituido pelo tragado gético da cidade antiga,
tracado que foi sucessivamente complementado no periodo barroco e novecentista,
encontrava-se fortemente degradado nos anos 80, por forca da transferéncia dos
principais servigos publicos, para areas urbanas de expansdo mais recente.

Vila do Conde apresentava nessa altura um aspeto 'degradado. O comércio era
praticamente inexistente uma vez que os estabelecimentos comerciais, que perderam a
sua clientela com a deslocag¢do dos servigos publicos, procederam ao encerramento dos
espagos na drea do Centro Histdrico, mudando-se para as areas novas.

Perante esta situagdo de um Centro Histérico vazio e depauperado, a Camara Municipal
elaborou um plano faseado da regeneragdo urbana, estando concluidas as trés primeiras
etapas. Na primeira fase foram desenvolvidos esforcos e projetos no sentido de
melhorar as condi¢es de habitabilidade, estabelecendo-se como principio que a
Camara Municipal deveria avangar com intervengdes exemplares em edificios de sua
propriedade que se encontravam arruinados.

Na segunda fase, que decorreu entre 1995 e 2001, houve um forte investimento no
espaco publico resultantes da candidatura ao PPU - Projeto Piloto Urbano - e outras
intervencdes, das quais se destaca a recuperagdo do antigo Casino para a instalacio do
Centro da Juventude.

A terceira fase, que podemos designar por fase de consolidagido do projeto, decorre
desde 2000 até a atualidade.

Foram recuperadas a Casa de S. Roque - Solar urbano do seculo XVI - para instalacio de
uma Residéncia Universitaria e Galeria de Arte Cinematica em parceria, com a intencgo
de introduzir novas habitantes na drea do Centro Histérico; realizou-se a recuperacio e
ampliagdo da Casa de S. Sebastido - Solar urhano para instalagdo do Arquivo, Museu
Municipal e Jardim de S. Sebastido; a Casa Museu José Réqio; a Casa de Antero de
Quental; recuperagao do antigo Cine Teatro Neiva, agora transformado em Teatro
Municipal e a continuac¢do do arranjo da Zona Ribeirinha/Frente Maritima em parceria

com o instituto Maritimo Portudrio e programas comunitarios.
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As acdes empreendidas no dmbito da regeneragdo urbana da area central de Vila do
Conde foram parcialmente suportadas pela FEDER com o resultado da aplica¢do do
programa QREN portugués (ON.2 - o Novo Norte), coordenado pela CCDR-N.

Estas acBes no dmbito da reabilitagdo urbana inverteram o processo de degradagéo
instalado, e foram distinguidas por varias entidades.

As realizacbes levadas a efeito tém merecido uma atengdo especial da comunidade
cientifica, universitdria e dos meios audiovisuais com grande sucesso e repercussdo
nestes meios. De facto, as iniciativas postas em pratica revestem-se de um principio de
aplicagdo muito dificil, mas bastante inovadora, ancorado na estratégia de transformar
a cidade a partir do conceito de abordagem integrada. As intervencdes no edificado de
raiz histdrica, a requalificagdo no espago, tendo em atencdo todas as preexisténcias e a
formulacdo de programas funcionais de utiliza¢do de edificios que atendem as inteng¢oes
dos agentes culturais, organizados em associagdes provenientes da sociedade civil,
conseguiu criar condi¢cbes para reverter a degrada¢do, conduzindo a regeneragdo

urbana para a consolidagdo de uma estrutura criativa nesta cidade milenar.
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2. Enquadramento Juridico

A Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto procede a primeira alteracfio ao Decreto -Lei n.2
307/2009, de 23 de outubro, que estabelece o regime juridico da reabilitacdo urbana, e
a 54.2 alteragdo ao Codigo Civil, aprovando medidas destinadas a agilizar e a dinamizar

a reabilitacdo urbana.

De acordo com o n.2 3 do art.2 209, do referido Decreto-Lei, os instrumentos de
programacio da Delimitagdo de Area de Reabilitacdo Urbana, “...podem ser alterados a
todo o tempo” pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal (n.2 4,

Art.2 209).

A proposta de redelimitacdo, enquadrada na alteracdo legislativa, que o Decreto-Lei
32/2012, de 14 de agosto introduz ao Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU) e
ao Cddigo Civil, diz respeito a drea geografica que se apresenta em anexo e visa
assegurar a extensdo a esta nova zona, da implementacdo da estratégia de
requalificacio e revitalizacdo, apresentada no documento inicial de fundamentacédo da
ARU, e as mesmas condigGes de acesso aos beneficios e incentivos, quer por parte dos
municipes, quer por parte do municipio, indispensaveis a sua concretizacdo. A
redefinicdo desta ARU, é proposta apenas no que diz respeito a sua drea de delimitacéo,
mantendo-se na sua totalidade as propostas iniciais relativas as suas dindmicas de
desenvolvimento e politicas urbanisticas, que se entendem atuais e fundamentais para
o estabelecimento de um processo regenerador e requalificador. Sendo que, para este
efeito, se entende manter todo o contetido definido e apresentado na proposta inicial

de delimitacdo das ARU’s definidas para o concelho de Vila do Conde.

A delimitacdo da ARU de Vila do Conde e Azurara previa dar continuidade e novo alento,
com incentivos adicionais, a atividade de recuperagéo de edificios e espago publico que

foi desenvolvida a partir do Gabinete do Centro Histdrico.
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O ntcleo antigo de Vila do Conde e Azurara, resultado de séculos de vivéncia e
transformacéo, estd sujeito a um processo de degradagdo que imporfa combater e, que
pde em risco importantes valores especificos desta drea, reconhecida pela qualidade
arquitetdnica e paisagistica que ostenta. A defesa desta area central da cidade é pois
fundamental para o equilibrio do meio urbano e da qualidade de vida das populagtes e
¢ igualmente determinante para assegurar a sua revitalizagdo quer social quer
econdmica. A criacdo da ARU de Vila do Conde e Azurara foi aprovada em Assembleia

Municipal a 30 de junho de 2016 e posteriormente publicada em Didrio da Reptblica.
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A delimitacdo da ARU de Vila do Conde a Azurara procurou integrar e complementar os
esforcos que ja vinham sendo realizados neste territério, no ambito da reabilitacdo
urbana do edificado e tamhém do espaco publico, numa estratégia de reconhecimento
e constituicdo de "um continuo urbano” e de estabilidade dos apoios e incentivos a

intervengdo privada.
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3. Objetivo

A estratégia de intervencio definida aguando da delimitagdo da ARU teve por base o
Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) de Vila do Conde, na sua
componente de reabilitagdo urbana, através do seu Plano de Ag¢do de Reabilitagdo
Urbana (PARU), tendo em consideracdo a limitada dotagdo orgamental prevista no
dmbito do quadro comunitario de suporte. A dificuldade de operacionalizacdo, por parte
dos municipios, de algumas agdes inscritas nos PEDU e a abertura manifestada pela
Autoridade de Gestdo para haver uma nova redistribuicdo das verbas inicialmente
previstas permite a Vila do Conde uma nova abordagem da estratégia. Tendo em conta
este cendrio e condicBes referidas anteriormente, a autarquia pretende agora reforgar
ainda mais este processo de resposta integrada e coordenada de reabilitagdo e
revitalizagdo da sua zona urbana, em resultado da avaliagdo do interesse e vantagem no
alargamento da &rea da atual ARU de Vila do Conde e Azurara e, sobretudo, da
necessidade de adequacdo e compatibilizacdo com a estratégia do atual quadro
comunitério. Neste sentido propde-se uma redefini¢do dos limites da atual ARU de Vila
do Conde e Azurara, garantindo o aprofundamento do processo de reabilitagdo urbana
ja iniciado.

E objetivo desta ARU, com esta intervengdo e de uma forma integrada atuar a diversos
niveis no espago publico, nas infraestruturas, equipamentos e edificado. Pretende-se
assim afirmar a politica e opg¢do estratégica adotada pelo Municipio de assumir a
reabilitacio urbana como um dos instrumentos de desenvolvimento e
consequentemente de melhoria da qualidade de vida da populagdo, aumentando ainda

a sua atratividade.

4. Proposta

Propde-se que a aprovagdo da redelimitagdo da ARU seja realizada agora, nos termos

do art.2 13.2 do RIRU, antecedendo a alteragdo a Operagdo de Reabilitacdo Urbana, que
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poderd ser aprovada oportunamente no &mbito temporal fixado pelo artigo 15¢ do RIRU

(prazo maximo de trés anos apds a delimitagdo da ARU).

A manutencio da opgdo por uma ARU definida através de instrumento proprio justifica-
se no sentido de simplificar e operacionalizar as intervengdes, eliminando
procedimentos de elaboragélo de novos IGT desnecessdrios, assegurando-se contudo o
envolvimento e participagio de todos, quer através dos processos de consulta publica
previstos no RIRU, quer por via da sua obrigatdria aprovagdo em Assembleia Municipal.
A delimitacdio da ARU insere-se assim nas politicas urbanas municipais e a sua
articulacdo com o planeamento e gestdo urbanistica serd garantido através da
coordenacio e gestdo da correspondente ORU pelo municipio, enquanto entidade
gestora, de forma a garantir a complementaridade com os diversos instrumentos de
gestdo territorial. E importante ter presente que com as novas regras e regulamentos
em vigor, a defini¢do da redelimitagdo da ARU de Vila do Conde e Azurara € essencial
para que se garanta o acesso aos beneficios e apoios previstos para a Reabilitacdo
Urbana. Do mesmo modo, a ARU representa o compromisso do municipio para com a
reabilitagdo e a identificagio de dreas chave para a implementagdo e viabiliza¢do das
politicas urbanisticas. S assim se podera ambicionar como resultado a coesdo territorial

e a inclusdo social, essenciais para o saudavel funcionamento da cidade e do concelho.

Propde-se assim a redelimita¢do da ARU de Vila do Conde a Azurara abrangendo novas

areas, conforme o mapa seguinte.



Limite atual da ARU de Vila do Conde e Azurara:

Nova delimitagiio proposta: ===
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Nava delimitagto proposta: ===
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Propde-se que a nova delimitagdo integre trés novas areas que se considera serem

fundamentais para a prossecucio da estratégia de regeneragdo e revitalizagdo urbanas.

- Palacete Melo

A nova delimitacdo vai permitir integrar a area de implantagdo de um edificio
emblematico para Vila do Conde, com elevado valor patrimonial e histérico, o Palacete

it

Melo, na estratégia de reabilitagdo urbana, designadamente na tipologia “a)
Reahilitagdo integral de edificios, nomeadamente destinados a ... equipamentos de

utilizacfio coletiva... com idade igual ou superior a 30 anos...”.

11
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O antigo Palacete Melo imével classificado de Interesse Publico, insere-se na politica
municipal de instalar equipamentos estruturantes em edificios de qualidade
arquiteténica reconhecida, viahilizando a recuperacdo de um edificio agora revestido de
uma importante fung¢io no panorama de ofertas turisticas e culturais da cidade.

A heleza deste edificio cativou o industrial Delfim Ferreira, para aqui, em 1922, instalar

a sua residéncia de férias. E muito provével que a originalidade da arquitetura do imével,

assim COMO da paisagem natural e construida da cidade, o tivessem influenciado na sua

decisdo de construir na cidade e no concelho duas das unidades fabris que, durante
muitos anos e até data recente, foram os principais empregadores do concelho.

Na verdade a proximidade entre a data da aquisi¢do do Palacete, ocorrida em 1922 e a
construcdo da Narfil, levada a efeito em 1924, indicia uma relagdo estreita entre a
compra do imdvel e a atratividade da cidade que em certa medida motivou o
investimento na unidade fabril nos anos 20 do século passado. Esta relagdo afetiva
geradora de um forte investimento na atividade industrial, teve sequéncia com a
fundagdo da fabrica de Mindelo, importante unidade industrial encerrada no inicio do
século.

E nossa convicgdo que a instalacdo da Pousada neste imdvel, continuard a relevar a
cidade e as suas politicas urbanas, enquanto fatores de investimento, criacdo de

emprego e coesdo social.

12
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- Terreno junto a estacdo principal do metro, em Vila do Conde

A integracdo deste terreno na ARU de Vila do Conde e Azurara permitird, de acordo com
a tipologia b) das operagdes de reabilitagdo urbana, criar um Interface Modal na estacao
principal do metro em Vila do Conde Desenvolvimento e concretiza¢do de interface
modal e loja de mobilidade na estagdo principal do Metro em Vila do Conde, com vista
a maior facilidade na utilizacdo do Metro do Porto e consequente aumento do n.2 de
utilizadores, articulagdo com a rede de transportes publicos rodovidrios e rede de
ciclovias urbanas. O projeto ja elaborado dimensiona 16 lugares de aparcamento de
bicicletas, um abrigo para paragem de autocarros e um quiosque de apoio/loja de
mobilidade. Prevé-se a execuc¢do de um parque de estacionamento junto a estagdo

principal de metro, que apoie o Interface Modal.

13
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- Area da “Seca do Bacalhau”

No Municipio de Vila do Conde foram adotadas estratégias, refletindo processos de
urbanizacdo e as dinfimicas residenciais, sociais e econémicas levadas a cabo nos dltimos
anos e que visam, entre outros regenerar areas urbanas centrais, antigas, degradadas e

desocupadas. Algumas areas urbanas centrais, antigas e densas, ficaram abandonadas,

14
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degradadas e desocupadas. Perderam residentes e a centralidade comercial e de
servicos que as caracterizava e individualizava. O sentido de cidadania e de pertenca a
uma comunidade urbana ficam debilitados. Para a construgdo da identidade, estes
contextos urbanos sdo estratégicos, pela carga simbdlica que podem ter, pelo
patrimdnio edificado e cultural que encerram e pela atratividade urbana que podem
potenciar. A integracdo desta zona na ARU de Vila do Conde inclui-se nesta categoria, e
possibilita a defini¢do futura de uma intervencdo extensa na zona ribeirinha, em ordem
a promover o tratamento das margens do Rio Ave, incidindo sobre vazios urbanos como

a drea da Seca do Bacalhau junto a foz do rio.
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5. ARU de Vila do Conde e Azurara

As restantes ARU definidas para o concelho de Vila do Conde néo sofrem alteracio.
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