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1. Introdugdo

A reabilitagdo urbana assume-se hoje como uma componente indispenséavel da politica das cidades e
da politica da habitacdo, na medida em que nela convergem os objetivos de requalificacio e
revitalizacdo das cidades, em particular das suas dreas mais degradadas, e de qualificagio do parque
edificado, procurando um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel, garantindo para
todos uma habitagdo condigna.

A publicacdo do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de
agosto, com a recente alteracdo ao Regime Juridico, e a publicacdo, a 30 de maio de 2014, da Lei de
Bases Gerais da Politica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, abre a possibilidade
aos Municipios de agilizarem os processos de reabilitagdo urbana em Areas de Reabilitagio Urbana. A
autarquia, dando continuidade a um programa ambicioso de remodelaco urbana do Nicleo Antigo
alarga agora ao concelho, aguilo que constituird um estimulo adicional para a recuperacgéo do parque
edificado, para a revitalizagdo do comércio tradicional e para a captagdo de novas atividades
econdmicas, bem como para a fixagdo de novos publicos.

A Camara Municipal, orientada para um conceito de desenvolvimento harménico e humanizado do
concelho e ciente da importancia do seu territdrio, pretende alargar as suas freguesias a politica de
regeneracdo urbana que ha mais de trés décadas vem implementando, promovendo assim as nocées
de centralidade e urbanidade de um territério marcado ao longo dos séculos pela dispersio dos
aglomerados urbanos, distribuidos por areas onde atividades agricolas coexistem com atividades
industriais, que vieram absorver a mio-de-obra dispensada pela agricultura.

De facto, urge instituir formas de centralidade neste territério, criando condicBes ao nivel de
infraestruturas a potenciar, em fungdo das caréncias detetadas a nivel urbano, dinamizando os espacos
e promovendo a coesdo social,

A drea de reabilitagdo proposta corresponde ao centro histérico da freguesia, visa essencialmente
enquadrar e regular o desenvolvimento das dindmicas em curso, introduzindo novas abordagens na
requalificacdo do territdrio disperso. O local foi escolhido em fungio da necessidade e obrigacio de
orientar e enriquecer o territdrio concelhio com novas abordagens no campo dos investimentos, quer
municipais quer privados, em locais onde se pressente uma dindmica tendente a valorizagdo econdmica

do territério evitando um acréscimo de deslocacbes as dreas urbanas existentes na envolvente.

As acdes de regeneragdo urbana propostas visam criar condigdes para a implementagdo de uma politica
de gestdo sustentada dos recursos disponiveis, introduzindo fatores de racionalidade no que se refere
ao consumo e produgdo de carbono e combustiveis fosseis, promovendo a mobilidade dos modos

suaves e mais amigos do ambiente.

O reforgo das condig8es de centralidade neste territério, marcado por uma suburbanidade geradora de
deslocacdes para os centros urbanos limitrofes, contribuird para a fixagdo das pessoas e para a reducdo
das deslocacBes da populagdo, complementando deste modo o esforgo que a autarquia desenvolve no
sentido de descentralizar os seus servicos para a esfera das juntas de freguesia, através da criac3o de
espacos de apoio ao cidaddo, em instalagdo junto das diferentes comunidades que constituem o
Concelho.
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1.1. Enquadramento legal

A alinea j) do artigo 2.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU) estabelece que Reabilitagdo
Urbana é “a forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio
urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da
realizagdio de obras de remodelagdo ou beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgdo,
reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservacdo ou demoligdo dos edificios.”

A Reabilitagdo Urbana é, portanto, uma intervengdo mais ampla do que a simples reabilitacdo de
edificios de uma determinada drea do territério municipal, que, acima de tudo, promove a revitalizagdo
urbanistica, econdmico-social, cultural e ambiental de um tecido urbano existente.

Para além das obras de construcio, reconstrugdo, ampliacdo, alteragdo ou conservagdo que visam a
melhoria das condic®es fisicas dos edificios, de habitabilidade e de funcionalidade das suas fracdes, a
Reabilitacdo Urbana passa também por uma intervengdo ao nivel da rede de infraestruturas urbanas,
dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva, por forma a garantir a
dinamizac3o do tecido social e econémico, bem como promover a coesdo social.

O RIRU estrutura as interven¢des de Reabilitacdo Urbana com base em dois conceitos fundamentais: o
conceito de Area de Reabilitacdo Urbana (ARU), cuja delimitagdo pelo municipio tem como efeito
determinar a parcela territorial que justifica uma intervenggo integrada, e o conceito de Operagdo de
Reabilitagdo Urbana (ORU), correspondente a estruturagdo concreta das intervenges a efetuar no
interior da respetiva ARU.

Assim sendo, nos termos do RIRU:

- Uma ARU consiste numa “drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradaciio ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva
e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condi¢Bes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervencdo integrada,
através de uma operacdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou plano de
pormenor de reabilitacio urbana” (alinea b) do artigo 2.2 do RIRU).

- Uma ORU corresponde ao “conjunto articulado de intervengGes visando, de forma integrada, a
reabilitacdo urbana de uma determinada area” (alinea h) do artigo 2.2 do RIRU).

A reabilitacdo urbana em ARU(s) é promovida pelos municipios, resultando da aprovagao:

a) Da delimitacdo das ARU (s) pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal de Vila do
Conde;

b) Da ORU a desenvolver nas areas delimitadas de acordo com a alinea anterior, através de instrumento

préprio ou de um plano de pormenor de reabilitagdo urbana.

A aprovacdo da delimitagio da ARU pode ser simultdnea ou antes da aprovagdo da respetiva ORU (n.2
3 e 4 do artigo 7.2), sendo que a aprovagdo da delimitagdo da ARU caducard, se, no prazo de 3 anos,
n3o for aprovada a correspondente ORU (artigo 15.9). Sera de realgar ainda que, nos termos do n.2 4
do artigo 7.2 do RIRU, a cada ARU correspondera uma ORU.
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2. Enquadramento territorial e critérios subjacentes & delimitago

Esta localidade é atravessada por trés estradas nacionais implantadas sobre vias medievais de origem
romana: a EN104 que liga Vila do Conde a Trofa, de onde arranca a EN318 que liga & Maia e a EN306
que ligava o Porto a Braga, passando por Barcelos. O Largo de Vilarinho tem origem na ramificacéo que
liga Vila do Conde a Trofa, Santo Tirso e Guimardes, que convergem para o largo de Vilarinho.

A via historicamente mais importante é aquela sobre a qual incide um dos Caminhos de Santiago mais
utilizados (percorridos) em Portugal, sendo o que liga a cidade do Porto a Santiago de Compostela,
passando por Barcelos. A passagem do Rio Ave era feita até aos anos setenta do seculo passado pela
ponte D. Zameiro, data em que foi construida nova ligagdo viaria, com a construgdo de uma nova ponte.

O Largo de Vilarinho é assumido como a grande centralidade da freguesia de Macieira da Maia, tendo
ainda grande relevo regional em fun¢do do seu atravessamento para quem de Vila do Conde através
das estradas nacionais se desloca para a Maia, Trofa, Santo Tirso ou Pacos de Ferreira. Neste Largo
localizam-se um conjunto de equipamentos, de estabelecimentos comerciais e de servicos,
nomeadamente dos sectores da restauragdo, atividade bancaria, salde, automével e maquinas, etc.
Estd ainda localizada neste Largo a Capela de N2, Sra. da Lapa, templo setecentista que ainda se abre ao

culto.
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Figura 1 | Localizagdo dos equipamentos da freguesia

Este Largo assume-se, assim, como centro historico da freguesia, sendo um espaco onde a Camara
Municipal e a Junta de Freguesia tem realizado intervengdes de requalificacio tendo em vista a melhoria
das condigbes de utilizagdo publica. No entanto, subsiste ainda uma zona do mesmo Largo onde é
necessario realizar uma intervengdo que permita restituir-lhe caracteristicas de local de encontro,
convivio e lazer da populagdo, promovendo a coesdo social da comunidade.
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E ainda neste local que se desenvolvem um conjunto de eventos ja com carater tradicional como
pequenas feiras, festivais de folclore e romarias que tem naJunta de Freguesia o seu principal promotor,

e cujo alcance vai muito para além dos limites territoriais da freguesia.

3. Diagnéstico
3.1. Histdria e morfologia urbana

A sua ocupagdo

Macieira da Maia, tal como outras freguesias do concelho, apresenta evidéncias de ocupagdo humana
desde pelo menos o Neolitico. Existe, no lugar de Sabariz, uma Mamoa que apesar de meia destruida ¢
ainda visivel, embora aparentemente n3o tenha sido nem estudada nem escavada.

0 documento mais antigo que fez referéncia a este territério data de 12 de maio de 974. Trata-se de
uma carta de doacdo em que o nome pelo qual é designado é “VILLA MAZANARYA".

No século XI, ha registos de um pequeno mosteiro sob o nome de “Macenarijs” associado a Igreja de S.

Salvador de Macieira. A sua comunidade deveria ser diminuta e de poucos recursos tendo o mesmo
desaparecido em meados do século XIIl.
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Figura 3 | Mapa das vias romanas

Macieira da Maia fez parte integrante do percurso integrante romana “Karrara antiqua” de ligagdo do
Porto a Rates e que atravessava o Rio Ave na Ponte D. Zameiro.

Em 1258, havia uma outra estrada designada por “via veteris” que seguia a orla maritima, mas que se
bifurcava e seguia para Modivas e entroncava na “Karrara antiqua” para a travessia do Ave.
Naturalmente a rede vidria reflete a continuidade que se prolonga até a Idade Média, eixos vidrios
romanos que se projetaram até aos dias de hoje como as grandes rotas comerciais da regido.

No século XV, este territério fez parte do foral concedido & Maia, designado por Terras da Maia. Com
as reformas administrativas iniciadas em 1836, passou a pertencer ao concelho de Vila do Conde.

No inicio do século XVI, adveio também a abertura da designada “estrada dos 9 irm3os”, uma variante
a “via veteris”, estrada que passou a ser a liga¢do mais utilizada na ligagdo Porto-Vila do Conde, antes
da abertura da atual estrada nacional em 1867.

Macieira da Maia dista 6 Km da sede do concelho e é a freguesia mais central do concelho, onde cruzam
vérias estradas nacionais tornando-se, por isso, um acesso facil de qualquer ponto deste.

3.2. Edificado e Patriménio

A caraterizagdo tipoldgica do edificado & uma ferramenta essencial para conhecer o territério e para
poder definir estratégias para a renovacdo urbana da cidade.

Da analise do edificado existente no Largo de Vilarinho, ao nivel da estrutura funcional, do tipo de
alojamento, da volumetria, da tipologia edificativa, do estado de conservacdo, do patrimdnio assim
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como das infraestruturas existentes, consegue-se definir dreas de intervencdo prioritaria e estratégias
de reabilitagdo urbana.

A reabilitacio de edificios é um dos vetores indispensdveis da reabilitagdo urbana e deve incluir a
preservacio do patriménio arquitetdnico assim como a reabilitagdo do espago publico. Esta tem sido a
pratica corrente do municipio ao longo dos anos.

Ocupagio funcional do edificado

As freguesias, menores em dimensdo e em concentragdo, regulam-se por uma maior proximidade da
natureza da qual dependem. A agricultura é, geralmente, a base econdmica que fundamenta a forma
do aglomerado, ndo se articulando no meio rural as forgas complexas que determinam a estrutura
urbana. A habitacio dispersa-se, sendo naturalmente constituida por casas iscladas, unifamiliares, com
terreno sobrante, e por patios e quintais que s3o utilizados como complemento a atividade agricola de
maior escala.

Ocupacao funcional do edificado na freguesia

49 4

u N_EDIFICIOS EXCLUSIVAMENTE
RESIDENCIAIS

u N_EDIFICIOS PRINCIPALMENTE
RESIDENCIAIS

u N_EDIFICIOS PRINCIPALMENTE NAO
RESIDENCIAIS

Gréfico 1 | Ocupagdo funcienal do edificado na freguesia - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

Macieira da Maia apresenta um perfil residencial expressivo com 91,6% dos edificios exclusivamente
residenciais e 7,7% dos edificios predominantemente residenciais os quais associam a fungdo habitacdo
ao comércio de proximidade. Nestes casos, as atividades comerciais ocupam o rés-do-chao dos edificios.
Apenas 0,7% dos edificios ndo tém a fungao habitacional ou esta ndo € o seu principal uso.

Macieira da Maia revela algumas das caracteristicas de uma zona de periferia relativamente a cidade
de Vila do Conde. E o grau de afastamento a um centro que clarifica a sua posigdo periférica, por
apresentar um perfil dominantemente residencial, acompanhada por auséncia ou défice de espago
publico, défice de servicos e de equipamentos publicos e privados, em quantidade e qualidade.
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Figura 4 | Levantamento funcional do piso térreo na ARU

O Largo de Vilarinho contraria claramente a caracterizagdo funcional da freguesia, assumindo
claramente a centralidade através da concentracdo da oferta de comércio, servigos e equipamentos.

Considerando que o reforgo da centralidade é um dos objetivos estratégicos da ARU de Macieira da
Maia, importa estabelecer incentivos e criar plataformas de atratividade e complementar com um
espaco publico que promova as atividades comerciais e de servicos.

Tipo de alojamento (n2 de fogos / edificio)

De acordo com os dados dos censos de 2011, a freguesia de Macieira da Maia compreende um ntmero
significativo de edificios com um ou dois fogos por edificio, os quais correspondem 68% a construcdes
isoladas no lote, 23% a edificios geminados e 9% a edificios em banda.

Assim, a tipologia presente compreende a habitagdo unifamiliar ou bifamiliar como predominante no
territdrio que se desenvolveu de forma sistematica ao longo das principais estradas e se espalha pela
rede de caminhos rurais.

Pagina 10 de 28

ARU _ Macieira da Maia_ Proposta de delimitacio



Ne fogos / edificio
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Gréfico 2 | Numero de fogos/edificio na freguesia - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

Os edificios multifamiliares ou de hahitagio coletiva correspondem a 10% da totalidade das construgdes
existentes na freguesia. A transformacéo tipoldgica estad associada a mudanga do tipo de alojamento,
de construcdo mais recente, gue so implantadas em parcelas vazias, ocupando zonas recuadas
relativamente & estrutura viaria principal.

O Largo de Vilarinho é representativo deste cenario e introduz mesmo novas tipologias, de construgdo
atual como sejam os edificios exclusivamente de comércio e servicos que concentram estas atividades.
Esta atitude e dindmica de mercado evidenciam a centralidade do largo na estrutura da freguesia.

Volumetria

A nivel volumétrico a freguesia apresenta uma regularidade significativa com 88% de edificios com um
ou dois pisos que estd claramente associada a tipologia de habitagdo unifamiliar ou bifamiliar.

Os edificios de trés ou quatro pisos correspondem a 12% das construgbes existentes e estdo
diretamente relacionados com a construcdo de edificios mais recentes, de habitacio coletiva,

A inexisténcia de cérceas mais elevadas promove a homogeneizacdo do conjunto, de onde ainda se
evidenciam no territdrio os pontos singulares tal como a lgreja.

Volumetria na freguesia

0
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557

Grafico 3 | NUmero de pisos acima da cota de soleira dos edificios da freguesia - Fonte: INE, Censos BGRI 2011
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O Largo de Vilarinho manifestada de forma expressiva esta diferenciacdo de cérceas e tipologias
associadas que existe ao nivel da freguesia: as habitages/quintas do seculo XIX, de dois pisos e 0s novos

edificios de trés pisos, multifuncionais de habitagdo coletiva, comércio e servigos.
O ponto singular do largo ainda subsiste na Capela de N. Sr.2 da Lapa, e na torre/cisterna construida no

inicio do século XX, numa atitude revivalista, mas cuja imagem tem uma preponderéancia muito forte no

espaco urbhano.
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Figura 5 | Levantamento das cérceas dos edificios da ARU

Estado de conservagdo do edificado

De acordo com os dados dos censos verifica-se que o conjunto do parque edificado da freguesia é de
construcdo relativamente recente, onde os edificios de constru¢io anterior a 1919 representam 13%
da totalidade dos edificios e os edificios construfdos apods 1980 representamn uma percentagem

consideravel de 55%.

Relativos ao estado de conservacgdo, os niveis considerados neste levantamento para cada edificio foram
trés: Excelente/Bom, Médio e Mau/Péssimo atribuidos com base na observacio exterior das
caracteristicas gue se considerou fundamentais, nomeadamente a fachada, os vdos exteriores e a
cobertura.

As situagfes de maior degradacdo das construgbes ocorrem de forma pontual na freguesia, mas
tornam-se mais problematicas quando se localizam em éareas de maior visibilidade e promovem a

desqualificagdo urbana.
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Grafico 4 | Data de construgdo dos edificios na freguesia - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

O Largo de Vilarinho abarca um conjunto edificado cuidado com excegdo de duas construgdes existentes

implantadas no meio do espago publico que apresentam algum grau de degradagdo. Uma das

construcdes corresponde a um posto de abastecimento de combustivel desativado, pelo que estd

devoluta e cujas estruturas ainda se encontram no local. O outro edificio corresponde a um antigo posto

de abastecimento de combustivel, que ndo foi demolido na sua totalidade, tendo subsistido e adaptado

para sanitarios publicos, mas que apresenta riscos acrescidos de salubridade. Estas duas situages

correspondem a estruturas abandonadas e que podem desencadear processos cataliticos de

desqualificagdo urbana.

Legenda
%5 ‘ - ARU de Macieira da Maia
& 5 ESTADO CONSERVAQAO
LY . Em obras
- Excelente
] Medio

Figura 6 | Levantamento do estado de conservagdo dos edificios da ARU
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Patrimonio
A freguesia apresenta um conjunto de edificios com interesse patrimonial, que pontuam territério, e
dos quais se destacam:

- A ponte D. Zameiro, uma construgdo romanica que remonta ao seculo X, uma das vdrias estruturas
de passagem que existem no Rio Ave. A ponte era parte integrante da estrada romana Karraria Antigua
que ligava o Porto a Rates, mais tarde designada “via veteris”, cujo trajeto coincide ainda em parte com
o designado caminho de Santiago. O processo de classificacdo como imdvel de interesse Publico
caducou em 2012, estando em curso o estudo para reabertura do processo. Este conjunto compreende
a casa rural e a azenha existente, testemunhos das antigas atividades da populagéo.

Figura 7 | Ponte D. Zameiro

- A Capela de N. Sr.2 da Lapa, erguida no seculo XVIII no Largo de Vilarinho, proposta para classificacdo
no ambito do PDM como Valor Concelhio.

- Edificios urbanos do seculo XIX que correspondem a casas de quinta / senhoriais de influencia brasileira,
disseminados pela freguesia, propostos para classificacio no ambito do PDM como Valor Concelhio.

Alguns destes exemplares situam-se no Largo de Vilarinho.

- Igreja de S. Salvador de Macieira, com génese num pequeno mosteiro no século Xl e que foi
completamente renovada no século XIX.
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Figura8e9 | Edificios urbanos do século XIX existente no Largo de Vilarinho

Alguns dos edificios referidos estdo inseridos dentro do limite da ARU de Macieira da Maia,
caraterizando este espago e qualificando-o de forma positiva.

Destacam-se neste espaco os dois edificios dissonantes referidos anteriormente, implantados no meio
do espago publico que estdo devolutos e com algum grau de degradacgdo

Legenda

l-l ARU de Macieira da Maia
VALOR ARQUITETONICO
- Qualidade
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Figura 10 | Levantamento do valor arquitetonico dos edificios da ARU
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3.3. Mobilidade

Praticas de mobilidade

Os estudos de mobilidade ao nivel do concelho demonstram que as deslocagdes entre freguesias sio
quase inexistentes. A maior parte das freguesias regista apenas deslocacdes para a sede do concelho,
que se deve principalmente pela concentragdo de servigos e equipamentos ai existentes. Registam-se,
ainda, um numero significativo de deslocactes das diversas freguesias para a cidade do Porto e para os
concelhos limitrofes de Pdvoa de Varzim, Maia e Matosinhos.

Relativamente aos meios de transporte utilizados nas deslocacBes dentro de uma freguesia, o estudo
comprova os dados provenientes do Censos 2011, j& que considerando como modos suaves as
deslocagBes ndo motorizadas, efetuadas a pé ou de bicicleta, verifica-se que grande parte das freguesias
apresenta uma percentagem significativa neste modo constatando-se uma tendéncia crescente de
utilizagdo. Existem freguesias onde a populagdo comeca a utilizar a bicicleta para pequenas deslocacdes
no dia-a-dia, incluindo para ligagdo ao metro. O automdével, embora ainda muito utilizado pela
populacdo para deslocagdes dentro da freguesia, comeca a perder alguma preponderancia. E
frequentemente referida a motorizada como um meio de transporte muito utilizado.

Relativamente as deslocag@es para o exterior da freguesia de residéncia verifica-se que a utilizagdo dos
modos suaves ndo tem expressdo. Nestes casos o automdvel é o modo mais utilizado em todas as
freguesias nas deslocagSes para o exterior, com excegdo dos utentes que s3o alunos até ao 3° ciclo que
tém transporte escolar assegurado. As razdes apontadas prendem-se com a falta de alternativas e
rentabilizagdo do tempo. Verifica-se que o transporte publico rodovidrio é fundamentalmente utilizado
nas deslocagdes para o exterior das freguesias, sendo apontado por parte da populacio grandes lacunas
quanto a rotas, hordrios e frequéncia. Nos casos em que este transporte é simultaneamente transporte
escolar, s6 operam no periodo escolar, sendo suspensas no periodo das férias de Verdo e fins-de-
semana. ja gue a sua maioria sdo programadas para servirem as escolas bdsicas do 22, 32 ciclo e
secundarias do municipio.

Constatou-se ainda que os transportes entre freguesias ndo se encontram assegurados uma vez que o
principal foco de todos é a sede do concelho.

Assim, identificam-se diversos indicadores de insuficiéncia da oferta e de debilidade operacional,
destacando-se problemas de acesso e acessibilidade inadequadas, de baixas frequéncias de servico e
de ligagdes deficientes entre as freguesias e sede do concelho, assim como entre modos de transporte.

Rede vidria

As deslocagtes dentro da freguesia assim como aquelas que se processam entre freguesias e a sede do
concelho processam-se através da rede viaria constituida por caminhos, estradas municipais e nacionais
de calibre rodoviario, geralmente de perfil reduzido. Os veiculos automdveis, sdo o modo de transporte
prevalecente, circulando muitas vezes a grande velocidade, constituem pela sua natureza um
desincentivo a expansdo de modos de deslocagio mais suaves; bicicleta ou marcha a pé.

Em alguns casos, seria possivel através da canalizagdo das aguas pluviais que correm através das valetas,
construir passeios ou pistas de ciclismo onde as dimensdes das vias o permitam. Este procedimento
poderia ser conjugado através da reducio criteriosa do perfil dos arruamentos, cuja velocidade maxima
por forca do cédigo da estrada n3o deveria exceder os 50Km/h.
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Seria assim aconselhavel a reduc3o para o maximo de 6m de largo o que na maior parte dos trogos
permitiria tornar as vias de uso partilhado entre, pedes bicicletas e veiculos automaéveis.

Assinale-se que varias vias, designadamente a via dos Nove Irmdos antiga estrada de Barcelos e
atravessada por um elevado numero de peregrinos, que caminham em direcdo a Santiago de
Compostela.

Registe-se ainda que até final dos anos 70 existia uma via dedicada a velocipedes ao longo da EN13, a
qual apoiava o numeroso nimero de ciclista que a usavam como modo de circulagdo entre freguesias
e a cidade do Porto. Fsta via de ciclistas foi eliminada para alargamento da estrada, que passou a assumir
um perfil de quase autoestrada em plena zona urbana onde a velocidade ndo pode ultrapassar os
S50Km/h.

A rede vidria distribuidora principal compreende:

- A EN 104 que a partir da EN 13 funciona como distribuidora nas freguesias a sul do rio Ave,
atravessando Azurara, Arvore, Macieira da Maia e Fornelo, estabelecendo ligagdo a Trofa e a Vila Nova
de Famalicdo

- AEN 306, com insercdo da EN 13 na freguesia de Vilar, constitui um eixo viario distribuidor na
faixa central do territdrio concelhio, servindo as freguesias de Vilar, Modivas, Gido, Vairde e Macieira da
Maia, onde cruza a EN 104 no Largo de Vilarinho, e, liga as freguesias de Bagunte, Junqueira e Arcos, e
prossegue para Barcelos.

- A EN 318 com inicio na EN 104, no Largo de Vilarinho, e que se apresenta como via
distribuidora na parte nascente do concelho, atravessando as freguesias de Vairdo, Canidelo e
Guilhabreu e estabelece a ligagdo ao concelho da Maia.

Acessibilidade ferrovidria

A linha do caminho-de-ferro, construida em 1873, ligava o Porto a Pévoa de Varzim e atravessava todo
o concelho de Vila do Conde na direcdo Norte — Sul. Ao longo de mais de um século esta ferrovia
constituiu o principal modo de transporte de pessoas, nas ligagdes de Vila do Conde com a cidade do
Porto, posicdo que viria a perder somente nas duas Ultimas décadas, apds a forte expansdo que o
automovel teve como meio de transporte.

Recentemente esta linha ferrovidria foi convertida em metropolitano de superficie conciliando as
vantagens de um transporte interurbano rapido no acesso aos concelhos limitrofes, com particular
destaque para a cidade do Porto, a 45 minutos de distdncia, e com uma frequéncia de comboio a cada
15/20minutos, da integragdo num sistema vidrio articulado a escala metropolitana e uma alternativa
aos transportes urbanos rodovidrios, dentro da cidade e na ligagdo desta com as freguesias.

A freguesia ndo se encontra servida pela rede ferrovidria da CP, mas a estagdo de metropolitana da
Linha B do sistema do Metro do Porto mais perto encontra-se a menos de 4Km do Largo de Vilarinho,
um percurso de carro com a duragdo de cerca de 6 minutos.

Transportes ptiblicos

A ARRIVA é uma das empresas que assegura o transporte publico entre Vila do Conde e a freguesia com
uma frequéncia de cerca de 1hora entre as 7h e as 19h, principalmente em hordrio escolar.

Quanto a informacao existente relativa & mobilidade fora da cidade de Vila do Conde, foi efetuada uma
andlise considerando a estrutura etéria dos utentes dos transportes publico, concluindo-se gue a maior
parte das criangas e jovens do concelho utilizam o transporte publico partilhado com outros utentes
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sendo o transporte escolar garantido através da atribuicdo de passes pelo Municipio. Relativamente aos
idosos, verifica-se que na grande maioria das freguesias existe um nimero significativo de idosos que,
apesar de ter a necessidade de utilizagdo dos transportes publicos, dada a sua pouca frequéncia,
assegurada sobretudo nos horarios escolares, e a falta de lugares sentados nas viaturas devido a elevada
lotagdo, desmotiva esta classe etdria a sua utilizagdo. Verifica-se ainda que algumas juntas de freguesia
disponibilizam viaturas ligeiras para transporte de idosos a centros de salde, a servicos na sede do
concelho e até a feira semanal.

3.4. Espago publico

A interven¢do no espaco exterior publico assumida como elemento fundamental de requalificacdo de
areas urbanas tem, desde ha alguns anos, sido um dos motes da agdo municipal, resultando numa acio
continuada e qualificadora do ambiente urbano, pese embora o enorme esforco despendido,
nomeadamente financeiro.

O Largo de Vilarinho encontra-se descaraterizado através do aumento do trafego, usos e desenho
indevido sem respeitar a matriz do local, bomba de gasolina, etc...

A avaliagdo e diagnostico da qualidade do espago pdblico atual, tendo por objeto atingir uma adequacio
do desenho antigo ndo sujeito a apuramento ou refinamento estético, motivado por usos inadequados.
O desenho para este local devera, também, ter em conta o facto deste largo ser atravessado por trés
estradas nacionais, fator a ponderar considerando e harmonizando a necesséria polivaléncia de usos.
O desenho deste espago deve prever um uso multifacetado, tendo em conta as realizagdes que aqui
sdo levadas a efeito, que vdo desde a feira semanal que se realiza & segunda-feira, as esplanadas de
apoio aos estabelecimentos restaurativos, a feira de velharias, de cardcter quinzenal, as festas e festivais
de folclore e musica popular.

A naturalizagdo destes espagos deve ser fundamentalmente assegurada pelas espécies arbdreas
existentes ou a plantar ou estratos arbustivos, jd que a criagdo de canteiros ou relvados se pode revelar
de dificil manutengdo, tendo em conta a sobrecarga a que estes espacos poderdo vir a sofrer devido
sobretudo a usos indevidos.

O carater ludico deste espago, deverd tendencialmente reverter o processo de desqualificagdo operado,
criando condigdes para a afirmagdo do Largo de Vilarinho enquanto centralidade reconhecida pela
populacdo, no que se refere 2 localizagdo de servicos, estabelecimentos comerciais e atividades
restaurativas.
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Figura 11 | Largo de Vilarinho

3.5. Infraestruturas

No que respeita as infraestruturas, estas sdo constituidas pelas redes de energia elétrica; abastecimento
de dgua potavel; drenagem das dguas residuais e pluviais; gas; telecomunicagdes; fibra 6tica; recolha e
transporte, eliminacdo e tratamento de resfduos solidos urbanos. Sdo todas estas infraestruturas que
no seu conjunto ddo sentido ao uso regrado da cidade e do seu nucleo histdrico, permitindo uma vida
com qualidade a toda a populagdo. Deste modo, as infraestruturas assumem-se como uma condi¢do
base da producdo e ocupagio do espago, sendo um conjunto de estruturas, quase sempre organizadas
numa rede, destinadas a garantir a satisfagio das necessidades basicas das populagBes e das atividades
econdmicas que sem elas teriam dificuldade em subsistir.

O municipio tem promovido ao longo dos anos a extensdo da rede de infraestruturas basicas a todo o
concelho,

O largo de Vilarinho estd dotado de infraestruturas minimas e adequadas ao nivel de servigos
requeridos nomeadamente:

- Rede de abastecimento de agua

- Rede de saneamento bésico

- Rede de drenagem de aguas pluviais

- Rede de iluminagdo publica

- Rede de telecomunicagdes
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As outras infraestruturas de implementagio mais recente, como sejam da rede de gas e a rede de
telecomunicagdes eletrénicas ainda ndo foram implementadas no largo, provavelmente devido 3
disseminagdo dos potenciais clientes no territério face ao investimento necessdrio para os servir.

Estas infraestruturas adquiriram um relevo muito superior ao que detinham, na medida em que, para
além das instalagdes telefénicas por cabo (telefone fixo) e da televisdo e radio por radiodifusdo (ondas
hertzianas), a rede de telecomunicacgdes inclui as valéncias cada vez mais relevantes de televisio,
internet fixa e movel e telefone maével.

As redes de comunicacdes eletrénicas abrangem agora o envio de sinais por cabo, meios radielétricos,
meios oticos e outros meios eletromagnéticos, incluindo as redes de satélites, as redes terrestres fixas
e moveis, os sistemas de cabos de eletricidade, na medida em que sejam utilizados para a transmissdo
de sinais, as redes utilizadas para a radiodifusdo sonora e televisiva e as redes de televisio por cabo.

3.6. Demografia

Caracterizacdo socioecondmica Municipio de Vila do Conde
O Municipio de Vila do Conde localiza-se no Distrito do Porto, fazendo parte da Area Metropolitana do

Porto, com 149,03 km? de drea e 79 533 habitantes (censos de 2011), subdividido em 21 freguesias. O
Municipio é limitado a norte pelo Municipio da Pévoa de Varzim, a leste por Vila Nova de Famalic3o e
Trofa, a sul pela Maia e por Matosinhos e a oeste tem litoral no oceano Atléntico.

O crescimento coalescente dos nucleos urbanos de Vila do Conde, verificado nas Ultimas décadas,
resultou num continuo urbano que tende a densificar ainda mais nos anos mais préximos. Qs Ultimas
indicadores sociodemograficos disponiveis, referentes aos Censos de 2011, apontam para um
significativo dinamismo demografico do territério. Em 2011 a populacio residente da cidade de Vila do
Conde representava 36% da populagdo residente do municipio. Um aumento de cerca de 1,5% face ao
ano de 2001. Numa analise de cada unidade territorial, a cidade aumentou a sua populacio residente
em 11,3% enquanto a média do concelho cresceu 6,9%, valor significativamente superior ao da média
nacional (2,0%), da Regido Norte (0,1%) ou ainda do Grande Porto (2,1%).

Indicadores Sociodemograficos
Populagéo residente 2001 2011 Var (%)
Portugal 10353117 10562178 2,00%
Norte 3687283 3689682 0,10%
Grande Porto 1260680 1287282 2,10%
Vila do Conde 74391 79533 6,90%

Tabela 1 | Indicadores sociodemograficos/ populagdo residente

O aumento da populagdo verificado repercutiu-se num aumento da densidade populacional, que
cresceu na Ultima década, para 0s 4.211,2 hab./Km2 na cidade, valor que representa cerca do dobro da
média das cidades de Portugal (2238,1 hab/Km2) e ligeiramente acima da média das cidades do Grande
Porto (4087,60 hab/Km2), e que contrasta com as freguesias mais afastadas da sede do municipio, que
apresentam uma matriz menos urbana, enquanto as freguesias do litoral e na envolvente préxima da
sede do municipio, dada a sua localizagdo, configurem espacos de expansdo e de constituicio de
estruturas de cardter mais urbano. A média do concelho apresenta uma densidade populacional com
cerca de 533 hab./Km2.
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Indicadores Sociodemograficos
Densidade Populacional 2001 2011 Var (%)
Portugal 112,3 114,5 2,00%
Norte 173,2 173,3 0,10%
Grande Porto 1548,6 1580 2,00%
Vila do Conde 499,3 533,7 6,90%

Tabela 2 | Indicadores sociodemogréaficos/ densidade populacional

A evolucdo do nimero de familias no concelho de Vila do Conde, para o mesmo periodo intercensitario,
foi superior ao verificado nas restantes unidades territoriais de referéncia. Efetivamente, o Municipio
de Vila do Conde teve um aumento de cerca de 14% do nimero de familias, enquanto o aumento da
média nacional foi aproximadarmente de 11% e a média do Grande Porto ultrapassou ligeiramente os
12%.

Indicadores Sociodemograficos

Familias 2001 2011 Var (%)
Portugal 3650757 4043726 10,81%
Norte 1210631 1330892 9,90%
Grande Porto 436346 489471 12,20%
Vila do Conde 23829 27210 14,20%

Tabela 3 | Indicadores sociodemogréficos/ familias

0 n.2 de alojamentos no concelho de Vila do Conde, para o mesmo periodo intercensitario, foi superior
ao verificado nas restantes unidades territoriais de referéncia. O Municipio de Vila do Conde teve um
aumento de cerca de 21,20% do nimero de alojamentos, enquanto o aumento da média nacional foi

aproximadamente de 16,10%.

Indicadores Sociodemograficos

Alojamentos 2001 2011 Var (%)
Portugal 5046744 5859540 16,10%
Norte 1611643 1846589 14,60%
Grande Porto 540337 623085 15,30%
Vila do Conde 31113 37697 21,20%

Tabela 4 | Indicadores sociodemogréficos/ alojamentos

Em sintese, considerando os Ultimos indicadores sociodemogréficos conhecidos poder-se-a afirmar que
o territério é caracterizado por uma significativa densidade populacional, de cerca de 533 hab./Km2 e
uma forte dindmica demogréfica e construtiva, comparativamente com os indicadores médios do pals,

da regido Norte e do Grande Porto.
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Caracterizagao socioecondmica Macieira da Maia

Macieira da Maia é uma das 21 freguesias do municipio de Vila do Conde. Macieira da Maia integra o
concelho de Vila do Conde desde a divisdo administrativa de 1836.

Para alem dos aspetos anteriormente abordados de caracter mais abrangente que permitem uma
leitura da unidade territorial em estudo enquadrada numa escala territorial mais ampla, importa
concretizar, do ponto de vista social e econdmico a populacio residente nesta drea, objeto de um
processo de reabilitagdo urbana.

A populagdo da freguesia de Macieira da Maia foi evoluindo ao longo dos tempos, de acordo com os
dados do Instituto Nacional de Estatistica (Recenseamentos Gerais da Populag3o), no ano de 1864
eram 720 habitantes e em 2011 a populagdo era de 2325 habitantes.
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Grafico 5 | Populagdo de Macieira da Maia entre 1864 e 2011

No dltimo Censo de 2011, a populagido residente no concelho de Vila do Conde é de 79.390 e 2325 o
numero de residentes na freguesia de Macieira da Maia.

Populacao residente

2325

M Vila do Conde

W Macieira da Maia

Grafico 6 | Populagio residente no concelho de Vila do Conde
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No dmbito da populagdo de Portugal, a relagdo de masculinidade apurada atraveés dos Censos 2011
acentuou o predominio do numero de mulheres face ao de homens. Em 2011 a relagdo de
masculinidade é de 91,5 homens para 100 mulheres enquanto que este indicador era em 2001 de 93,4
homens por 100 mulheres. A preponderéncia da populagdo feminina é reforgada a medida que a idade
avanca. Em 2011 a relacdo de masculinidade da populagdo com 65 ou mais anos de idade desce para
72,4. A sobremortalidade da populago masculina e a menor esperanga de vida a nascenga dos homens
relativamente as mulheres ajudam a explicar estes resultados.

A populagio de Vila do Conde e de Macieira da Maia apresenta a mesma tendéncia conforme valores
do grafico seguinte, a populacio de Macieira da Maia é de 1067 homens e 1140 Mulheres.

Macieira da Maia

1140 A
1120 A

1100 A

1080 A
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1020 ! i
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Grafico 7 | Populacdo Residente/Sexo

0 envelhecimento da populacio representa um dos fendmenos demogréaficos mais preocupantes das
sociedades modernas do século XXI. Este fendmeno tem marcadamente reflexos de ambito sécio —
econdmico com impacto no desenho das politicas sociais e de sustentabilidade, bem como alteraces
de indole individual através da adocao de novos estilos de vida. Em Portugal, a proporgdo da populagdo
com 65 ou mais anos &, em 2011, de 19%. Este valor contrasta com os 8% verificados, em 1960, e com
0s 16% da década anterior. O indice de envelhecimento da populagdo reflete também esta tendéncia.
Em 2011 o indice de envelhecimento acentuou o predominio da populagdo idosa sobre a populagdo
jovem. Os resultados dos Censos 2011 indicam que o indice de envelhecimento do pais & de 129, o que
significa que Portugal tem hoje mais populagdo idosa do que jovern. Em 2001 havia 85 municipios com
o indice de envelhecimento menor ou igual a 100. Em 2011, este valor é de 45.

O fenémeno do duplo envelhecimento da populagdo, caracterizado pelo aumento da populagdo idosa
e pela reducio da populagdo jovem, continua bem vincado nos resultados dos Censos 2011, Em 2011,
Portugal apresenta cerca de 15% da populagdo no grupo etdrio mais jovem (0-14 anos) e cerca de 19%
da populacio tem 65 ou mais anos de idade. Os dados de Macieira apresentam cerca de 18% da
populacdo no grupo etdrio mais jovem (0-14 anos) e cerca de 11% da populagdo tem 65 ou mais anos
de idade valores que apresentam uma variagdo relativamente ao verificado para o pals, neste momento
o n.2 de jovens ainda é superior ao n.2 da populagdo com mais de 65anos.
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M individuos residentes entre os 0 e
0s 4 anos

m individuos residentes entre 0s 5 e
0s 9 anos

| individuos residentes entre os 10
e 0s 13 anos

W individuos residentes entre os 14
e 0s 19anos

m individuos residentes entre os 20
e 0s 24 anos

W individuos residentes entre os 25
e 0s 64 anos

i individuos residentes com mais de
65 anos

Gréafico 8 | Populagio residente por grupo etério

O nivel de instrucdo atingido pela populagdo em Portugal progrediu de forma muito expressiva na Gltima
década. Relativamente aos Censos 2001, observa-se um recuo da populagdo com niveis de instrucio
mais reduzidos, designadamente até ao ensino bésico 2° ciclo e um aumento dos niveis de qualificacio
superiores. A populagdo apurada nos Censos 2011 que possui o ensino superior completo quase
duplicou na Gltima década. Passamos das 674 094 pessoas que tinham o ensino superior completo para
as 1262 449,

Na populagdo residente em Macieira da Maia podemos observar que 159 individuos possuem curso
superior completo o que corresponde a 8% da populacdo e cerca de 3% dos individuos ndo sabem ler
nem escrever. Para o nivel de ensino basico do 12 ciclo verifica-se a percentagem mais elevada de 32%,
o ensino bdsico de 22 e 32 ciclo é de respetivamente 24% e 19% e o numero de individuos com ensino
secundario completo é de 13%.

i
H n.2 de individuos residentes sem
saber ler nem escrever

H n.2 de individuos residentes com o 12
ciclo do ensino basico completo

1 n.2 de individuos residentes com o 22
ciclo do ensino basico completo

W n.2 de individuos residentes com o 3¢
ciclo do ensino basico completo

m n.2 de individuos residentes com o
ensino secundario completo

m n.2 de individuos residentes com o
ensino pos-secundario

1 n.2 de individuos residentes com um
curso superior completo

Grafico 9 | Populacdo residente/habilitactes literdrias
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Relativamente a situacdo perante a atividade econémica, em 2011, dos residentes em Macieira da Maia,
29% das pessoas encontravam-se desempregados a procura de emprego, 15% eram
pensionistas/reformados e 47% encontravam-se empregados.

® Individuos residentes desempregados a
procura do 12emprego

m Individuos residentes desempregados a
procura de novo emprego

© Individuos residentes empregados

m Individuos residentes pensionistas ou
reformados

m Individuos residentes sem atividade
econémica

Grafico 10 | Populagio residente/desemprego e situagdo perante a atividade econémica

Num universo de 1022 individuos residentes empregados cerca de 4% exerciam atividade no setor
primario, 43% no setor secundario e 53% no setor terciario.

m Individuos residentes
empregados no setor primario

® Individuos residentes
empregados no setor secundario

# Individuos residentes
empregados no setor terciario

Gréfico 11 | Populagdo residente/setor de atividade

A mecanizagéo do setor priméario provocou uma diminuiggo do nimero de pessoas ligadas a agricultura,
no entanto Macieira da Maia possui uma grande extensdo de terrenos agricolas cultivados. De referir
ainda que outrora no Largo de Vilarinho realizava-se a Feira de Gado, atividade reveladora da forca do
setor pecuario da regido.

Atualmente verifica-se uma concentragio de m3o-de-obra no setor tercidrio e secundario,
transportando a maior parte da massa de assalariados para o comércio e os servigos.
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4. Beneficios fiscais

O compromisso da reabilitagdo urbana ndo pode nem deve ser assumido apenas pelo Municipio nem
depender exclusivamente do investimento publico. Os cidadfios e entidades privadas devem ser
envolvidos neste processo, através, entre outros, de incentivos fiscais a conceder aos promotores de

agOes de reabilitagdo que cumpram os requisitos que vierem a ser estabelecidos.

A delimitacdo de ARU’s obriga a defini¢do, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre imdveis (IMl) e o
imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imdveis (IMT), nos termos da legislacdo aplicavel,
conforme determina a alinea c) do n.2 2 do artigo 13° conjugada com a alinea a) do artigo 142 do RIRU
e nos termos definidos nos artigos 452 e 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e do artigo 112,
n.2 6 do Codigo do IMI.

Assim, a requerimento dos interessados poderdo ser conferidos aos proprietdrios e titulares de outros
direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fragdes abrangidas pelas ARU’s delimitadas, os seguintes
beneficios fiscais:

e Ficam isentos de imposto municipal sobre imdveis (IMI) os prédios urbanos objeto de
reabilitagdo urbanistica, pelo periodo de dois anos a contar do ano, inclusive, da emissio do
alvara de licenciamento de obra ou do pagamento das taxas devidas pela comunicagio prévia,
verificada pela emissdo de certiddo de comunicacgdo prévia;

e Os predios urbanos objeto de a¢Bes de reabilitagdo ficam ainda isentos de IMI por um perfodo
de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusio da mesma reabilitag3o, verificada pela
emissdo do correspondente alvard de autorizagdo de utilizagio ou, no caso em que a obra possa
ser dispensada da emissdo de titulo de utilizacio, pela entrega do livro de obra, onde se
encontra lavrado o termo de encerramento, conforme previsto no artigo 16.2 da Portaria n.2
1268/2008, de 6 de novembro:

e Ficam isentas de imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imdveis (IMT) as
aquisicdes de prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbanistica, desde que, no prazo de
dois anos a contar da data da aquisigdo, o adquirente inicie as respetivas obras, o que sera
verificado pela emissdo do alvard de licenciamento de obra ou do pagamento das taxas devidas
pela comunicacdo prévia, e respetiva emissdo de certiddo de comunicacio prévia;

° As aquisicdes de prédios urbanos ou de fragdes auténomas de prédios urbanos destinados
exclusivamente a habitagdo propria e permanente, sdo também isentas de IMT na primeira
transmissdo onerosa do prédio reabilitado.

Poderdo usufruir dos beneficios concedidos as agBes de reabilitacio que retnam as condicBes
necessarias a partir do primeiro dia Util apds a data da aprovac¢do do presente documento, o que
vigorara até a data do encerramento do Quadro Comunitario Portugal 2020.
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A comprovacéo do inicio e da conclusdo das agdes de reabilitagdo é da competéncia da Camara
Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imadveis, antes e apds as obras compreendidas na
acdo de reabilitagdo.

Para efeitos da aplicagdo dos incentivos fiscais de dmbito municipal, importa ainda referir que, de
acordo com o n.2 22 do artigo 712 do EBF, as “AcBes de reabilitagdo” sdo “as intervengdes destinadas a
conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a
um ou varios edificios, ou as construcdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro,
bem como as fragBes, ou a conceder-lhe novas aptid@es funcionais, com vista a permitir novos usos ou
mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, dos quais resulte o estado de conservagdo do

imdvel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo”.

Deste modo, a aprovacdo da delimitagdo das ARU’s constituird uma assumida discriminagdo positiva
relativamente aos proprietarios de prédios urbanos no que aos impostos sobre o patriménio diz
respeito, ja que permitird também o direito de acesso a outros apoios e incentivos fiscais e financeiros
3 reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, aos proprietarios e titulares de
outros direitos, énus e encargos sobre os edificios ou fragdes abrangidas pela ARU, identificando-se a
titulo de exemplo, aqueles que, no atual quadro legal, se consideram mais relevantes.

e A reducdo da taxa de IVA para 6% nas empreitadas de reabilitagdo urbana e obras de
remodelacio, renovagao, restauro, repara¢do ou conservagdo de imoveis.

e Adeduciio a coleta em sede de IRS, até ao limite de 500€, de 30% dos encargos suportados com
a reabilitacdo de imdveis localizados nas ARU’s e recuperados nos termos da respetiva
estratégia de reabilitacio ou de imdveis arrendados, passiveis de atualizagdo faseada das
rendas, no &mbito do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), que sejam objeto de
agdes de reabilitacdo.

e A reducdo de 28 para 5% da taxa de IRS incidente sobre rendimentos prediais decorrentes de
arrendamento de imdveis que forem objeto de intervencdo de reabilitagdo, sem prejuizo da

opcdo de englobamento pelos sujeitos passivos.

E também assegurada a criagdo de mecanismos que garantam o apoio as acoes de reabilitagdo, quer na
vertente de informagdo quer na de tramitagdo processual, de modo a facilitar e promover as agdes,

apoiar candidaturas e divulgar os incentivos de carater fiscal e financeiro disponivel.

Ressalva-se que, os apoios e incentivos descritos no presente capitulo apenas serdo concedidos a
intervencées que se enquadrem, cumulativamente, nas definicdes de reabilitagdo urbana e reabilitagdo
de edificios constantes no RIRU, ndo se aplicando a construg@es a edificar em lotes vazios.

Os apoios e incentivos a reabilitagio do edificado serdo concedidos apds verificagdo pelos servigos
competentes do Municipio, e cessardo sempre que se verifique que a obra ndo se realizou de acordo
com o projeto aprovado ou que foram feitas demoli¢@es nédo autorizadas,
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Por fim entende-se majorar em 20% o valor do IMI para os prédios urbanos, que se encontrem
devolutos, abandonados e com sinais evidentes de degradac3o e falta de seguranca, pelo periodo de
tempo em que tais condigbes se verificarem, estimulando assim & sua conservagio ou colocacio no
mercado, e procurando mitigar o seu impacto nas construc@es adjacentes e imagem da cidade.
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1. Introducdo

A reabilitagdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensével da politica das cidades e
da politica da habitagdo, na medida em gue nela convergem os objetivos de requalificacio e
revitalizacdo das cidades, em particular das suas dreas mais degradadas, e de qualificagio do parque
edificado, procurando um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel, garantindo para
todos uma habitaggo condigna.

A publica¢do do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de
agosto, com a recente alteragdo ao Regime Juridico, e a publicagio, a 30 de maio de 2014, da Lei de
Bases Gerais da Politica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, abre a possibilidade
aos Municipios de agilizarem os processos de reabilitaciio urbana em Areas de Reabilitacdo Urbana. A
autarquia, dando continuidade a um programa ambicioso de remodelagdo urbana do Ndcleo Antigo
alarga agora ao concelho, aquilo que constituird um estimulo adicional para a recuperagdo do parque
edificado, para a revitalizagdo do comércio tradicional e para a captacio de novas atividades
economicas, bem como para a fixagdo de novos publicos.

A Cadmara Municipal, orientada para um conceito de desenvolvimento harménico e humanizado do
concelho e ciente da importdncia do seu territorio, pretende alargar as suas freguesias a politica de
regeneragdo urbana que ha mais de trés décadas vem implementando, promovendo assim as no¢Bes
de centralidade e urbanidade de um territério marcado ao longo dos séculos pela dispersdo dos
aglomerados urbanos, distribuidos por areas onde atividades agricolas coexistem com atividades
industriais, que vieram absorver a mao-de-obra dispensada pela agricultura.

De facto, urge instituir formas de centralidade neste territério, criando condicBes ao nivel de
infraestruturas a potenciar, em fungdo das caréncias detetadas a nivel urbano, dinamizando os espacos
e promovendo a coesdo social.

A drea de reabilitagdo proposta corresponde ao centro histérico da freguesia, visa essencialmente
enquadrar e regular o desenvolvimento das dindmicas em curso, introduzindo novas abordagens na
requalificagdo do territdrio disperso. O local foi escolhido em fungio da necessidade e obrigacio de
orientar e enriquecer o territorio concelhio com novas abordagens no campo dos investimentos, quer
municipais quer privados, em locais onde se pressente uma dindmica tendente a valorizagdo econémica

do territdrio evitando um acréscimo de deslocagBes as dreas urbanas existentes na envolvente.

As agdes de regeneragdo urbana propostas visam criar condigfes para a implementacio de uma politica
de gestdo sustentada dos recursos disponiveis, introduzindo fatores de racionalidade no que se refere
ao consumo e produgdo de carbono e combustiveis fosseis, promovendo a mobilidade dos modos
suaves e mais amigos do ambiente.

O reforco das condigBes de centralidade neste territério, marcado por uma suburbanidade geradora de
deslocagBes para os centros urbanos limitrofes, contribuira para a fixagio das pessoas e para a reducio
das deslocagtes da populagdo, complementando deste modo o esforgo que a autarquia desenvolve no
sentido de descentralizar os seus servicos para a esfera das juntas de freguesia, através da criacio de
espacos de apoio ao cidaddo, em instalagdo junto das diferentes comunidades que constituem o
Concelho.
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1.1. Enguadramento legal

A alinea j) do artigo 2.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU) estabelece que Reabilitagdo
Urbana é “a forma de intervencao integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimoénio
urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da
realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construcdo,
reconstruciio, ampliacdo, alterago, conservagdo ou demoli¢do dos edificios.”

A Reabilitacdo Urbana é, portanto, uma intervengdo mais ampla do que a simples reabilitagdo de
edificios de uma determinada drea do territério municipal, que, acima de tudo, promove a revitalizagdo
urbanistica, econdmico-social, cultural e ambiental de um tecido urbano existente.

Para além das obras de construcdo, reconstru¢io, ampliacdo, alteragdo ou conservagdo que visam a
melhoria das condicBes fisicas dos edificios, de habitabilidade e de funcionalidade das suas fracdes, a
Reabilitagdo Urbana passa também por uma intervengdo ao nivel da rede de infraestruturas urbanas,
dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva, por forma a garantir a
dinamizag&o do tecido social e econdmico, bem como promover a coesdo social.

O RJRU estrutura as intervencdes de Reabilitacdo Urbana com base em dois conceitos fundamentais: o
conceito de Area de Reabilitacdo Urbana (ARU), cuja delimitagdo pelo municipio tem como efeito
determinar a parcela territorial que justifica uma intervencdo integrada, e o conceito de Operagdo de
Reabilitacdo Urbana (ORU), correspondente a estruturagdo concreta das intervencBes a efetuar no
interior da respetiva ARU.

Assim sendo, nos termos do RIRU:

- Uma ARU consiste numa “4rea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva
e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condicdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencdo integrada,
através de uma operacdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou plano de
pormenor de reabilitagdo urbana” (alinea b) do artigo 2.2 do RIRU).

- Uma ORU corresponde ao “conjunto articulado de intervengdes visando, de forma integrada, a
reabilitagdo urbana de uma determinada drea” (alinea h) do artigo 2.2 do RIRU).

A reabilitagio urbana em ARU(s) é promovida pelos municipios, resultando da aprovagdo:

a) Da delimitacio das ARU (s) pela Assembleia Municipal, sob proposta da Cadmara Municipal de Vila do
Conde;

b) Da ORU a desenvolver nas areas delimitadas de acordo com a alinea anterior, através de instrumento
préprio ou de um plano de pormenor de reabilitagdo urbana.

A aprovacdo da delimitacio da ARU pode ser simultdnea ou antes da aprovagdo da respetiva ORU (n.2
3 e 4 do artigo 7.2), sendo que a aprovagao da delimitagdo da ARU caducard, se, no prazo de 3 anos,
n3o for aprovada a correspondente ORU (artigo 15.2). Sera de realgar ainda que, nos termos do n.2 4
do artigo 7.2 do RIRU, a cada ARU correspondera uma ORU.
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2. Enquadramento territorial e critérios subjacentes a delimitagdo

A compreensdo das necessidades de reabilitacdo urbana da drea delimitada e denominada ARU de

Malta integra o conhecimento integrado de diferentes componentes, aos niveis urbano, social,

economico, cultural e geogréfico e indissocidvel da histdria.

Em Malta existiu uma abadia com este nome, ligada a ordem de Malta, em edificio que ainda existe o
qual se encontra bastante degradado. Este edificio, datavel do séc. XVIII, foi erigido sobre estruturas
mais antigas, e conserva ainda um conjunto de elementos construtivos indiciadores de uma

ancestralidade histérica fundada na tipologia "Casa/Torre" recorrente no periodo medieval.

O Largo de Santa Apoldnia constitui a centralidade mais importante de Malta. Disp&e de uma dimensio
surpreendente, tendo em conta a populagdo e nimero de fogos da estrutura urbana. £ pontuado por

um conjunto equipamentos civicos: a escola, a junta de freguesia, o pavilhdo multiusos, o campo

desportivo polivalente, a Igreja e diversas unidades de carater comercial, servigos e de apoio social.
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Figura 1 | Localizagdo dos equipamentos da freguesia
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0 centro de salde que serve a populagio de Malta e freguesias limitrofes estd implantado a pouca
distdncia do largo

Neste largo, encontra-se localizada a Capela de Santa Apoldnia, edificio religioso datado de 1699, de
caracteristicas barrocas.

Sendo Vila do conde um concelho onde a agricultura continua a ter um peso bastante grande nas
atividades econémicas, € importante manter e até dinamizar a realizagdo destes eventos que visam as
trocas comerciais e de conhecimentos entre agricultores ativos na regido.

As intervenc®es a desenvolver no dmbito desta Agdo de Reabilitagdo Urbana tém por objeto maior a
regeneracio do edificado presente na drea central de Malta, designadamente o edificio que foi a sede
local da ordem de Malta assim como de alguns edificios degradados e em ruina existentes nesta zona.
Visa igualmente proceder a reestruturagdo do espago publico.

Figura 2 | Planta da proposta de delimitagdo da ARU
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3. Diagndstico
3.1. Histdria e morfologia urbana

A sua ocupagdo
O mais antigo documento que se refere a este territdrio data do ano de 1079 e é um titulo de bens
imaveis sitos na “Vila Cornias”.

Em 1258, na primeira Inquirigdo, existem registos que neste local jd existiam doze “casais” da Ordem
do Hospital, assim como a Igreja que também lhes pertencia. A chamada “Ordem do Hospital” ou
“Ordem dos Cavaleiros do Hospital” ou “Ordem de S. Jodo de Jerusalém” tem registos da sua existéncia
em Portugal no inicio do século X, passou a ser mais tarde designada por “Ordem de Malta”.

Dos antigos “casais” da Ordem do Hospital, pouco terd resistido 3 passagem do tempo, que se possa
identificar com essa época. No entanto subsistem algumas construcdes e indicios:

- A casa em ruinas, do lado direito de quem sobe, na hoje chamada Rua de Cima, com vestigios de
construgdo de diferentes estilos, e diferentes épocas;

- A casa que tera sido pertenca da abadia da Ordem de Malta, situada na atualmente denominada “ Rua
dos Cavaleiros da Ordem de Malta”, com alguns pedestais e seu torresio muito degradado, o mais antigo
testemunho urbano ainda de pé, desta freguesia que se chamava Santa Cristina de Cornes.

A freguesia nem sempre teve este nome, aparecendo também sob as designacdes de Cornias, Cornis,
Cornas, Cornhas e Cornes. Cornes desapareceu do registo paroquial em 1593, substituida por apenas
Santa Cristina. Em 1623, ainda ¢ referida como Santa Cristina de Cornes, e sé a partir de 1683 é que se
consumou a designagdo de Santa Cristina de Malta, aproveitando o facto de ser abadia da Ordem de
Malta.

No seculo XVII, em 1637 é reedificada a Igreja de Santa Cristina e em 1699 é concluida a Capela de Santa
Apoldnia.

No inicio do século XVIII, é edificado a via-sacra do Senhor das Cruzes.

No século XIX, edificaram-se algumas das grandes casas senhoriais que hoje contribuem para
caracterizar este territério, mandados edificar maioritariamente por familias de emigrados no Brasil,
traduzindo o apogeu duma época em que abundantemente se transferiram fortunas ganhas em Terras
de Vera Cruz.

Em 1855 passou a integrar o concelho de Vila do Conde.

Em 2013 foi agregada a freguesia de Canidelo, no dmbito da reforma administrativa nacional, para
formar uma nova freguesia denominada Unido das freguesias de Malta e Canidelo.

3.2. Edificado e Patrimdnio

A caraterizagdo tipologica do edificado é uma ferramenta essencial para conhecer o territério e para
poder definir estratégias para a renovacdo urbana da cidade.

Da analise do edificado existente no Largo de Santa Apoldnia, ao nivel da estrutura funcional, do tipo
de alojamento, da volumetria, da tipologia edificativa, do estado de conservagso, do patrimdnio assim
como das infraestruturas existentes, consegue-se definir dreas de intervencio prioritaria e estratégias
de reabilitagéo urbana.
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A reabilitacio de edificios é um dos vetores indispensaveis da reabilitagdo urbana e deve incluir a
preservacio do patriménio arquitetdnico assim como a reabilitaggo do espago publico. Esta tem sido a
pratica corrente do municipio ao longo dos anas.

Ocupacdo funcional do edificado

As freguesias, menores em dimens3o e em concentragdo, regulam-se por uma maior proximidade da
natureza da qual dependem. A agricultura é, geralmente, a base econdmica que fundamenta a forma
do aglomerado, ndo se articulando no meio rural as forgas complexas que determinam a estrutura
urbana. A habitacdo dispersa-se, sendo naturalmente constituida por casas isoladas, unifamiliares, com
terreno sobrante, e por patios e quintais que sdo utilizados como complemento & atividade agricola de
maior escala.

15 4

EDIFICIOS EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS

m EDIFICIOS PRINCIPALMENTE RESIDENCIAIS

# EDIFICIOS PRINCIPALMENTE NAQ RESIDENCIAIS

339

Grafico 1 | Ocupacio funcional do edificado em Malta - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

Malta apresenta um perfil residencial expressivo com 95% dos edificios exclusivamente residenciais e
4% dos edificios predominantemente residenciais os quais associam a fungdo habitagdo ao comércio de
proximidade. Nestes casos, as atividades comerciais ocupam o rés-do-chdo dos edificios.
Apenas 1% dos edificios ndo tém a fun¢do habitacional ou esta ndo é o seu principal uso.

Malta revela algumas das caracteristicas de uma zona de periferia relativamente a cidade de Vila do
Conde. E o grau de afastamento a um centro que clarifica a sua posi¢do periférica, agravado pela
distancia as vias estruturantes principais, e também por apresentar um perfil dominantemente
residencial, acompanhado por auséncia ou défice de espaco publico, défice de servicos e de
equipamentos publicos e privados, em quantidade e qualidade.

O Largo de Santa Apoldnia contraria claramente a caracterizagdo funcional da freguesia, assumindo
claramente a centralidade através da concentragdo da oferta de comércio, servigos e equipamentos. Os
equipamentos concentram-se na zona norte do largo, nomeadamente a Junta de freguesia, e os
equipamentos de construcdo recente como sejam a escola basica do 12 ciclo, o jardim infantil e o
pavilhdo multiusos, que constituem centros de convergéncia da populagdo.

Pagina 9 de 28

ARU _Malta_Proposta de delimitagdo



/ Legenda

‘: :ARUmﬂHa

FUNCAO

[ ] caragem e anexos
- Devoluto
[F] Em construgéio
|:| Habitacdo
: I:l Café/Restauracio
\ 0 \ I:I Comércio

; l:l Servico

0 15 20 60 90 120 / _
Meters : [ Equipamento

Figura 3 | Levantamento funcional do piso térreo dos edificios da ARU

A recolha de dados sobre os edificios devolutos entende-se ser muito pertinente uma vez que permite
identificar que edificios ou fragdes poderdo estar disponiveis para reocupar, quer seja como habitag3o,
negdcios ou outra ou que a data possam representar perigo para a salubridade dos edificios/fracdes
contfguas. Este indicador permite ao municipio concentrar esforcos no sentido de acionar os
mecanismos previstos na lei, de modo a que os proprietarios procedam a reabilitacio dos seus imdveis,
se for esse o caso, e a disponibilizar no mercado esses imdveis para arrendamento ou venda.

Considerando que o reforgo da centralidade é um dos objetivos estratégicos da ARU de Malta, importa

estabelecer incentivos e criar plataformas de atratividade e complementar com um espaco publico que
promova as atividades comerciais e de servigos.
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Tipo de alojamento (n2 de fogos / edificio)

De acordo com os dados dos censos de 2011, Malta compreende um nlmero significativo de edificios
com um ou dois fogos por edificio, os quais correspondem 92% a construcdes isoladas no lote, 5% a
edificios geminados e 3% a edificios em banda.

Assim, a tipologia presente compreende a habitacdo unifamiliar como predominante no territério que
se desenvolveu de forma sistematica ao longo das principais estradas e se espalha pela rede de
caminhos rurais, e que continua a ser a tipologia mais construida atualmente,

24

EDIFICIOS COM 1 0OU 2 FOGOS
m EDIFICIOS COM 3 OU MAIS FOGOS

334

Grafico 2 | Numero de fogos / edificio na freguesia - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

Os edificios multifamiliares ou de habitacdo coletiva correspondem a 6% da totalidade das constructes
existentes em Malta. A transformagéo tipoldgica esta associada a mudanga do tipo de alojamento, de
construcdo mais recente, implantada em parcelas vazias, ocupando zonas recuadas relativamente a
estrutura viaria principal.

O Largo de Santa Apoldnia é representativo deste cendrio, maioritariamente de habita¢do unifamiliar
apesar de apresentar também um edificio de tipologia de habitag8o coletiva onde no r/chdo estdo
localizados os estabelecimentos comerciais e de servigos e gue se encontra numa das frentes do largo,
e que reforca a centralidade deste espago na estrutura da freguesia.

Volumetria

A nivel volumétrico a freguesia apresenta uma regularidade significativa com 93% de edificios com um
ou dois pisos que esta claramente associada a tipologia de habitagio unifamiliar ou bifamiliar.

Os edificios de trés ou quatro pisos correspondem a 6% das construcBes existentes e estdo diretamente
relacionados com a construgdo de edificios mais recentes, de habitacdo coletiva,

A inexisténcia de cérceas mais elevadas promove a homogeneizacdo do conjunto, de onde ainda se
evidenciam no territério os pontos singulares tal como a lgreja.
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Grafico 3 | Numero de pisos acima da cota de soleira dos edificios na freguesia - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

A zona delimitada no mapa, que corresponde a drea de reabilitacdo urbana proposta, mantém uma
uniformizagdo de cérceas haixas, com edificios de um e dois pisos que envolvem o Largo de Santa
Apolénia, onde se destaca a Junta de freguesia e um edificio de habitacdo unifamiliar de construcio
recente.

Legenda

L . 3ARUmatta
NUMERO DE PIS0OS

15 30 60 90 120
Maters

Figurad | Levantamento das cérceas - niimero de pisos acima da cota de soleira dos edificios da ARU
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Estado de conservagdo do edificado

Relativamente ao estado de conservagdo, os niveis considerados neste levantamento para cada edificio
foram trés: Excelente/Bom, Médio e Mau/Péssimo atribuidos com base na observacgdo exterior das
caracteristicas que se considerou fundamentais, nomeadamente a fachada, os vdos exteriores e a
cobertura.

As situacbes de maior degradacdo das construgbes ocorrem de forma pontual na freguesia, mas
tornam-se mais problematicas quando se localizam em areas de maior visibilidade e promovem a
desqualificacdo urbana.

De acordo com os dados dos censos verifica-se que o conjunto do parque edificado da freguesia é de
construcdo relativamente recente, onde os edificios de construgdo anterior a 1970 representam 32%
da totalidade dos edificios e os edificios construidos apds 1970 representam uma percentagem
considerdvel de 68%.

60 -

50 -

30 A

10

0 1 1 1 T T U 1 T T f
ANTES DE1919A DE1946A DE1961A DE1971A DE1981A DE1991A DE1996 A DE2001A DE2006A
1919 1945 1960 1970 1980 1990 1995 2000 2005 2011

Gréfico 4 | Data de construcdo dos edificios da freguesia - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

O Largo de Santa Apolénia abarca, em duas das suas frentes, um conjunto edificado cuidado. Na zona
sul da ARU, a outra frente exibe, pelo contrério, um conjunto de edificios cujo estado de conservacéo
apresentado esta dentro dos critérios utilizados para os classificar num nivel 1 e 2, que correspondem
aos niveis respetivamente de mau e péssimo. Estes edificios sdo principalmente edificios do seculo XIX,
de habitagio unifamiliar, alguns dos quais albergavam pequenos estabelecimentos comerciais ao nivel
do rés-do-chdo que estdo devolutos. Estas construgdes aparentemente abandonadas e sem condicdes
de habitabilidade contribuem para desqualificar o espaco urbano central de Malta

FiguraSe6 | Edificios do século XIX degradados no Largo de Santa Apolonia
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Figura 7 | Levantamento do estado de conservacio dos edificios da ARU

Patrimonio

A freguesia apresenta um conjunto de edificios com interesse patrimonial, que pontuam o territorio, e

dos quais se destacam:

- A lgreja de Santa Cristina, igreja paroquial que que data do século XVII, proposta para classificacdo no
dmbito do PDM como Valor Concelhio;

Figura 8 | Igreja de Santa Cristina de Malta
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Figura 9 | Capela de Santa Apolénia

- A Capela de Santa Apol6nia, erguida no século XVIl num dos vértices do triangulo que constitui o Largo
de Santa Apoldnia, proposta para classificacio no ambito do PDM como Valor Concelhio.

- Vérios edificios urbanos do seculo XIX que correspondem a casas de quinta / senhoriais, disseminados
pela freguesia, propostos para classificagio no @mbito do PDM como Valor Concelhio. Alguns destes
exemplares situam-se no Largo de Santa Apolonia ou nas suas imediagBes.

Figura 10 e 11 | Edificios urbanos do século XIX existente em Malta

- A Casa de Cavaleiros da Ordem de Malta que terd sido pertenga da comenda da Ordem de Malta,
edificada em data que n3o se conseguiu ainda precisar, renovada no seculo XVIIl, e situada na hoje
denominada Rua dos Cavaleiros da Ordem de Malta.
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3.3. Mobilidade

Praticas de maobilidade

Os estudos de mobilidade ao nivel do concelho demonstram que as deslocagdes entre freguesias s3o
quase inexistentes. A maior parte das freguesias regista apenas deslocacdes para a sede do concelho,
principalmente devido a concentragéo de servicos e equipamentos ai existentes. Registam-se, ainda,
um numero significativo de deslocagBes das diversas freguesias para a cidade do Porto e para os
concelhos limitrofes de Pdvoa de Varzim, Maia e Matosinhos.

Relativamente aos meios de transporte utilizados nas deslocages dentro de uma freguesia, o estudo
comprova os dados provenientes dos censos de 2011, j& que considerando como modos suaves as
desloca¢Bes ndo motorizadas, efetuadas a pé ou de bicicleta, verifica-se que grande parte das freguesias
apresenta uma percentagem significativa neste modo constatando-se uma tendéncia crescente de
utilizagdo. Existem freguesias onde a populagio comega a utilizar a bicicleta para pequenas deslocacdes
no dia-a-dia, incluindo para ligagdo ao metro. O automdvel, embora ainda muito utilizado pela
populacdo para deslocagBes dentro da freguesia, comega a perder alguma preponderdncia. £
frequentemente referida a motorizada como um meio de transporte muito utilizado.

Relativamente as deslocagdes para o exterior da freguesia de residéncia verifica-se que a utilizagio dos
modos suaves ndo tem expressdo. Nestes casos o automdvel é o modo mais utilizado em todas as
freguesias nas desloca¢®es para o exterior, com excegio dos utentes que s3o alunos até ao 3° ciclo que
tém transporte escolar assegurado. As razdes apontadas prendem-se com a falta de alternativas e
rentabilizagdo do tempo. Verifica-se que o transporte publico rodoviério é fundamentalmente utilizado
nas desloca¢Bes para o exterior das freguesias, sendo apontado por parte da populagdo grandes lacunas
quanto a rotas, horarios e frequéncia. Nos casos em que este transporte é simultaneamente transporte
escolar, sé operam no periodo escolar, sendo suspensas no periodo das férias de Verdo e fins-de-
semana, ja que a sua maioria sdo programadas para servirem as escolas basicas do 29, 32 ciclo e
secundarias do municipio.

Constatou-se ainda que os transportes entre freguesias n3o se encontram assegurados uma vez que o
principal foco de todos é a sede do concelho.

Assim, identificam-se diversos indicadores de insuficiéncia da oferta e de debilidade operacional,
destacando-se problemas de acesso e acessibilidade inadequadas, de baixas frequéncias de servico e
de ligagdes deficientes entre as freguesias e sede do concelho, assim como entre modos de transporte.

Rede vidria

As deslocagdes dentro da freguesia assim como aquelas que se processam entre freguesias e a sede do
concelho processam-se através da rede vidria constituida por caminhos, estradas municipais e nacionais
de calibre rodoviario, geralmente de perfil reduzido. Os veiculos automdveis, s3o o modo de transporte
prevalecente, circulando muitas vezes a grande velocidade, constituem pela sua natureza um
desincentivo a expansdo de modos de deslocagdo mais suaves; bicicleta ou marcha a pé.

Em alguns casos, seria possivel através da canalizago das dguas pluviais que correm através das valetas,
construir passeios ou pistas de ciclismo onde as dimens&es das vias o permitam. Este procedimento
poderia ser conjugado através da redugdo criteriosa do perfil dos arruamentos, cuja velocidade méxima
por forga do cédigo da estrada n3o deveria exceder os 50Km/h.
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Seria assim aconselhavel a redug3o para o maximo de 6m de largo o que na maior parte dos trogos
permitiria tornar as vias de uso partilhado entre, pedes bicicletas e veiculos automéveis.

Assinale-se que varias vias, designadamente a via dos Nove Irmdos antiga estrada de Barcelos €
atravessada por um elevado nimero de peregrinos, que caminham em direcdo a Santiago de
Compostela.

Registe-se ainda que até final dos anos 70 existia uma via dedicada a velocipedes ao longo da EN13, a
qual apoiava o numeroso nimero de ciclista que a usavam como modo de circulagdo entre freguesias
e acidade do Porto. Esta via de ciclistas foi eliminada para alargamento da estrada, que passou a assumir
um perfil de quase autoestrada em plena zona urbana onde a velocidade ndo pode ultrapassar os
50Km/h.

Da rede vidria estruturante existente destacam-se como rede principal do concelho:

- A A28 que atravessa o concelho na dire¢do Norte-Sul, com trés nos de ligagdo a rede vidria de
nivel inferior, em Aveleda, Modivas, e Fajozes, e com no de ligacdo a A7 que estabelece também o
acesso a cidade de Vila do Conde.

- A A7 atravessa o concelho, na direcio Poente-Nascente, partindo do né na A28. Para além do
nd comum com a A28, tem, no concelho, mais dois pontos de ligagdo a ER 206 e desta a rede local, em
Touguinha e Touguinho.

A rede viaria distribuidora principal para Malta compreende:

- A EN 13, parcialmente desclassificada e ja integrada na rede viaria municipal, e que constitui
o principal eixo de distribuicio concelhio, assumindo igualmente, fungdes de atravessamento de trafego
de longo e médio curso, nomeadamente desde a instalacdo de pdrticos de portagem na A28, o que
agravou substancialmente as respetivas condi¢des de fluidez de circulagdo e de seguranga, provocando
grandes congestionamentos no atravessamento da cidade, principalmente nas horas de ponta e nos
meses de Verdo.

- A EN 306, com inserc¢do da EN 13 na freguesia de Vilar, constitui um eixo viario distribuidor na
faixa central do territdrio concelhio, servindo as freguesias de Vilar, Modivas, Gido, Vairdo e Macieira da
Maia, e da qual se distribui também para a freguesia de Malta

Acessibilidade ferroviaria

A linha do caminho-de-ferro, construida em 1873, ligava o Porto a Pévoa de Varzim e atravessava todo
o concelho de Vila do Conde na dire¢do Norte — Sul. Ao longo de mais de um século esta ferrovia
constituiu o principal modo de transporte de pessoas, nas ligagBes de Vila do Conde com a cidade do
Porto, posicdo que viria a perder somente nas duas Ultimas décadas, apds a forte expansdo que o
automovel teve como meio de transporte.

Recentemente esta linha ferroviaria foi convertida em metropolitano de superficie conciliando as
vantagens de um transporte interurbano rapido no acesso aos concelhos limitrofes, com particular
destaque para a cidade do Porto, a 45 minutos de distancia, e com uma frequéncia de comboio a cada
15/20minutos, da integracdo num sistema viario articulado a escala metropolitana e uma alternativa
aos transportes urbanos rodovidrios, dentro da cidade e na ligagdo desta com as freguesias.

A freguesia ndo se encontra servida pela rede ferrovidria da CP, mas a estagdo de metropolitana de
Modivas da Linha B do sistema do Metro do Porto mais perto, encontra-se a menos de 4Km do Largo
de Santa Apoldnia, um percurso de carro com a duragdo de cerca de 10 minutos.
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Transportes publicos

A ARRIVA & uma das empresas que assegura o transporte publico entre Vila do Conde e a Malta com
uma frequéncia de cerca de 2 horas, com incidéncia principal no horario escolar.

Quanto a informagdo existente relativa a mobilidade fora da cidade de Vila do Conde, foi efetuada uma
andlise considerando a estrutura etdria dos utentes dos transportes publico, concluindo-se que a maior
parte das criangas e jovens do concelho utilizam o transporte publico partilhado com outros utentes
sendo o transporte escolar garantido através da atribuicio de passes pelo Municipio. Relativamente aos
idosos, verifica-se que na grande maioria das freguesias existe um numero significativo de idosos que,
apesar de ter a necessidade de utilizagdo dos transportes publicos, dada a sua pouca frequéncia,
assegurada sobretudo nos hordrios escolares, e a falta de lugares sentados nas viaturas devido 3 elevada
lotagdo, desmotiva esta classe etdria a sua utilizaggo. Verifica-se ainda que algumas juntas de freguesia
disponibilizam viaturas ligeiras para transporte de idosos a centros de salde, a servicos na sede do
concelho e até a feira semanal.

3.4. Espaco publico

A intervengdo no espago exterior publico assumida como elemento fundamental de requalificacdo de
areas urbanas tem, desde hd alguns anos, sido um dos motes da agdo municipal, resultando numa acio
continuada e qualificadora do ambiente urbano, pese embora o enorme esforco despendido,
nomeadamente financeiro.

7

Figura 12 | Souto de Santa Apoldnia em Malta

O Souto de Santa Apoldnia caracteriza-se por um espago fortemente arborizado, lidico, de grandes de
dimensd&es de forma triangular envolvido por arruamentos.
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Um dos lados do triangulo apresenta-se como predominante pela localizagdo dos equipamentos e do
comércio local, cujo relacionamento com o espaco central se faz apenas pelo parque infantil af
localizado e que complementa a escola e o jardim infantil. As ruas sem passeios ou com passeios exiguos
nio propiciam o desenvolvimento das atividades comerciais ou de restauracdo no espaco exterior.

0 segundo lado do triangulo, de caracter residencial, apresenta uma suburbanidade com espagos
sobrantes ndo tratados, sem passeios nem estacionamento.

O ultimo lado deste espaco triangular, cujo arruamento acarreta maior trafego, apresenta-se
degradado.

0 espago central apresenta mobiliario urbano desadequado e degradado. Os limites fisicos deste espago
nio se encontram tratados, ndo existe passeio nem estacionamento pavimentados a envolver este
espaco.

O carater |tdico deste espaco, devera tendencialmente reverter o processo de desqualificagdo operado,
criando condicBes para a afirmacdo do Largo de Santa Apoldnia enquanto centralidade reconhecida
pela populacio, no que se refere a localizagdo de servigos, estabelecimentos comerciais e atividades
restaurativas.

3.5. Infraestruturas

No que respeita as infraestruturas, estas sdo constituidas pelas redes de energia elétrica; abastecimento
de dgua potavel; drenagem das dguas residuais e pluviais; gas; telecomunicagdes; fibra tica; recolha e
transporte, eliminacio e tratamento de residuos sélidos urbanos. Sdo todas estas infraestruturas que
no seu conjunto d3o sentido ao uso regrado da cidade e do seu nicleo histdrico, permitindo uma vida
com qualidade a toda a populagdo. Deste modo, as infraestruturas assumem-se como uma condicdo
base da producdo e ocupacdo do espago, sendo um conjunto de estruturas, quase sempre organizadas
numa rede, destinadas a garantir a satisfagdo das necessidades basicas das populagdes e das atividades
econdmicas que sem elas teriam dificuldade em subsistir.

O municipio tem promovido ao longo dos anos a extensdo da rede de infraestruturas basicas a todo o
concelho.

O Largo de Santa Apoldnia estd dotado de infraestruturas minimas e adequadas ao nivel de servigos
requeridos nomeadamente:

- Rede de abastecimento de agua

- Rede de saneamento basico

- Rede de drenagem de dguas pluviais

- Rede de iluminagdo publica

- Rede de telecomunicacBes

As outras infraestruturas de implementagdo mais recente, como sejam da rede de gas e a rede de
telecomunicagBes eletrénicas ainda ndo foram implementadas no largo, provavelmente devido a
disseminacio dos potenciais clientes no territério face ao investimento necessario para os servir.

Estas infraestruturas adquiriram um relevo muito superior ao que detinham, na medida em que, para
além das instalac8es telefénicas por cabo (telefone fixo) e da televisdo e radio por radiodifusdo (ondas
hertzianas), a rede de telecomunicag®es inclui as valéncias cada vez mais relevantes de televisdo,
internet fixa e movel e telefone movel.
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As redes de comunicagBes eletrdnicas abrangem agora o envio de sinais por cabo, meios radielétricos,
meios oticos e outros meios eletromagnéticos, incluindo as redes de satélites, as redes terrestres fixas
e moveis, 0s sistemas de cabos de eletricidade, na medida em que sejam utilizados para a transmissado
de sinais, as redes utilizadas para a radiodifusdo sonora e televisiva e as redes de televis3o por cabo.

3.6. Demografia

Caracterizagdo socioecondmica Municipio de Vila do Conde

O Municipio de Vila do Conde localiza-se no Distrito do Porto, fazendo parte da Area Metropolitana do
Porto, com 149,03 km?* de area e 79 533 habitantes (censos de 2011), subdividido em 21 freguesias. O
Municipio é limitado a norte pelo Municipio da Pévoa de Varzim, a leste por Vila Nova de Famalicdo e
Trofa, a sul pela Maia e por Matosinhos e a oeste tem litoral no oceano Atlantico.

O crescimento coalescente dos nucleos urbanos de Vila do Conde, verificado nas Ultimas décadas,
resultou num continuo urbano que tende a densificar ainda mais nos anos mais préximos. Os Gltimos
indicadores sociodemograficos disponiveis, referentes aos Censos de 2011, apontam para um
significativo dinamismo demografico do territério. Em 2011 a populagdo residente da cidade de Vila do
Conde representava 36% da populagdo residente do municipio. Um aumento de cerca de 1,5% face ao
ano de 2001. Numa andlise de cada unidade territorial, a cidade aumentou a sua populacio residente
em 11,3% enquanto a média do concelho cresceu 6,9%, valor significativamente superior ao da média
nacional (2,0%), da Regido Norte (0,1%) ou ainda do Grande Porto (2,1%).

Indicadores Sociodemogréficos
Populagdo residente 2001 2011 Var (%)
Portugal 10353117 10562178 2,00%
Norte 3687283 3689682 0,10%
Grande Porto 1260680 1287282 2,10%
Vila do Conde 74391 79533 6,90%

Tabela 1 | Indicadores sociodemogréficos/ populacdo residente

O aumento da populagdo verificado repercutiu-se num aumento da densidade populacional, que
cresceu na Ultima década, para os 4.211,2 hab./Km2 na cidade, valor que representa cerca do dobro da
média das cidades de Portugal (2238,1 hab/Km?2) e ligeiramente acima da média das cidades do Grande
Porto (4087,60 hab/Km?2), e que contrasta com as freguesias mais afastadas da sede do municipio, que
apresentam uma matriz menos urbana, enquanto as freguesias do litoral e na envolvente proxima da
sede do municipio, dada a sua localizagdo, configurem espacos de expansdo e de constituigdo de
estruturas de cardter mais urbano. A média do concelho apresenta uma densidade populacional com
cerca de 533 hab./Km?2.

Indicadores Sociodemograficos

Densidade Populacional 2001 2011 Var (%)

Péagina 20 de 28

ARU _ Malta_ Proposta de delimitacdo



Portugal 112:3 114,5 2,00%

Norte 173,2 173,3 0,10%
Grande Porto 1548,6 1580 2,00%
Vila do Conde 499,3 533,7 6,90%

Tabela 2 | Indicadores sociodemograficos/ densidade populacional

A evolugdo do niimero de familias no concelho de Vila do Conde, para o mesmo perfodo intercensitario,
foi superior ao verificado nas restantes unidades territoriais de referéncia. Efetivamente, o Municipio
de Vila do Conde teve um aumento de cerca de 14% do nimero de familias, enquanto o aumento da
média nacional foi aproximadamente de 11% e a média do Grande Porto ultrapassou ligeiramente os
12%.

Indicadores Scciodemograficos
Familias 2001 2011 Var (%)
Portugal 3650757 4043726 10,81%
Norte 1210631 1330892 9,90%
Grande Porto 436346 489471 12,20%
Vila do Conde 23829 27210 14,20%

Tabela 3 | Indicadores sociodemograficos/ familias

O numero de alojamentos no concelho de Vila do Conde, para o mesmo periodo intercensitario, foi
superior ao verificado nas restantes unidades territoriais de referéncia. O Municfpio de Vila do Conde
teve um aumento de cerca de 21,20% do nimero de alojamentos, enquanto o aumento da média
nacional foi aproximadamente de 16,10%.

Indicadores Sociodemograficos
Alojamentos 2001 2011 Var (%)
Portugal 5046744 5859540 16,10%
Norte 1611643 1846589 14,60%
Grande Porto 540337 623085 15,30%
Vila do Conde 31113 37697 21,20%

Tabela 4 | Indicadores sociodemograficos/ alojamentos

Em sintese, considerando os Ultimos indicadores sociodemogréficos conhecidos poder-se-a afirmar que
o territério é caracterizado por uma significativa densidade populacional, de cerca de 533
habitantes/Km2 e uma forte dindmica demografica e construtiva, comparativamente com o0s
indicadores médios do pais, da regido Norte e do Grande Porto.

Caracterizagdo socioecondmica de Malta
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A denominada Unido das freguesias de Malta e Canidelo é uma das 21 freguesias do municipio de Vila
do Conde. Em 2013, no dmbito da reforma administrativa nacional, Malta foi agregada a freguesia de
Canidelo para formar uma nova freguesia.

Para além dos aspetos anteriormente abordados de caracter mais abrangente que permitem uma
leitura da unidade territorial em estudo enquadrada numa escala territorial mais ampla, importa
concretizar, do ponto de vista social e econdmico a populacdo residente nesta drea, objeto de um
processo de reabilitagdo urbana.

A populagdo da freguesia de Malta foi evoluindo ao longo dos tempos, de acordo com os dados do
Instituto Nacional de Estatistica (Recenseamentos Gerais da Populacdo), no ano de 1864 eram 517
habitantes e em 2011 a populacio era de 1385 habitantes.
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Gréfico 5 | Populagio de Malta entre 1864 e 2011

No dltimo Censo de 2011, a populagio residente no concelho de Vila do Conde é de 79.390 e 1385 o
n.2 de residentes na freguesia de Malta.

1385

Populagdo residente
m Vila do Conde

u Malta

Gréfico 6 | Populagdo residente no concelho de Vila do Conde
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No dmbito da populagdo de Portugal, a relagdo de masculinidade apurada através dos Censos 2011
acentuou o predominio do numero de mulheres face ao de homens. Em 201l a relacdo de
masculinidade é de 91,5 homens para 100 mulheres enquanto que este indicador era em 2001 de 93,4
homens por 100 mulheres.

A populaggo de Vila do Conde conforme valores do grafico seguinte, apresenta a mesma tendéncia o
n.2 de mulheres é superior ao de homens. A andlise a populagdo de Malta revela um quase equilibrio
entre o n.2 de mulheres e o n.2 de homens verificando-se uma diferenga de apenas mais 13 mulheres.

Malta Vila do Conde
B Homens 35847 Homens
®m Mulheres ® Mulheres

Gréfico 7 | Populagdo Residente/Sexo

Em Portugal, a proporgdo da populagdo com 65 ou mais anos, em 2011, era de aproximadamente 19%.
Este valor contrasta com os 8% verificados, em 1960, e com os 16% da década anterior. O indice de
envelhecimento da populacdo reflete também esta tendéncia. Em 2011 o indice de envelhecimento
acentuou o predominio da populagdo idosa sobre a populagdo jovem.

Em 2011, Portugal apresenta cerca de 15% da populagdo no grupo etdrio mais jovem (0-14 anos) e cerca
de 19% da populagdo tem 65 ou mais anos de idade.

Em 2001, Portugal apresenta cerca de 16% da populagéo no grupo etario mais jovem (0-14 anos) e cerca
de 16% da populagio tem 65 ou mais anos de idade.

Os dados de Malta dos censos de 2011 apresentam cerca de 15% da populagdo no grupo etario mais
jovem (0-14 anos) enquanto em 2001 este grupo representava cerca de 17% da populaggo.

Verifica-se também um amento na populagiio com mais de 65 anos em 2001 constituiam cerca de 10%
da populacdo e em 2011 este valor aumentou para 13%. No entanto o nimero de jovens ainda é
superior ao nimero da populagdo com mais de 65anos.
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Grafico 8 | Populagdo residente por grupo etdrio

O nivel de instrugdo atingido pela populagio em Portugal progrediu de forma muito expressiva na tltima
década. Relativamente aos Censos 2001, observa-se um recuo da populagdo com niveis de instrucio
mais reduzidos, designadamente até ao ensino bdsico 22 ciclo e um aumento dos niveis de qualificacdo
superiores. A populacdo apurada nos Censos 2011 que possui o ensino superior completo quase
duplicou na dltima década. Passamos das 674 094 pessoas que tinham o ensino superior completo para
as 1262 449.

Na populagdo residente em Malta podemos observar que 91 individuos possuem curso superior
completo o que corresponde a 7% da Populagdo e 42 individuos ndo sabem ler nem escrever que
corresponde cerca de 3%, o nivel de analfabetismo tem sofrido um decréscimo e aumentou o n.2 de
populagdo com curso superior. Para o nivel de ensino basico do 12 ciclo verifica-se a percentagem mais
elevada de 29%, o ensino basico de 22 e 39 ciclo é de respetivamente 23% e 19%.

individuos residentes com um curso superior completo 91

individuos residentes com o ensino pas-secundario 6

individuos residentes com o ensino secundario completo P38

individuos residentes com o 32 ciclo do ensino basico completo 238

individuos residentes com o 22 ciclo do ensino basico completo 86

individuos residentes com o 12 ciclo do ensino basico completo 368

individuos residentes sem saber ler nem escrever 42

0 50 100 150 200 250 300 350 400

Grafico 9 | Populagdo residente/habilitagBes literarias
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Relativamente a situacdo perante a atividade econdmica, em 2011, dos residentes em Malta, 16% das
pessoas encontravam-se desempregados a procura de emprego, 17% eram pensionistas/reformados e
47% encontravam-se empregados. Importa, no entanto, referir o elevado niimero de residentes sem
atividade econdmica cerca de 30% da populagdo.

W Individuos residentes desempregados a
procura do 12emprego

m Individuos residentes desempregados a
procura de novo emprego

Individuos residentes empregados

652
W Individuos residentes pensionistas ou

reformados

u Individuos residentes sem atividade
economica

Gréafico 10 | Populacio residente/desemprego e situagdo perante a atividade economica

Num universo de 647 individuos residentes empregados cerca de 2% exerciam atividade no setor
primario, 50% no setor secundario e 48% no setor tercidrio.

' Individuos residentes empregados no
setor primario

308 m Individuos residentes empregados no

setor secundario

Individuos residentes empregados no
setor terciario

Gréfico 11 | Populagio residente/setor de atividade

A atividade econdmica com maior tradicdo € a agricultura, no entanto devido ao progresso tecnoldgico
verifica-se uma diminui¢iio dos postos de trabalho no setor primdrio, que se reflete nos dados
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estatisticos onde s6 2% dos individuos residentes empregados desenvolvem atividade no sector
primario.

O Largo de Santa Apoldnia, largo inserido na ARU, ao longo dos tempos foi palco da realizagio de feiras
que refletiam essa ligagdo com a agricultura, quinzenalmente as segundas-feiras a “feira dos porcos” e
no segundo domingo de agosto a “feira das sementes”.

Atualmente verifica-se uma concentragdo de méao-de-obra no setor tercidrio (48%) e secundario (50%).

4, Beneficios fiscais

O compromisso da reabilitagdo urbana ndo pode nem deve ser assumido apenas pelo Municipio nem
depender exclusivamente do investimento publico. Os cidad3os e entidades privadas devem ser
envolvidos neste processo, através, entre outros, de incentivos fiscais a conceder aos promotores de

acdes de reabilitagdo que cumpram os requisitos que vierem a ser estabelecidos.

A delimitagdo de ARU’s obriga a definicdo, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre imdveis (IMI) e o
imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis (IMT), nos termos da legislagdo aplicavel,
conforme determina a alinea ¢) do n.2 2 do artigo 132 conjugada com a alinea a) do artigo 142 do RIRU
e nos termos definidos nos artigos 452 e 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e do artigo 112,
n.2 6 do Cadigo do IMI.

Assim, a requerimento dos interessados poderdo ser conferidos aos proprietérios e titulares de outros
direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fra¢Bes abrangidas pelas ARU’s delimitadas, os seguintes
beneficios fiscais:

e Ficam isentos de imposto municipal sobre imdveis (IMI) os prédios urbanos objeto de
reabilitagdo urbanistica, pelo periodo de dois anos a contar do ano, inclusive, da emissio do
alvara de licenciamento de obra ou do pagamento das taxas devidas pela comunicacio prévia,
verificada pela emissdo de certiddo de comunicacio prévia;

e Os predios urbanos objeto de a¢8es de reabilitacdo ficam ainda isentos de IMI por um perfodo
de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitacdo, verificada pela
emissdo do correspondente alvara de autorizacdo de utilizagio ou, no caso em que a obra possa
ser dispensada da emissdo de titulo de utilizagdo, pela entrega do livro de obra, onde se
encontra lavrado o termo de encerramento, conforme previsto no artigo 16.2 da Portaria n.2
1268/2008, de 6 de novembro;

e Ficam isentas de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT) as
aquisicoes de prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbanistica, desde que, no prazo de
dois anos a contar da data da aquisi¢do, o adquirente inicie as respetivas obras, o que serd
verificado pela emissdo do alvara de licenciamento de obra ou do pagamento das taxas devidas
pela comunicagdo prévia, e respetiva emissdo de certiddo de comunicac3o prévia;

® As aquisicdes de prédios urbanos ou de fracdes auténomas de prédios urbanos destinados
exclusivamente a habitacdo propria e permanente, sdo também isentas de IMT na primeira
transmissao onerosa do prédio reabilitado.
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Poderdo usufruir dos beneficios concedidos as agdes de reabilitagdo que retnam as condigBes
necessarias a partir do primeiro dia Util apds a data da aprovagdo do presente documento, o que
vigorara até a data do encerramento do Quadro Comunitario Portugal 2020.

A comprovacido do inicio e da conclus3o das agBes de reabilitagdo é da competéncia da Camara
Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na

acdo de reabilitacdo.

Para efeitos da aplicacidio dos incentivos fiscais de &mbito municipal, importa ainda referir que, de
acordo com o n.2 22 do artigo 712 do EBF, as “AcBes de reabilitagdo” sdo “as intervengdes destinadas a
conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a
um ou varios edificios, ou as construcdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro,
bem como as fragBes, ou a conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou
mesmo uso com padrBes de desempenho mais elevados, dos quais resulte o estado de conservagdo do

imovel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervengdao”.

Deste modo, a aprovagdo da delimitagio das ARU’s constituird uma assumida discriminagdo positiva
relativamente aos proprietarios de prédios urbanos no que aos impostos sobre o patriménio diz
respeito, ja que permitirad também o direito de acesso a outros apoios e incentivos fiscais e financeiros
A reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, aos proprietarios e titulares de
outros direitos, énus e encargos sobre os edificios ou fragBes abrangidas pela ARU, identificando-se a
titulo de exemplo, aqueles que, no atual quadro legal, se consideram mais relevantes.

e A reducdo da taxa de IVA para 6% nas empreitadas de reabilitacdo urbana e obras de
remodelagio, renovagio, restauro, reparagdo ou conservagdo de imoveis.

e Adeducdo acoleta em sede de IRS, até ao limite de 500€, de 30% dos encargos suportados com
a reabilitacio de iméveis localizados nas ARU’s e recuperados nos termos da respetiva
estratégia de reabilitagio ou de iméveis arrendados, passiveis de atualizagdo faseada das
rendas, no &mbito do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), que sejam objeto de

acOes de reabilitagdo.

e A reducio de 28 para 5% da taxa de IRS incidente sobre rendimentos prediais decorrentes de
arrendamento de imdveis que forem objeto de intervengdo de reabilitagdo, sem prejuizo da

op¢io de englobamento pelos sujeitos passivos.

E também assegurada a criacio de mecanismos que garantam o apoio as agdes de reabilitagdo, quer na
vertente de informagdo quer na de tramitagdo processual, de modo a facilitar e promover as acoes,
apoiar candidaturas e divulgar os incentivos de carater fiscal e financeiro disponivel.

Ressalva-se que, os apoios e incentivos descritos no presente capitulo apenas serdo concedidos a
intervencdes que se enquadrem, cumulativamente, nas definigdes de reabilitagdo urbana e reabilitagdo
de edificios constantes no RIRU, ndo se aplicando a construgBes a edificar em lotes vazios.
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Os apoios e incentivos a reabilitagdo do edificado serdo concedidos apés verificacdo pelos servicos
competentes do Municipio, e cessardo sempre que se verifique que a obra ndo se realizou de acordo
com o projeto aprovado ou que foram feitas demoligBes ndo autorizadas.

Por fim entende-se majorar em 20% o valor do IMI para os prédios urbanos, que se encontrem
devolutos, abandonados e com sinais evidentes de degradaco e falta de seguranca, pelo periodo de
tempo em que tais condicbes se verificarem, estimulando assim a sua conservagio ou colocacio no
mercado, e procurando mitigar o seu impacto nas construcdes adjacentes e imagem da cidade.
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1. Introducdo

A reabilitagdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensdvel da politica das cidades e
da politica da habitacdo, na medida em que nela convergem os objetivos de requalificagdo e
revitalizacdo das cidades, em particular das suas dreas mais degradadas, e de qualificagdo do parque
edificado, procurando um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel, garantindo para
todos uma habitacdo condigna.

A publicagdo do Decreto-Lei n.2 307/2008, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de
agosto, com a recente alteragdo ao Regime Juridico, e a publicagdo, a 30 de maio de 2014, da Lei de
Bases Gerais da Politica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo, abre a possibilidade
aos Municipios de agilizarem os processos de reabilitacdo urbana em Areas de Reabilitagdo Urbana. A
autarquia, dando continuidade a um programa ambicioso de remodelagdo urbana do Nicleo Antigo
alarga agora ao concelho, aquilo que constituird um estimulo adicional para a recuperacgdo do parque
edificado, para a revitalizagdo do comércio tradicional e para a captacdo de novas atividades
econdmicas, bem como para a fixagdo de novos publicos.

A Camara Municipal, orientada para um conceito de desenvolvimento harmdnico e humanizado do
concelho e ciente da importancia do seu territdrio, pretende alargar as suas freguesias a politica de
regeneracao urbana gue hd mais de trés décadas vem implementando, promovendo assim as no¢des
de centralidade e urbanidade de um territério marcado ao longo dos séculos pela dispersdo dos
aglomerados urbanos, distribuidos por dreas onde atividades agricolas coexistem com atividades

industriais, que vieram absorver a mdo-de-obra dispensada pela agricultura.

De facto, urge instituir formas de centralidade neste territdrio, criando condigbes ao nivel de
infraestruturas a potenciar, em fungdo das caréncias detetadas a nivel urbano, dinamizando os espacgos
e promovendo a coesdo social.

A drea de reabilitacdo proposta corresponde ao centro histérico da freguesia, visa essencialmente
enquadrar e regular o desenvolvimento das dindmicas em curso, introduzindo novas abordagens na
requalificagdo do territdrio disperso. O local foi escolhido em fungdo da necessidade e obrigacdo de
orientar e enriquecer o territdrio concelhio com novas abordagens no campo dos investimentos, quer
municipais quer privados, em locais onde se pressente uma dindmica tendente a valorizagdo econdmica
do territério evitando um acréscimo de deslocag@es as dreas urbanas existentes na envolvente.

As a¢Bes de regeneracdo urbana propostas visam criar condic@es para a implementagdo de uma politica
de gestdo sustentada dos recursos disponiveis, introduzindo fatores de racionalidade no que se refere
ao consumo e produgdo de carbono e combustiveis fosseis, promovendo a mobilidade dos modos
suaves e mais amigos do ambiente.

O reforgo das condictes de centralidade neste territdrio, marcado por uma suburbanidade geradora de
deslocag®es para os centros urbanos limitrofes, contribuira para a fixacdo das pessoas e para a reducdo
das deslocagdes da populagdo, complementando deste modo o esforgo que a autarquia desenvolve no
sentido de descentralizar os seus servicos para a esfera das juntas de freguesia, através da criacdo de
espacos de apoio ao cidaddo, em instalagdo junto das diferentes comunidades que constituem o
Concelho.
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1.1. Enquadramento legal

A alinea j) do artigo 2.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU) estabelece que Reabilitacio
Urbana é “a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimdnio
urbanistico e imobilidrio & mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da
realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construcio,
reconstrugdo, ampliacdo, alteracdo, conservacdo ou demolicio dos edificios.”

A Reabilitagdo Urbana é, portanto, uma interven¢do mais ampla do que a simples reabilitacdo de
edificios de uma determinada area do territdrio municipal, que, acima de tudo, promove a revitalizacio
urbanistica, econdmico-social, cultural e ambiental de um tecido urbano existente.

Para além das obras de construcdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo ou conservacio que visam a
melhoria das condi¢Ges fisicas dos edificios, de habitabilidade e de funcionalidade das suas fracdes, a
Reabilitagdo Urbana passa também por uma intervengdo ao nivel da rede de infraestruturas urbanas,
dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva, por forma a garantir a
dinamizagdo do tecido social e econdmico, bem como promover a coesio social.

O RIRU estrutura as intervengdes de Reabilitagdo Urbana com base em dois conceitos fundamentais: o
conceito de Area de Reabilitacdo Urbana (ARU), cuja delimitacdo pelo municipio tem como efeito
determinar a parcela territorial que justifica uma intervengdo integrada, e o conceito de Operacgio de
Reabilitagdo Urbana (ORU), correspondente a estruturacdo concreta das intervencoes a efetuar no
interior da respetiva ARU.

Assim sendo, nos termos do RIRU:

- Uma ARU consiste numa “area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva
e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condigBes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencdo integrada,
através de uma operagdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou plano de
pormenor de reabilitacdo urbana” (alinea b) do artigo 2.¢ do RIRU).

- Uma ORU corresponde ao “conjunto articulado de intervengdes visando, de forma integrada, a
reabilitagdo urbana de uma determinada drea” (alinea h) do artigo 2.2 do RIRU).

A reabilitacdo urbana em ARU(s) é promovida pelos municipios, resultando da aprovacao:

a) Da delimitagdo das ARU (s) pela Assembleia Municipal, sob proposta da Cdmara Municipal de Vila do
Conde;

b) Da ORU a desenvolver nas areas delimitadas de acordo com a alinea anterior, através de instrumento

proprio ou de um plano de pormenor de reabilitacdo urbana.

A aprovagdo da delimitagdo da ARU pode ser simultdnea ou antes da aprovacio da respetiva ORU (n.2
3 e 4 do artigo 7.2), sendo que a aprovagdo da delimitagdo da ARU caducars, se, no prazo de 3 anos,
ndo for aprovada a correspondente ORU (artigo 15.2). Serd de realcar ainda que, nos termos do n.2 4
do artigo 7.2 do RJRU, a cada ARU corresponderd uma ORU,
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2. Enquadramento territorial e critérios subjacentes a delimitagéo

Para este territério desencadeou-se todo um trabalho sistematico e aprofundado de conhecimento e
caracterizacdo em matéria de edificado e do espago urbano que resulta na proposta de delimitagdo da
area de reabilitacdo urbana de Mosteiro.

A antiga estrada dos nove irmé&os, via de raiz romana, que ligava o litoral do Porto a Braga, passando
por Barcelos, atravessa Mosteird no Lugar da Lameira, proveniente de Vilar do Pinheire em direcdo a
Vilar.

No Largo da Lameira, topénimo relacionado com a linha de agua que ainda hoje o atravessa, entronca
uma via que seria um ramal da via medieval que ligava a Guilhabreu, entroncando por sua vez na atual
estrada nacional 104 que liga Vila do Conde a Pagos de Ferreira, e atravessado pelo Caminho de Santiago
que liga o litoral do Porto a Santiago de Compostela. E frequente ver peregrinos que por aqui passam
apesar das poucas condicbes de estadia que este espaco atualmente oferece. Este local marca a
centralidade mais importante da freguesia de Mosteird onde pontifica um cruzeiro datado de 1756,
provavelmente construido na sequéncia do terramoto de 1755. Neste Largo foi fundada em 1737 uma

farmacia, entdo designada como botica, a mais antiga da regiao.
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Figura 1 | Localizacio dos equipamentos da freguesia

A Feira semanal da Lameira que se realiza a2 quarta-feira neste Largo, foi autorizada pela Camara
Municipal e Junta Geral do Distrito em 1886, funcionando ininterruptamente desde 1896, Esta Feira é
um recurso de grande interesse uma verz que grande parte dos produtos transacionados provém de
producdo local, tendo um impacto significativo na economia local.

A requalificagio proposta para este local, inserida no dmbito de uma Area de Reabilitagio Urbana, de
caracter sistematico, dedicada a revitalizagdo do edificado envolvente do Largo e a intervengdo no
espaco publico, criando melhores condicées para a realizacdo da Feira semanal e a dinamizacdo da
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estrutura comercial e de servico, visa igualmente reforgar o apoio que a Camara Municipal tem prestado
a Juventude Unida de Mosteird, associagdo com um papel importante na mobilizagdo dos jovens em
torno de eventos socioculturais relevantes para toda a comunidade local. Verifica-se também a
consolidac3o de atividades restaurativas e comerciais em redor do Largo, visitado e frequentado por
jovens e idosos.

O Largo estrutura uma série de atividades de ambito econémico e social, consubstanciados na estrutura
comercial local, incluindo um parque infantil em madeira, integrado na Feira, estando equipado com
alguns bancos de jardim usados sobretudo pela populagdo mais idosa.

As acdes a empreender visam fundamentalmente regenerar o edificado existente, beneficiar o espago
publico, reabilitar o edificio do Mercado Municipal e reestruturar as instalagdes da Juventude Unida de
Mosteira.

Nas imediacBes do Largo da Feira, junto a linha de dgua afluente do Rio Onda existem ainda as ruinas
de uma antiga Azenha, constituida pelo moinho e casa do moleiro. Este edificio, em avangado estado
de degradacio, podera vir a ser uma memoria representativa de uma profissdo extinta e de um modo
de vida profissional e social, em profunda transformacdo. Serd, também, uma alavanca para impulsionar
a recuperagdo da linha de dgua, cuja corrente tem origem em Guilhabreu, desaguando em Labruge na

diviséria do concelho de Vila do Conde com Matosinhos.

Legenda:
0 10 20 40 G0 80 - o
Meters ' -' ARU de Mosteiré

Figura 2 | Planta da proposta de delimitagdo da ARU
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3. Diagndstico
3.1. Histdria e morfologia urbana

A sua ocupagdo

Os registos de ocupacdo deste territdrio com um pequeno mosteiro datam do século XI.

Em meados do século Xl hd um documento de doacdo a Ordem de S. Bento do mosteiro de S. Salvador
de Mosteird para nela habitarem religiosas beneditinas.

Nas inquirigbes de 1258, tudo indica que este mosteiro ainda existia. Nas inquiricbes de 1307 ja se fala
claramente na freguesia de “Sam Salvador de Moesteyro”, sendo de supor que o dito mosteiro ja esteja
extinto, passando as freiras que o habitavam para outro local. Converteu-se a lgreja em paroquial.

O orago S. Salvador foi alterado para S. Gongalo em 1603 pelo bispo por ocasido da sua visita a lgreja
de Mosteiro.

Em 1737, j& existem referéncias a mais antiga botica implantada no Largo da Lameira e ao seu boticario
Manuel Botelho de Azevedo.

Mosteird integra o Caminho de Santiago, uma rota secular de peregrinagio religiosa que se estende por
toda a peninsula Ibérica até 4 cidade de Santiago de Compostela. E nesta intrincada rede de itinerarios
jacobeus provenientes de todos os cantos da europa, que se realga a estrada Porto/ Barcelos/Valenca,
antiga estrada romana “Via Vetera”, onde confluem todos eles, sendo a espinha dorsal dos Caminhos

de Santiago.
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Pertenceu as designadas Terras da Maia e foi integrada no concelho de Vila do Conde pela divisdo
administrativa de 1836.

Em 2013 foi agregada a freguesia de Vilar, no dmbito da reforma administrativa nacional, para formar
uma nova freguesia denominada Unido das freguesias de Vilar e Mosteiro.

SEREE [ DR

Figura 4 | Mosteird e o Largo da Lameira no século XIX
3.2, Edificado e Patrimonio

A caraterizacdo tipoldgica do edificado é uma ferramenta essencial para conhecer o territério e para
poder definir estratégias para a renovagdo urbana da cidade.

Da andlise do edificado existente no Largo da Lameira, ao nivel da estrutura funcional, do tipo de
alojamento, da volumetria, da tipologia edificativa, do estado de conservagdo, do patrimdnio assim
como das infraestruturas existentes, consegue-se definir dreas de intervencdo prioritaria e estratégias
de reabilitagdo urbana.

A reabilitacio de edificios ¢ um dos vetores indispensaveis da reabilitagdo urbana e deve incluir a
preservagdo do patriménio arquiteténico assim como a reabilitagdo do espago publico. Esta tem sido a
pratica corrente do municipio ao longo dos anos.

Ocupagdo funcional do edificado

As freguesias, menores em dimens3o e em concentragdo, regulam-se por uma maior proximidade da
natureza da qual dependem. A agricultura é, geralmente, a base econémica que fundamenta a forma
do aglomerado, ndo se articulando no meio rural as forgas complexas que determinam a estrutura
urbana. A habitagdo dispersa-se, sendo naturalmente constituida por casas isoladas, unifamiliares, com
terreno sobrante, e por patios e quintais que s&o utilizados como complemento a atividade agricola de
maior escala.
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EDIFICIOS EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS

1 EDIFICIOS PRINCIPALMENTE RESIDENCIAIS

| EDIFICIOS PRINCIPALMENTE NAO
RESIDENCIAIS

Gréfico 1 | Ocupacdoe funcional do edificade em Mosteird - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

Mosteird apresenta um perfil residencial expressivo com 28% dos edificios exclusivamente residenciais
e 68% dos edificios predominantemente residenciais os quais associam a func3o habitacdo as
dependéncias para atividade agricola ou ao comércio de proximidade. Nestes casos, as atividades
comerciais ocupam o rés-do-chdo dos edificios.

Apenas 4% dos edificios ndo tém a funcio habitacional ou esta ndo ¢ o seu principal uso.
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Figura5 | Levantamento funcional do piso térreo dos edificios da ARU
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Mosteird revela muitas das caracteristicas de uma zona rural e de periferia relativamente a cidade de
Vila do Conde. E o grau de afastamento a um centro que clarifica a sua posigdo periférica, por apresentar
um perfil dominantemente residencial, acompanhado por auséncia ou défice de espago publico, défice
de servigos e de equipamentos publicos e privados, em quantidade e qualidade.

O Largo de Lameira confirma claramente a caracterizagdo funcional da freguesia, com predominancia

da habitacdo com a associa¢io do comércio de proximidade — o café e o talho.

Figura 6 | Fdificio de apoio & feira no Largo da Lameira em Mosteird

£ complementado com um importante polo dinamizador da freguesia, a associagdo “Juventude Unida
de Mosteird”, promotora de eventos socioculturais para a populagdo local, tem aqui a sua sede e escola
de danga.

Este conjunto fica completo com uma estrutura de equipamentos de apoio a feira semanal, essenciais
na dindmica do largo e que fortalece a centralidade da freguesia.

Considerando que o reforco da centralidade é um dos objetivos estratégicos da ARU de Mosteiro,
importa estabelecer incentivos e criar plataformas de atratividade e complementar com um espago
publico que promova as atividades comerciais e de servigos.

Tipo de alojamento (n? de fogos / edificio)

De acordo com os dados dos censos de 2011, a freguesia de Mosteird compreende um ndmero
significativo de edificios com um ou dois fogos por edificio, os quais correspondem 92% a construgdes
isoladas no lote, 5% a edificios geminados e 3% a edificios em banda.

Assim, a tipologia presente compreende a habitagéo unifamiliar como predominante no territério que
se desenvolveu de forma sisteméatica ao longo das principais estradas e se espalha pela rede de

caminhos rurais.
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M EDIFICIOS COM 1 OU 2 FOGOS

B EDIF/CIOS COM 3 OU MAIS FOGOS

343

Grafico 2 | Nudmero de fogos / edificios em Mosteiré - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

Os edificios multifamiliares ou de habitagdo coletiva correspondem a 3% da totalidade das construc@es
existentes na freguesia. A transformacdo tipoldgica estd associada & mudanga do tipo de alojamento,
de construgdo mais recente, implantada em parcelas vazias.

O largo da Lameira é representativo deste cendrio, com edificios predominantemente residenciais,
alguns dos quais associam estabelecimentos comerciais no piso térreo.

Volumetria

A nivel volumétrico Mosteird apresenta uma regularidade significativa com 97% de edificios com um ou
dois pisos que estd claramente associada a tipologia de habitacio unifamiliar.

Os edificios de trés ou quatro pisos correspondem a 3% das construcdes existentes e est3o diretamente
relacionados com a construgdo de edificios mais recentes, de habitacio coletiva.

A inexisténcia de cérceas mais elevadas promove a homogeneizacio do conjunto, de onde ainda se
evidenciam no territdrio os pontos singulares.

® EDIFICIOS COM 1 OU 2 PISOS
® EDIFICIOS COM 3 OU 4 PISOS
11 EDIFICIOS COM 5 OU MAIS PISOS

Gréfico 3 | Volumetria dos edificios em Mosteird - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

O Largo da Lameira em Mosteird manifesta de forma expressiva a cércea e tipologias associadas
predominantes na freguesia.
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A singularidade deste espaco, fortemente arborizado, esta num edificio que circunda o espago do largo,
um edificio de um piso que constitui o equipamento de apoio a feira semanal da freguesia.
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Figura 7 | Levantamento das cérceas dos edificios da ARU

Estado de conservagdo do edificado

Relativamente ao estado de conservacdo, os niveis considerados neste levantamento para cada edificio
foram trés: Excelente/Born, Médio e Mau/Péssimo atribuidos com base na observacdo exterior das
caracteristicas que se considerou fundamentais, nomeadamente a fachada, os vdos exteriores e a

cobertura.

As situacBes de maior degradagio das construgdes ocorrem de forma pontual na freguesia, mas
tornam-se mais problemdticas quando se localizam em &reas de maior visibilidade e promovem a

desqualificagdo urbana.

De acordo com os dados dos censos de 2011 verifica-se que o conjunto do parque edificado da freguesia
de Mosteird é de construgdo relativamente recente, onde os edificios de construgdo anterior a 1919
representam 7% da totalidade dos edificios e os edificios construidos apds 1960 representam uma
percentagem consideravel de 63%.
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Gréfico 4 | Data de construgio dos edificios em Mosteird - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

O Largo da Lameira abarca um conjunto edificado de diferentes niveis relativamente ao estado de
conservacdo:

- Um conjunto habitacional cuidado a semelhanga do que existe na restante freguesia, com algumas
habita¢Bes que denotam pequenos sinais de degradacdo.

- Dois edificios degradados, que correspondem a uma antiga azenha e uma habitagdo e que apresentam
sinais exteriores que se adequam respetivamente ao nivel 1 e 2 da escala de andlise do estado de
conservagao, nomeadamente de mau e péssimo.

- O edificio que conforma este espago a Norte, que pertence ao municipio e alberga o talho, a sede da
JUM e estruturas de apoio a feira e que apresenta alguns sinais de degradagio. O municipio ja iniciou

alguns trabalhos que visam a recuperacdo desta estrutura na zona Poente.

Figura 8 | Ao fundo, o edificio de apoio a feira no Largo da Lameira em Mosteird
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Figura 9 | Levantamento do estado de conservagdo dos edificios da ARU

Patrimdnio
Mosteird apresenta um conjunto de edificios com interesse patrimonial, que pontuam territério, e dos
quais se destacam:

- A lgreja de Sdo Gongalo, uma construcdo que remonta ao seculo XIX, proposto para classificagdo no
ambito do PDM como Valor Concelhio

= .

Figura 10 | lgreja de Sdo Gongalo
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- Uma antiga Azenha, em péssimo estado de conservacdo, constituida pelo moinho e casa do moleiro,

proposta para classificacdo no dmbito do PDM como Valor Concelhio. Este edificio esté inserido dentro
do limite da ARU de Mosteiro.

2

Figura 11 | Edificio da antiga Azenha no Largo da Lameira em Mosteird

3.3. Mobilidade

Praticas de mobilidade

Os estudos de mobilidade ac nivel do concelho demonstram que as deslocagbes entre freguesias s&o
quase inexistentes. A maior parte das freguesias regista apenas deslocagdes para a sede do concelho,
principalmente devido a concentragdo de servigos e equipamentos af existentes. Registam-se, ainda,
um numero significativo de deslocacGes das diversas freguesias para a cidade do Porto e para os
concelhos limitrofes de Povoa de Varzim, Maia e Matosinhos.

Relativamente aos meios de transporte utilizados nas deslocacBes dentro de uma freguesia, o estudo
comprova os dados provenientes do Censos 2011, jd que considerando como modos suaves as
deslocagdes ndo motorizadas, efetuadas a pé ou de bicicleta, verifica-se que grande parte das freguesias
apresenta uma percentagem significativa neste modo constatando-se uma tendéncia crescente de
utilizagdo. Existem freguesias onde a populagdo comeca a utilizar a bicicleta para pequenas deslocactes
no dia-a-dia, incluindo para ligacdo ao metro. O automével, embora ainda muito utilizado pela
populaciio para deslocagBes dentro da freguesia, comeca a perder alguma preponderancia. E
frequentemente referida a motorizada como um meio de transporte muito utilizado.
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Relativamente as deslocacdes para o exterior da freguesia de residéncia verifica-se que a utilizagdo dos
modos suaves ndo tem expressdo. Nestes casos o automadvel é o modo mais utilizado em todas as
freguesias nas deslocacBes para o exterior, com excegdo dos utentes que sdo alunos até ao 3° ciclo que
tém transporte escolar assegurado. As razdes apontadas prendem-se com a falta de alternativas e
rentabilizacio do tempo. Verifica-se que o transporte publico rodoviario é fundamentalmente utilizado
nas deslocacBes para o exterior das freguesias, sendo apontado por parte da populagdo grandes lacunas
quanto a rotas, hordrios e frequéncia. Nos casos em que este transporte é simultaneamente transporte
escolar, s6 operam no periodo escolar, sendo suspensas no periodo das férias de Verdo e fins-de-
semana. j& que a sua maijoria sdo programadas para servirem as escolas basicas do 22, 32 ciclo e
secundarias do municipio.

Constatou-se ainda gue os transportes entre freguesias ndo se encontram assegurados uma vez que o
principal foco de todos é a sede do concelho.

Assim, identificam-se diversos indicadores de insuficiéncia da oferta e de debilidade operacional,
destacando-se problemas de acesso e acessibilidade inadequadas, de baixas frequéncias de servigo e
de ligactes deficientes entre as freguesias e sede do concelho, assim como entre modos de transporte.

Rede viaria

As deslocactes dentro da freguesia assim como aquelas que se processam entre freguesias e a sede do
concelho processam-se através da rede viaria constituida por caminhos, estradas municipais e nacionais
de calibre rodovidrio, geralmente de perfil reduzido. Os veiculos automaveis, sdo o modo de transporte
prevalecente, circulando muitas vezes a grande velocidade, constituem pela sua natureza um
desincentivo & expansio de modos de deslocagdo mais suaves; bicicleta ou marcha a pé.

Em alguns casos, seria possivel através da canalizagdo das dguas pluviais que correm através das valetas,
construir passeios ou pistas de ciclismo onde as dimensdes das vias o permitam. Este procedimento
poderia ser conjugado através da redugdo criteriosa do perfil dos arruamentos, cuja velocidade maxima
por for¢a do codigo da estrada ndo deveria exceder os 50Km/h.

Seria assim aconselhavel a redugdo para o maximo de 6m de largo o que na maior parte dos trogos
permitiria tornar as vias de uso partilhado entre, pedes bicicletas e veiculos automoveis.

Assinale-se que varias vias, designadamente a via dos Nove Irmdos antiga estrada de Barcelos é
atravessada por um elevado numero de peregrinos, que caminham em diregdo a Santiago de
Compostela.

Registe-se ainda gue até final dos anos 70 existia uma via dedicada a velocipedes ao longo da EN13, a
qual apoiava o numeroso niimero de ciclista que a usavam como modo de circulagdo entre freguesias
e a cidade do Porto. Esta via de ciclistas foi eliminada para alargamento da estrada, que passou a assumir
um perfil de quase autoestrada em plena zona urbana onde a velocidade ndo pode ultrapassar os
50km/h.

Da rede vidria estruturante existente destacam-se como rede principal do concelho:

- A A28 que atravessa o concelho na diregdo Norte-Sul, com trés nds de ligagdo a rede vidria de
nivel inferior, em Aveleda, Modivas, e Fajozes, e com né de ligagdo a A7 que estabelece também o
acesso a cidade de Vila do Conde.

- A A7 atravessa o concelho, na diregdo Poente-Nascente, partindo do no na A28. Para alem do
nd comum com a A28, tem, no concelho, mais dois pontos de ligagdo a ER 206 e desta a rede local, em
Touguinha e Touguinhd.
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A rede viaria distribuidora principal para Mosteird compreende:

- A EN 13, parcialmente desclassificada e ja integrada na rede viaria municipal, e que constitui
o principal eixo de distribuigdo concelhio, assumindo igualmente, fun¢des de atravessamento de trafego
de longo e médio curso, nomeadamente desde a instalacdo de porticos de portagem na A28, o que
agravou substancialmente as respetivas condi¢des de fluidez de circulacio e de seguranca, provocando
grandes congestionamentos no atravessamento da cidade, principalmente nas horas de ponta e nos
meses de Verdo.

- A Rua do Mirante que liga a EN13 a Mosteirc a partir de Vilar do Pinheiro.

Acessibilidade ferroviéria

A linha do caminho-de-ferro, construida em 1873, ligava o Porto a Pdvoa de Varzim e atravessava todo
o concelho de Vila do Conde na dire¢gdo Norte — Sul. Ao longo de mais de um séculc esta ferrovia
constituiu o principal modo de transporte de pessoas, nas ligagtes de Vila do Conde com a cidade do
Porto, posicdo que viria a perder somente nas duas Ultimas décadas, apos a forte expansio que o
automovel teve como meio de transporte.

Recentemente esta linha ferrovidria foi convertida em metropolitano de superficie conciliando as
vantagens de um transporte interurbano rapido no acesso aos concelhos limitrofes, com particular
destaque para a cidade do Porto, a 45 minutos de distancia, e com uma frequéncia de comboio a cada
15/20 minutos, da integracdo num sistema vidrio articulado 4 escala metropolitana e uma alternativa
aos transportes urbanos rodovidrios, dentro da cidade e na ligagio desta com as freguesias.

A freguesia ndo se encontra servida pela rede ferroviaria da CP, mas a esta¢do de metropolitana da
Linha B do sistema do Metro do Porto mais perto, em Vilar do Pinheiro, encontra-se a cerca de 1,5Km
do Largo da Lameira, um percurso de carro com a duracdo de cerca de 4 minutos.

Transportes publicos

Estd assegurado o transporte publico entre Vila do Conde e a freguesia com hordrios de pouca
frequéncia, que incidem principalmente no horéario escolar.

Quanto a informagdo existente relativa a mobilidade fora da cidade de Vila do Conde, foi efetuada uma
analise considerando a estrutura etaria dos utentes dos transportes publico, concluindo-se que a maior
parte das criangas e jovens do concelho utilizam o transporte publico partilhado com outros utentes
sendo o transporte escolar garantido através da atribuicdo de passes pelo Municipio. Relativamente aos
idosos, verifica-se que na grande maioria das freguesias existe um numero significativo de idosos que,
apesar de ter a necessidade de utilizagdo dos transportes publicos, dada a sua pouca frequéncia,
assegurada sobretudo nos horérios escolares, e a falta de lugares sentados nas viaturas devido a elevada
lotagdo, desmotiva esta classe etaria a sua utilizagdo. Verifica-se ainda que algumas juntas de freguesia
disponibilizam viaturas ligeiras para transporte de idosos a centros de salde, a servigos na sede do
concelho e até a feira semanal.

3.4. Espaco publico

A interven¢do no espago exteriar publico assumida como elemento fundamental de requalificacdo de
areas urbanas tem, desde ha alguns anos, sido um dos motes da agdo municipal, resultando numa agio
continuada e qualificadora do ambiente urbano, pese embora o enorme esforco despendido,
nomeadamente financeiro.
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Figura 12 | Largo da Lameira em Mosteird

O Largo da Lameira é um espaco arborizado, de forma retangular repartido em duas zonas distintas por
um arruamento.

Uma zona localizada a sul, relativamente tratada, que compreende um parque infantil com uma zona
de estar. A construcio associada a este espaco é o edificio onde se localizava a antiga farmacia que,
entretanto, foi deslocada deste local. Ndo dispde de passeios pavimentados no seu perimetro.

A zona norte, de carater polivalente, onde se realiza a feira semanal, é um espago descaracterizado
carente em termos de mobilidrio urbano, de desenho antigo n&o sujeito a apuramento ou refinamento
estético. O desenho urbano deste espaco deveria enquadrar devidamente o cruzeiro e o monumento
em memoria do Padre Agostinho, dando-lhes o destague necessario.

As ruas sem passeios ou com passeios exiguos ndo propiciam o desenvolvimento das atividades
comerciais ou de restauragdo no espaco exterior.

O carater de uso multifacetado deste espaco, devera tendencialmente reverter o processo de
desqualificagdo operado, criando condigBes para a afirmacgdo do Largo de Lameira enquanto
centralidade reconhecida pela populacgdo, no que se refere a localizagdo de servigos, estabelecimentos
comerciais e atividades restaurativas.

3.5. Infraestruturas

No que respeita as infraestruturas, estas sdo constituidas pelas redes de energia elétrica; abastecimento
de dgua potdvel; drenagem das dguas residuais e pluviais; gas; telecomunicagdes; fibra dtica; recolha e
transporte, eliminaco e tratamento de residuos sélidos urbanos. S3o todas estas infraestruturas que
no seu conjunto ddo sentido ao uso regrado da cidade e do seu nucleo histérico, permitindo uma vida
com qualidade a toda a populagdo. Deste modo, as infraestruturas assumem-se como uma condi¢do
base da producio e ocupagdo do espaco, sendo um conjunto de estruturas, quase sempre organizadas

Pagina 19 de 28

ARU _ Mosteiro _ Proposta de delimitagdo




numa rede, destinadas a garantir a satisfagio das necessidades basicas das populag@es e das atividades
econdmicas que sem elas teriam dificuldade em subsistir.

O municipio tem promovido ao longo dos anos a extensdo da rede de infraestruturas bésicas a todo o
concelho.

O Largo de Lameira em Mosteird esta dotado de infraestruturas minimas e adequadas ao nivel de
servigcos requeridos nomeadamente:

- Rede de abastecimento de agua

- Rede de saneamento basico

- Rede de drenagem de aguas pluviais

- Rede de iluminagdo publica

- Rede de telecomunicacdes

As outras infraestruturas de implementacdo mais recente, como sejam da rede de gas e a rede de
telecomunicagOes eletrénicas ainda ndo foram implementadas no largo, provavelmente devido a
disseminagdo dos potenciais clientes no territdrio face ao investimento necessario para os servir.

Estas infraestruturas adquiriram um relevo muito superior ao que detinham, na medida em que, para
além das instalag@es telefdnicas por cabo (telefone fixo) e da televisdo e radio por radiodifusdo (ondas
hertzianas), a rede de telecomunicacBes inclui as valéncias cada vez mais relevantes de televisdo,
internet fixa e maovel e telefone movel.

As redes de comunicactes eletrénicas abrangem agora o envio de sinais por cabo, meios radielétricos,
meios Gticos e outros meios eletromagnéticos, incluindo as redes de satélites, as redes terrestres fixas
e moveis, os sistemas de cabos de eletricidade, na medida em que sejam utilizados para a transmissdo
de sinais, as redes utilizadas para a radiodifusdo sonora e televisiva e as redes de televisdo por cabo.

3.6. Demografia
Caracterizagdo socioecondémica Municipio de Vila do Conde

O Municipio de Vila do Conde localiza-se no Distrito do Porto, fazendo parte da Area Metropolitana do
Porto, com 149,03 km? de area e 79 533 habitantes (censos de 2011), subdividido em 21 freguesias. O
Municipio é limitado a norte pelo Municipio da Pévoa de Varzim, a leste por Vila Nova de Famalicdo e
Trofa, a sul pela Maia e por Matosinhos e a oeste tem litoral no oceano Atldntico.

O crescimento coalescente dos nucleos urbanos de Vila do Conde, verificado nas Ultimas décadas,
resultou num continuo urbano que tende a densificar ainda mais nos anos mais préximos. Os Gltimos
indicadores saciodemograficos disponiveis, referentes aos Censos de 2011, apontam para um
significativo dinamismo demogréfico do territério. Em 2011 a populacdo residente da cidade de Vila do
Conde representava 36% da populagdo residente do municipio. Um aumento de cerca de 1,5% face ao
ano de 2001. Numa anélise de cada unidade territorial, a cidade aumentou a sua populagio residente
em 11,3% enquanto a média do concelho cresceu 6,9%, valor significativamente superior ao da média
nacional (2,0%), da Regido Norte (0,1%) ou ainda do Grande Porto (2,1%).

Indicadores Sociodemograficos

Populacdo residente 2001 2011 Var (%)
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Portugal 10353117 10562178 2,00%
Norte 3687283 3689682 0,10%
Grande Porto 1260680 1287282 2,10%
Vila do Conde 74391 79533 6,90%

Tabela 1 | Indicadores sociodemogréficos/ populagio residente

O aumento da populagdo verificado repercutiu-se num aumento da densidade populacional, que
cresceu na Ultima década, para os 4.211,2 hab./Km2 na cidade, valor que representa cerca do dobro da
meédia das cidades de Portugal (2238,1 hab/Km2) e ligeiramente acima da média das cidades do Grande
Porto (4087,60 hab/Km2), e que contrasta com as freguesias mais afastadas da sede do municipio, que
apresentam uma matriz menos urbana, enquanto as freguesias do litoral e na envolvente proxima da
sede do municipio, dada a sua localizagdo, configurem espagos de expansdo e de constituicdo de
estruturas de carater mais urbano. A média do concelho apresenta uma densidade populacional com
cerca de 533 habh./Km2.

Indicadores Sociodemograficos
Densidade Populacional 2001 2011 Var (%)
Portugal 1123 114,5 2,00%
Norte 173,2 173,3 0,10%
Grande Porto 1548,6 1580 2,00%
Vila do Conde 499,3 533,7 6,90%

Tabela 2 | Indicadores sociodemograficos/ densidade populacional

Aevolucio do nimero de familias no concelho de Vila do Conde, para o mesmo perfodo intercensitario,
foi superior ao verificado nas restantes unidades territoriais de referéncia. Efetivamente, o Municipio
de Vila do Conde teve um aumento de cerca de 14% do numero de familias, enquanto o aumento da
média nacional foi aproximadamente de 11% e a média do Grande Porto ultrapassou ligeiramente os
12%.

Indicadores Sociodemograficos
Familias 2001 2011 Var (%)
Portugal 3650757 4043726 10,81%
Norte 1210631 1330892 9,90%
Grande Porto 436346 489471 12,20%
Vila do Conde 23829 27210 14,20%

Tabela 3 | Indicadores sociodemogréficos/ familias

0 n.2 de alojamentos no concelho de Vila do Conde, para o mesmo periodo intercensitdrio, foi superior
ao verificado nas restantes unidades territoriais de referéncia. O Municipio de Vila do Conde teve um
aumento de cerca de 21,20% do numero de alojamentos, enquanto o aumento da média nacional foi

aproximadamente de 16,10%.

Indicadores Sociodemograficos

Algjamentos 2001 2011 Var (%)
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Portugal 5046744 5859540 16,10%
Norte 1611643 1846589 14,60%
Grande Porto 540337 623085 15,30%
Vila do Conde 31113 37697 21,20%

Tabela 4 | Indicadores sociodemogréficos/ alojamentas

Em sintese, considerando os Ultimos indicadores sociodemograficos conhecidos poder-se-4 afirmar que
o territério € caracterizado por uma significativa densidade populacional, de cerca de 533 hab./Km2 e
uma forte dindmica demografica e construtiva, comparativamente com os indicadores médios do pafs,
da regido Norte e do Grande Porto.

Caracterizagdo socioecondmica de Mosteird
A Unido das freguesias de Vilar e Mosteird é uma das 21 freguesias do municipio de Vila do Conde. Em

2013, no ambito da reforma administrativa nacional, Mosteiré foi agregada 3 freguesia de Vilar para
formar uma nova freguesia.

Para além dos aspetos anteriormente abordados de caracter mais abrangente que permitem uma
leitura da unidade territorial em estudo enquadrada numa escala territorial mais ampla, importa
concretizar, do ponto de vista social e econdmico a populacio residente nesta area, objeto de um
processo de reabilitacdo urbana.

A populagdo da freguesia de Mosteird foi evoluindo ao longo dos tempos, de acordo com os dados do
Instituto Nacional de Estatistica (Recenseamentos Gerais da Populacdo). No ano de 1864 eram 469
habitantes e o n.2 de habitantes aumentou até 1981 onde atingiu 1099, a partir deste ano a populacio
diminuiu e em 2011 a populacio era de 931 habitantes.

Populagdo
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Grafico 5 | Populagdo de Mosteird entre 1864 e 2011

A diminuicdo da populagdo verificada em Mosteiréd ndo ocorre no concelho de Vila do Conde, a
populagdo de Vila do Conde aumentou desde o ano 1981 em 15.131 habitantes o que representa um
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aumento de cerca da 24% enguanto que em Mosteird se verifica um processo inverso onde existe um
decréscimo de populagdo em de cerca de 15%.

Populagao 1981 2001 2011
Vila do Conde 64402 74391 79533
Mosteird 1099 891 931

Tabela 5 | Populagio residente no concelho de Mosteird

".Vila do Conde

Mosteird

Grafico 6 | Populagdo residente no concelho de Mosteiré

No ultimo Censo de 2011, a populagdo residente no concelho de Vila do Conde é de 79.390e 531 0o n.2
de residentes na freguesia de Mosteiro.

As mulheres constituem a maioria da populagdo residente em Portugal, a relagdo de masculinidade
apurada através dos Censos 2011 acentuou o predominio do nimero de mulheres face ao de homens.
A populagdo de Vila do Conde é constituida por 40301 mulheres e 35842 homens apresenta assim a
mesma tendéncia de Portugal onde o n.2 de mulheres é superior ao de homens. A analise a popula¢do
de Mosteird mantem a tendéncia o n.2 de mulheres é superior ao n.2 de homens.

480 -
: @ Homens

. Mulheres

Gréfico 7 | Populacio Residente/Sexo

Em Portugal, a proporgio da populagdo com 65 ou mais anos &, ern 2011, de 19%. Este valor contrasta
com os 8% verificados, em 1960, e com os 16% da década anterior. O indice de envelhecimento da
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populagdo reflete também esta tendéncia. Em 2011 o indice de envelhecimento acentuou o predominio
da populagdo idosa sobre a populagdo jovem.

No que respeita a estrutura etdria Portugal em 2011 apresentava cerca de 15% da populacio no grupo
etdrio mais jovem (0-14 anos) e cerca de 19% da populacio tinha 65 ou mais anos de idade,
predominava o grupo etario entre os 65 e os 25anos (populacdo ativa) em 55%.

Em 2001, Portugal apresenta cerca de 16% da populagio no grupo etdrio mais jovem (0-14 anos) e cerca
de 16% da populagdo tem 65 ou mais anos de idade, predominava o grupo etario entre os 65 e os
25anos (populagdo ativa) em 53%.

Os dados de Mosteird dos censos de 2011 e de 2001 apresentam cerca de 15% da populagdo no grupo
etdrio mais jovem (0-14 anos). Verifica-se um amento na populacdo com mais de 65 anos em 2001
constitufam cerca de 19% da populagdo e em 2011 este valor aumentou para 20%.

O grupo etdrio predominante entre os 65 e os 25anos (populacio ativa) em 2001 era de 53% e em 2011
aumentou para cerca de 55%.

O grupo de residentes em Mosteird entre os 15 e 0s 24 anos em 2011 diminuiu em cerca de 2%
relativamente ao ano de 2001, esta diminui¢do também se verifica na média do pais em 2001 este
grupo etario representava 14,3% da populagdo e em 2011 representava 10,9%.

individuos residentes com mais de 65 anos

individuos residentes entre os 25 e 0s 64 anos

R 2011

.- 2001
individuos residentes entre os 15 e 0s 24 anos

individuos residentes entre os 0 e os 14 anos

Grafico 8 | Populag3o residente por grupo etério

Na Ultima década o nivel de instrugdo atingido pela populacio em Portugal progrediu de forma muito
expressiva. Relativamente aos Censos 2001, observa-se um recuo da popula¢do com niveis de instrugio
mais reduzidos, designadamente até ao ensino basico 22 ciclo e um aumento dos niveis de qualificagio
superiores.

Na populagdo residente em Mosteird podemos observar que 87 individuos possuem curso superior
completo o que corresponde a 11% da Populagdo e 42 individuos ndo sabem ler nem escrever que
corresponde cerca de 5%, o nivel de analfabetismo tem sofrido um decréscimo e aumentou o n.2 de
populacdo com curso superior. Para o nivel de ensino bésico do 19 ciclo verifica-se a percentagem mais
elevada de 35%, o ensino basico de 22 e 32 ciclo € de respetivamente 17% e 19%.
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individuos residentes com um curso superior
completo

individuos residentes com o ensino pos-secundario

individuos residentes com o ensino secundario
completo

individuos residentes com o 32 ciclo do ensino
basico completo

individuos residentes com o 22 ciclo do ensino
basico completo

individuos residentes com o 12 ciclo do ensino
basico completo

individuos residentes sem saber ler nem escrever
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Grafico 9 | Populacio residente/habilitag@es literarias

Da analise dos dados dos censos de 2011 de Mosteird relativamente a situagdo perante a atividade
econdmica, salienta-se a existéncia de so 3 de individuos residentes desempregados a procura do 12
emprego, 6% das pessoas encontravam-se desempregados a procura de novo emprego, 21% eram
pensionistas/reformados e 38% encontravam-se empregados.

Individuos residentes sem atividade econémica

Individuos residentes pensionistas ou reformados

Individuos residentes empregados

Individuos residentes desempregados a procura de
novo emprego

Individuos residentes desempregados a procura do g
1%emprego e

0 50 100 150 200 250 300 350 400

Gréfico 10 | Populagio residente/desemprego e situagdo perante a atividade econémica

Num universo de 931 individuos residentes, estavam empregados 383 destes cerca de 3% exerciam
atividade no setor primario, 40% no setor secundario e 57% no setor terciario.

___ Pagina25de28

ARU_ Mosteird _ Proposta de delimitagdo




Individuos residentes
153 empregados no setor primario

-Individuos residentes
empregados no setor secundario

218 H Individuos residentes

empregados no setor terciario

Grafico 11 | Populagio residente Mosteird/setor de atividade

O desenvolvimento do concelho, depende em grande escala da sua estrutura econédmica. O setor
terciario da economia é a drea de atuagdo das atividades humanas pautada no oferecimento de servigos
e na pratica do comércio. O comércio, por sua vez, constitui-se como uma das mais importantes
atividades, sendo ele um dos cernes principais da economia atual.

O setor terciario no concelho de Vila do Conde ocupava em 2011 cerca de 58 % da populagio ativa.

2577

Individuos residentes
empregados no setor primario

Individuos residentes
empregados no setor secundario

B Individuos residentes
empregados no setor terciario

Gréfico 12 | Populagdo residente Vila do Conde/setor de atividade

4. Beneficios fiscais

O compromisso da reabilitagdo urbana ndo pode nem deve ser assumido apenas pelo Municipio nem
depender exclusivamente do investimento publico. Os cidaddos e entidades privadas devem ser
envolvidos neste processo, através, entre outros, de incentivos fiscais a conceder aos promotores de
acgdes de reabilitacdo que cumpram os requisitos que vierem a ser estabelecidos.

A delimitacdo de ARU’s obriga a definigdo, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre imoveis (IMI) e o
imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de iméveis (IMT), nos termos da legislacdo aplicavel,
conforme determina a alinea c) do n.2 2 do artigo 132 conjugada com a alinea a) do artigo 142 do RIRU
e nos termos definidos nos artigos 452 e 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e do artigo 112,
n.2 6 do Cédigo do IMI.
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Assim, a requerimento dos interessados poderdo ser conferidos aos proprietarios e titulares de outros
direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fragBes abrangidas pelas ARU’s delimitadas, os seguintes

beneficios fiscais:

e Ficam isentos de imposto municipal sobre imdveis (IMI) os prédios urbanos objeto de
reabilitacdo urbanistica, pelo periodo de dois anos a contar do ano, inclusive, da emissdo do
alvara de licenciamento de obra ou do pagamento das taxas devidas pela comunicagdo prévia,

verificada pela emissdo de certiddo de comunicagdo previa;

e Os prédios urbanos objeto de agdes de reabilitagdo ficam ainda isentos de IMI por um periodo
de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitagdo, verificada pela
emissdo do correspondente alvard de autorizagdo de utilizagdo ou, no caso em que a obra possa
ser dispensada da emissdo de titulo de utilizagdo, pela entrega do livro de obra, onde se
encontra lavrado o termo de encerramento, conforme previsto no artigo 16.2 da Portaria n.2
1268/2008, de 6 de novembrao;

e Ficam isentas de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis (IMT) as
aquisicdes de prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbanistica, desde que, no prazo de
dois anos a contar da data da aquisicdo, o adguirente inicie as respetivas obras, o que sera
verificado pela emiss3o do alvara de licenciamento de obra ou do pagamento das taxas devidas

pela comunicacdo prévia, e respetiva emissdo de certiddo de comunicagdo prévia;

e As aquisicdes de prédios urbanos ou de fragdes auténomas de prédios urbanos destinados
exclusivamente a habitac3o propria e permanente, sdo também isentas de IMT na primeira

transmissdo onerosa do prédio reabilitado.

Poderdo usufruir dos beneficios concedidos as acbes de reabilitagdo que redinam as condigBes
necessarias a partir do primeiro dia Util apés a data da aprovagdo do presente documento, o que
vigorard até a data do encerramento do Quadro Comunitario Portugal 2020.

A comprovacio do inicio e da conclusdo das agBes de reabilitagdo é da competéncia da Camara
Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na

acdo de reabilitagdo.

Para efeitos da aplicacdo dos incentivos fiscais de dmbito municipal, importa ainda referir que, de
acordo com o n.2 22 do artigo 712 do EBF, as “Aces de reabilitagdo” sdo “as intervengdes destinadas a
conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a
um ou varios edificios, ou as construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro,
bemn como as fracdes, ou a conceder-lhe novas aptid@es funcionais, com vista a permitir novos usos ou
mesmo uso com padres de desempenho mais elevados, dos quais resulte o estado de conservagéo do

imével, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervengado”.

Deste modo, a aprovacio da delimitagdo das ARU’s constituird uma assumida discriminagdo positiva
relativamente aos proprietdrios de prédios urbanos no gue aos impostos sobre o patrimonio diz
respeito, ja que permitird também o direito de acesso a outros apoios e incentivos fiscais e financeiros
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a reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicével, aos proprietérios e titulares de
outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragBes abrangidas pela ARU, identificando-se a
titulo de exemplo, aqueles que, no atual quadro legal, se consideram mais relevantes.

o A redugdo da taxa de IVA para 6% nas empreitadas de reabilitacdo urbana e obras de
remodelagdo, renovacdo, restauro, reparacdo ou conservacio de imdveis.

o Adedugdoacoletaem sede de IRS, até ao limite de 500€, de 30% dos encargos suportados com
a reabilitagdo de imdveis localizados nas ARU’s e recuperados nos termos da respetiva
estratégia de reabilitagdo ou de imdveis arrendados, passiveis de atualizacdo faseada das
rendas, no ambito do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), que sejam objeto de
acBes de reabilitacdo.

e Aredugdo de 28 para 5% da taxa de IRS incidente sobre rendimentos prediais decorrentes de
arrendamento de imdveis que forem objeto de intervencdo de reabilitacdo, sem prejuizo da

opgdo de englobamento pelos sujeitos passivos.

E tarnbém assegurada a criagio de mecanismos que garantam o apoio as actes de reabilitacdo, quear na
vertente de informagdo quer na de tramitagdo processual, de modo a facilitar e promover as agdes,
apoiar candidaturas e divulgar os incentivos de cardter fiscal e financeiro disponivel.

Ressalva-se que, os apoios e incentivos descritos no presente capitulo apenas serdo concedidos a
intervenc¢des que se enquadrem, cumulativamente, nas definigdes de reabilitacio urbana e reabilitacio
de edificios constantes no RIRU, ndo se aplicando a construces a edificar em lotes vazios.

Os apoios e incentivos a reabilitagdo do edificado serdo concedidos apos verificacdo pelos servicos
competentes do Municipio, e cessardo sempre gue se verifique que a obra nfo se realizou de acordo
com o projeto aprovado ou que foram feitas demolic8es ndo autorizadas.

Por fim entende-se majorar em 20% o valor do IMI para os prédios urbanos, que se encontrem
devolutos, abandonados e com sinais evidentes de degradagéo e falta de seguranca, pelo periodo de
tempo em que tais condigBes se verificarem, estimulando assim a sua conservacdo ou colocagdo no

mercado, e procurando mitigar o seu impacto nas construcdes adjacentes e imagem da cidade.
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1. Introdugdo

A reabilitagdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensavel da politica das cidades e
da politica da habitagdo, na medida em que nela convergem os objetivos de requalificacio e
revitalizagdo das cidades, em particular das suas areas mais degradadas, e de qualificacdo do parque
edificado, procurando um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel, garantindo para
todos uma habitacdo condigna.

A publicagdo do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de
agosto, com a recente alterago ao Regime Juridico, e a publicacdo, a 30 de maio de 2014, da Lei de
Bases Gerais da Politica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo, abre a possibilidade
aos Municipios de agilizarem os processos de reabilitacio urbana em Areas de Reabilitacdo Urbana. A
autarquia, dando continuidade a um programa ambicioso de remodelacio urbana do Nicleo Antigo
alarga agora ao concelho, aquilo que constituird um estimulo adicional para a recuperacdo do parque
edificado, para a revitalizagdo do comércio tradicional e para a captacio de novas atividades
economicas, bem como para a fixagdo de novos publicos.

A Camara Municipal, orientada para um conceito de desenvolvimento harmdnico e humanizado do
concelho e ciente da importancia do seu territorio, pretende alargar as suas freguesias a politica de
regeneracdo urbana que hd mais de trés décadas vem implementando, promovendo assim as nocdes
de centralidade e urbanidade de um territério marcado ao longo dos séculos pela dispersdo dos
aglomerados urbanos, distribuidos por dreas onde atividades agricolas coexistem com atividades
industriais, que vieram absorver a mao-de-obra dispensada pela agricultura.

De facto, urge instituir formas de centralidade neste territério, criando condicBes ao nivel de
infraestruturas a potenciar, em fungdo das caréncias detetadas a nivel urbano, dinamizando os espacos
e promovendo a coesdo social.

A area de reabilitagdo proposta corresponde ao centro histérico da freguesia, visa essencialmente
enguadrar e regular o desenvolvimento das dindmicas em curso, introduzindo novas abordagens na
requalificagdo do territorio disperso. O local foi escolhido em funcdo da necessidade e obrigacio de
orientar e enriquecer o territdrio concelhio com novas abordagens no campo dos investimentos, quer
municipais quer privados, em locais onde se pressente uma dindmica tendente a valorizac8o econdmica
do territorio evitando um acréscimo de deslocagfes as dreas urbanas existentes na envolvente.

As a¢Bes de regeneracdo urbana propostas visam criar condi¢bes para a implementacdo de uma politica
de gestdo sustentada dos recursos disponiveis, introduzindo fatores de racionalidade no que se refere
ao consumo e produgdo de carbono e combustiveis fosseis, promovendo a mobilidade dos modos
suaves e mais amigos do ambiente.

O reforgo das condi¢Bes de centralidade neste territério, marcado por uma suburbanidade geradora de
deslocag¢Bes para os centros urbanos limitrofes, contribuird para a fixacdo das pessoas e para a reducao
das deslocagdes da populagio, complementando deste modo o esforgo que a autarquia desenvolve no
sentido de descentralizar os seus servigos para a esfera das juntas de freguesia, através da criacdo de
espacos de apoio ao cidaddo, em instalagdo junto das diferentes comunidades que constituem o
Concelho.
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1.1. Enguadramento legal

A alinea j) do artigo 2.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU) estabelece que Reabilitagdo
Urbana é “a forma de intervencio integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio
urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da
realizacdo de obras de remodelacio ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgdo,
reconstrucdo, ampliacio, alteracdo, conservagdo ou demoligdo dos edificios.”

A Reabilitacio Urbana é, portanto, uma intervengdo mais ampla do que a simples reabilitagdo de
edificios de uma determinada area do territério municipal, que, acima de tudo, promove a revitalizacdo
urbanistica, econdmico-social, cultural e ambiental de um tecido urbano existente.

Para além das obras de construgdo, reconstrucdo, ampliagdo, alteragdo ou conservagao que visam a
melhoria das condices fisicas dos edificios, de habitabilidade e de funcionalidade das suas fragdes, a
Reabilitacio Urbana passa também por uma intervengdo ao nivel da rede de infraestruturas urbanas,
dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva, por forma a garantir a
dinamizacdo do tecido social e econémico, bem como promover a coesdo social.

O RIRU estrutura as intervencdes de Reabilitacdo Urbana com base em dois conceitos fundamentais: o
conceito de Area de Reabilitacdo Urbana (ARU), cuja delimitagdo pelo municipio tem como efeito
determinar a parcela territorial que justifica uma intervenc¢do integrada, e o conceito de Operagdo de
Reabilitacdo Urbana (ORU), correspondente a estruturagdo concreta das intervengdes a efetuar no
interior da respetiva ARU.

Assim sendo, nos termos do RIRU:

- Uma ARU consiste numa “drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva
e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condicdes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada,
através de uma operacdo de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento préprio ou plano de
pormenor de reabilitagdo urbana” (alinea b) do artigo 2.2 do RIRU).

- Uma ORU corresponde ao “conjunto articulado de intervengdes visando, de forma integrada, a
reabilitaciio urbana de uma determinada drea” (alinea h) do artigo 2.2 do RIRU).

A reabilitacio urbana em ARU(s) é promovida pelos municipios, resultando da aprovagdo:

a) Da delimitac3o das ARU (s) pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal de Vila do
Conde;

b) Da ORU a desenvolver nas areas delimitadas de acordo com a alinea anterior, através de instrumento
proprio ou de um plano de pormenor de reabilitagdo urbana.

A aprovacido da delimitagdo da ARU pode ser simultédnea ou antes da aprovagédo da respetiva ORU (n.2
3 e 4 do artigo 7.2), sendo que a aprovacdo da delimitacdo da ARU caducara, se, no prazo de 3 anos,
ndo for aprovada a correspondente ORU (artigo 15.9). Sera de realgar ainda que, nos termos do n.° 4
do artigo 7.2 do RIRU, a cada ARU corresponderd uma ORU.
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2. Enquadramento territorial e critérios subjacentes & delimitagdo

A freguesia de Vairdo é pontuada por inimeros edificios de arquitetura notavel e sitios arqueolégicos
de reconhecida qualidade, dos quais se destacam o Castro do Boi situado no atual lugar de St.2 Ovidio.
Segundo Brochado de Almeida, o lugar da Madorra deve estar relacionado com uma mamoa que ai tera
existido.

Nesta localidade existiu um antigo Convento, cuja fundacgdio ¢ anterior & da nacionalidade, do qual
restam o edificio e Igreja do Convento onde atualmente est3o instaladas uma pousada de juventude e
um albergue de peregrinos. A freguesia é ainda dotada de inimeras Igrejas e Capelas de grande
qualidade arquitetonica com destaque para o riquissimo patriménio implantado no chamado "Souto de
Vairdo “local objeto de demarcagio de uma Area de Reabilitagio Urbana que visa a requalificacio desta
estrutura topologica de enorme valor arquitetdnico, histdrico e ambiental.

O Souto € caracterizado fundamentalmente pelo conjunto arquitetdnico do antigo convento marcado
pela estrutura da antiga igreja romanica, integrada na igreja matriz construida no seculo XVIlI, fazendo
ainda parte deste conjunto a capela de S. Jodo, construida entre os seculos XIV e XVI, que apresenta um
retabulo de invocagdo a S. Jodo Batista de execugdo primorosa, recentemente restaurado pelo Instituto
do Patrimdnio, atual Diregdo Regional de Cultura do Norte. Adossada a igreja existe ainda uma Capela
de N. Sra. da Encarnacdo dos Passos, construida no seculo XVIII. O Souto, também chamado de Largo

do Mosteiro é ainda marcado pela pelas Capelas de N. Sra. da Lapa e de St2. Antdnio de origem
setecentista.
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Figural | Localizagdo dos equipamentos em Vairdo
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Para além deste acervo de arquitetura religiosa, o Souto distingue-se ainda por uma arquitetura
doméstica de grande qualidade que mantém as suas carateristicas formais originais. Do conjunto de
moradias particulares destacam-se a Quinta dos Fidalgos com origem no seculo XVIII, edificio que
compreende um belissimo aqueduto em cantaria de granito em bom estado de conservacgao.

No Souto localiza-se também um belissimo exemplar da arquitetura doméstica de gosto brasileiro, onde
terd permanecido o fotografo José Relvas quando demandou as praias de Vila do Conde. Neste Souto,
identificado pela populagdo como a sua drea central, estd implantado edificio da Junta de Freguesiae o
Cento de Salde, o cemitério, relativamente perto do Centro de Ciéncias Agrarias e Alimentagdo da
Universidade do Porto. Apresenta ainda relagBes de vizinhanga com o Laboratdrio Nacional de
investigacdo Veterindria e com o Museu Agricola de Vairdo atualmente em fase de reinstalaggo.

Figura 2 | Ediffcio da Junta de Freguesia

O programa a formalizar para enquadramento da operagdo de reabilitagdo urbana no Souto de Vairdo
visa resgatar para fruicdo publica e requalificacdo da freguesia numa area do Souto que ainda ndo estd
tratada, designadamente a zona sul, oferecendo condi¢des especificas para a preservagdo do edificado
situado na sua envolvente, potenciando as fungBes do ponto de encontro e convivio e promovendo um
reforco da coesdo social da comunidade.

Preconiza-se a inclusdo nesta operacdo do tratamento da drea envolvente ao aqueduto da Quinta dos
Fidalgos, imdvel presente na zona do largo onde se realiza a feira. Este monumento singular, proposto
para classificagdo, como Imdével de Valor Concelhio no ambito do P.D.M., poderd servir de argumento
irrefutdvel para a tomada de medidas protetoras de cuidado acrescido das normas edificativas a levar a
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efeito na sua envolvente. A sua valorizagdo enquanto elemento cenografico de elevado potencial
contribuird, certamente, para o enriguecimento paisagistico desta drea quase incdlume no que
concerne a sua originalidade.

\ egenda
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Figura 3 | Planta da proposta de delimitagdo da ARU

3. Diagnéstico
3.1. Histdria e morfologia urbana

A sua ocupagdo

O mosteiro de Vairdo foi construido na Alta |dade Média, datando as primeiras referéncias a
comunidade dos séculos X-XI, em pleno processo de consolidagdo cristd dos territdrios que viriam a
originar o Condado Portucalense. O primeiro documento que refere a existéncia do mosteiro data de
974 e em 1021 volta a ser referido como uma comunidade de monges e monjas.

Entre 1126 e 1140 foi substituida a comunidade ddplice por monjas beneditinas, reduzindo o grupo dos
monges a uma peguena comunidade de clérigos para prestar servigos litdrgicos.
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Em 1141 - 1143, D. Afonso Henrigues passou carta de couto ao cendbio, indicador da importancia do
mosteiro, que detinha um patriménio fundiario consideravel, disperso por um vasto territério, que
englobava as atuais freguesias de Vairdo, Macieira, Fornelo e Gido. D. Afonso Henriques doou ainda os
seus reguengos de Crasto e Azevedo.

A partir de 1142, fidalgos e n&o fidalgos da regido tornaram-se grandes benfeitores do Mosteiro,
havendo registos de vdrias doagdes ao mosteiro e testamentos a favor deste.

Desses primeiros capitulos de vida da comunidade feminina de Vairdo nenhum vestigio material chegou
aos nossos dias. As parcelas mais antigas correspondem ao século XIV, época em que se procedeu a
reformulagio do conjunto romanico e em que o mosteiro terd atingido o seu ponto de maior expansao.
Em 1527 a igreja do mosteiro passou funcionar como paroquial.

A Capela de Sdo Jodo Baptista, Unico elemento classificado deste complexo edificado, foi construida
décadas depois do periodo de apogeu da comunidade. A data do brasdo da capela e 1551.

A 30 de Maio de 1834 ha a extingdo das ordens religiosas, tendo a ultima freira falecido em 1891. Em
1893, o Mosteiro foi entregue a Associacdo Auxiliar das Missées e em 1895 o Mosteiro passou para as
religiosas do Sagrado Coracgdo de Maria, que af fundaram um Colégio.

Entre 1898 e 1910, o Colégio foi administrado pelas Monjas, tendo sido extinto em 1910, com a
implantagdo da Republica.

\E!nhenl‘-

dreias de Vilar——"" {
Lomay : Joi X
/ — ‘ \
Figueiidol 3 ; :
N ho ds Sand
o < ey /
Escudairo Al %
/ 7N [
Fortile | SFementBes /
Tolhadgs / ) iy " aMesto P F o
Ve dulmarﬁsg}’ \ /
/4 Fd N
7 | B (o
s | .~ 7
44 riv Serzedo’ f
Antasi Serredalor £ )
I | S ;" r\mudommvn-m ]
/ Fotnkelro /
7 Galdas de Vzelagivul: N /
Cabrpidty, o AN '\\ Felgueiragassfas (
. E ettt W "\Eta. Buldads ""““\-mizn \
Hegelos- N\ T Caramor
5 \
- - ] \,
g ; \'\Sl‘hlwind[ﬂll;mili ‘Lo
T
\ | Fipuniss®,
.J \l oy ‘\
/ / \ - N
: / \ s N
| / / 7 Manealo ,
° / aneelos “'].u.kd:
‘I ’ -/. ., \‘
| Weinedod)fagnitim Naks / fCepstor
/ rie B / / -
5 [Banto e Canmfhora |
—_— ) . !y | AGmea o (
Sa?(nwgu" % Constancs / YFolads
: e \Yila Boade Quires/ 7
a fmnﬂs-\%gg 'T’“" i Ovalha

= i v ;ohmu::f
| ﬁ;/ Vandaizm—" ¥ Fonts do Tamegn ¥
jgnnp-—-c. l, nie de Luriz / g .
> e /
7 ; 4 s engebrigd Ses
{ ’ oy Arssadasfrel) “pailt

Roséi ﬂu::i'

* .‘I 4 \ ”unlel&:n'n)m\ S

o
e G
i, Vila Bos do Bl Mesquinhala ~ G

[

Figura 4 | Mapa das vias romanas

A histdria do mosteiro de Vairdo estd intimamente ligada a historia deste local. Vairdo fez parte
integrante do percurso integrante romana “Karrara antiqua” de ligagdo do Porto a Rates e que
atravessava o Rio Ave na Ponte D. Zameiro.

Naturalmente a rede viaria reflete a continuidade que se prolonga até a Idade Média, eixos viarios
romanos que se projetaram até aos dias de hoje como as grandes rotas comerciais da regido.
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Este territério fez parte do concelho da Maia, designade por Terras da Maia. Com as reformas
administrativas iniciadas em 1836, passou a pertencer ao concelho de Vila do Conde.

Em 2013 foi agregada a freguesia de Fornelo, no ambito da reforma administrativa nacional, para formar
uma nova freguesia denominada Unido das freguesias de Fornelo e Vairio.

3.2. Edificado e Patrimdnio

A caraterizacdo tipologica do edificado é uma ferramenta essencial para conhecer o territorio e para
poder definir estratégias para a renovagdo urbana da cidade.

Da analise do edificado existente na area de reabhilitagdo urbana de Vairdo, ao nivel da estrutura
funcional, do tipo de alojamento, da volumetria, da tipologia edificativa, do estado de conservagéo, do
patrimonio assim como das infraestruturas existentes, consegue-se definir dreas de intervencio
prioritaria e estratégias de reabilitagdo urbana.

A reabilitagdo de edificios € um dos vetores indispensdveis da reabilitagdo urbana e deve incluir a
preservagdo do patrimdnio arquitetdnico assim como a reabilitacdo do espaco publico. Esta tem sido a
pratica corrente do municipio ao longo dos anos.

Ocupacao funcional do edificado

As freguesias, menores em dimensdo e em concentragdo, regulam-se por uma maior proximidade da
natureza da qual dependem. A agricultura é, geralmente, a base econdmica que fundamenta a forma
do aglomerado, ndo se articulando no meio rural as forgas complexas que determinam a estrutura
urbana. A habitacdo dispersa-se, sendo naturalmente constituida por casas isoladas, unifamiliares, com
terreno sobrante, e por patios e quintais que sdo utilizados como complemento a atividade agricola de
maior escala.

EDIFICIOS PRINCIPALMENTE NAO RESIDENCIAIS '3

EDIFICIOS PRINCIPALMENTE RESIDENCIAIS '28

EDIFICIOS EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS l383

0 100 200 300 400

Grafico 1 | Ocupacdo funcional do edificade de Vairo - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

Vairdo apresenta um perfil residencial expressivo com 92% dos edificios exclusivamente residenciais e
7% dos edificios predominantemente residenciais os quais associam a fungio habitacio ao comércio de
proximidade. Nestes casos, as atividades comerciais ocupam o rés-do-chdo dos edificios.
Apenas 1% dos edificios ndo tém a fungdo habitacional ou esta ndo é o seu principal uso.
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Vairdo revela muitas das caracteristicas de uma zona rural e de periferia relativamente a cidade de Vila
do Conde. F o grau de afastamento a um centro que clarifica a sua posicdo periférica, por apresentar
um perfil dominantemente residencial, acompanhada por auséncia ou défice de espago publico, défice

de servicos e de equipamentos publicos e privados, em quantidade e qualidade.
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Figura5 | Levantamento funcional do piso térreo dos edificios da ARU

A 4rea delimitada pela ARU de Vairdo expressa claramente a caracterizagdo funcional da freguesia,
claramente residencial, dominado pelo Mosteiro e Igreja de S. Bento, onde estdo sedeados o albergue
de peregrinos e uma delegagio da APCC — Associagdo para a promogdo cultura da crianga que organiza

neste local campos de férias.

Existem alguns edificios devolutos, que correspondem a uma casa de quinta caracteristica do século
XIX, um jardim de infancia entretanto desativado e um pequeno café. A recolha de dados sobre os
edificios devolutos entende-se ser muito pertinente uma vez que permite identificar que edificios ou
fracBes poderdo estar disponiveis para reocupar, quer seja como habitagdo ou outra fungdo. Este
indicador permite ao municipio concentrar esforgos no sentido de acionar os mecanismos previstos na

lei, de modo a que os proprietarios procedam a reabilitagdo dos seus imoveis.
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Considerando que a valorizagdo deste espago € um dos objetivos estratégicos da ARU de Vairdo, importa
estabelecer incentivos e criar plataformas de atratividade e complementar com um espago publico que
promova as atividades comerciais e de servicos.

Tipo de alojamento (n2 de fogos / edificio)

De acordo com os dados dos censos de 2011, a freguesia de Vairio compreende um nimero
significativo de edificios com um ou dois fogos por edificio, os quais correspondem 74% a construcées
isoladas no lote, 26% a edificios geminados e n3o existem edificios em banda.

Assim, a tipologia presente compreende a habitagdo unifamiliar como predominante no territério que

se desenvolveu de forma sistematica ao longo das principais estradas e se espalha pela rede de
caminhos rurais.

EDIFICIOS COM 3 OU MAIS FOGOS J 16

EDIFICIOS COM 1 OU 2 FOGOS 398

0 100 200 300 400

Grafico 2 | Numero de fogos / edificio - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

Os edificios multifamiliares ou de habitago coletiva correspondem a 4% da totalidade das construcges
existentes na freguesia. A transformacdo tipoldgica estd associada a mudanca do tipo de alojamento,
de construgdo mais recente, implantadas em parcelas vazias, ocupando zonas recuadas relativamente
a estrutura viaria principal.

Adrea delimitada pela ARU de Vairdo expressa claramente este indicador da freguesia, onde os edificios
sdo principalmente de habitagdo unifamiliar. A insercdo de edificios com mais fogos nfio é expressiva e
resulta numa nova tipologia de edificio composto por um conjunto de habitacGes unifamiliares em
banda com uma zona comum de estacionamento.

Volumetria

A nivel volumétrico, Vairdo apresenta uma regularidade significativa com 99% de edificios com um ou
dois pisos que estd claramente associada a tipologia de habitacdo unifamiliar.

Os edificios de trés ou quatro pisos correspondem a 1% das construgdes existentes e estdo diretamente
relacionados com a construgéo de edificios mais recentes, de habitag3o coletiva.

A inexisténcia de cérceas mais elevadas promove a homogeneizacio do conjunto, de onde ainda se
evidenciam no territdrio os pontos singulares tal como as igrejas que pontuam este territdrio e o
convento.
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Gréfico 3 | Velumetria em Vairdo - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

A area delimitada pela ARU de Vairdo evidencia este indicador da freguesia, onde os edificios sdo
principalmente de habitacfo unifamiliar com 2 pisos onde também se insere as casas quintas do seculo
XIX. A insercdo de edificios com mais fogos ndo resulta em cérceas mais elevadas, mas numa nova
tipologia de edificio composto por um conjunto de habitagBes unifamiliares de dois pisos com uma zona
comum de estacionamento.

O ponto singular, de cércea mais elevada, corresponde ao Mosteiro e Igreja de S. Bento que domina o
territério apesar de estar implantado a uma cota mais baixa e envolvido pelo souto.
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Figura 6 | Levantamento das cérceas dos edificios da ARU
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Estado de conservacio do edificado

Relativamente ao estado de conservagdo, os niveis considerados neste levantamento para cada edificio
foram trés: Excelente/Bom, Médio e Mau/Péssimo atribuidos com base na observagdo exterior das
caracteristicas que se considerou fundamentais, nomeadamente a fachada, os vdos exteriores e a
cobertura.

As situagBes de maior degradacdo das construcBes ocorrem de forma pontual na freguesia, mas
tornam-se mais problematicas quando se localizam em areas de maior visibilidade e promovem a
desqualificacdo urbana.

De acordo com os dados dos censos verifica-se que o conjunto do parque edificado da freguesia é de
construgdo relativamente recente, onde os edificios de construcdo anterior a 1919 representam 12%
da totalidade dos edificios e os edificios construidos apds esta data representam uma percentagem
consideravel de 88%.

DE 2006 A 2011 22
DE 2001 A 2005 24
DE 1996 A 2000 21
DF 1991 A 1995 - 10
DE 1981 A 1990 32
DE 1971 A 1980 62
DE 1961 A 1970 87
DE 1946 A 1960 57
DE 1919 A 1945 49
ANTES 1919 50

T T T T T T T T T 1

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Grdfico 4 | Data de construcdo dos edificios da freguesia- Fonte: INE, Censos BGRI 2011

A area delimitada pela ARU de Vairdo abarca um conjunto edificado cuidado, tendo o conjunto do
mosteiro e da igreja sido objeto de obras de reabilitacdo recentes, assim como a Capela de S. Jodo.

O conjunto de edificios que envolvem o designado Largo da Feira, zona mais a sul da ARU, apresentam
sinais de degradagdo que sdo agravados por se encontrarem devolutos.

A Quinta do Sa é uma excegdo a este quadro, por se encontrar ocupada. Trata-se de um conjunto
edificado extenso, composto por varios edificios de diversas func¢des, os edificios principais foram objeto
de obras de reabilitagdo onde vivem os proprietarios, mas existem outras construcdes secundarias que
estdo em péssimo estado de conservagio.
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Figura 7 | Levantamento do estado de conservagdo dos edificios na ARU

Patrimonio
Vairdo apresenta um vasto conjunto de edificios com interesse patrimonial, que pontuam o territério,
e dos guais se destacam:

- A Capela de S. Jodo, classificada como imdvel de Interesse Publico, um caracteristico espago
quinhentista, de planta quadrada, coberta por abdbadas de cruzaria de ogivas e iluminada por janela
lateral. As paredes laterais sdo integralmente revestidas por azulejos de padrdo geométrico, enquanto
que a parede fundeira é ocupada por retabulo maneirista, da segunda metade do século XVI. O ciclo
pictorico é alusivo a Sdo Jodo Baptista,

Figura 8 | CapeladeS. Jodo
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- O Mosteiro e Igreja de S. Bento, propostos para classificacdo no dmbito do PDM como Valor Concelhio,
corresponde a um edificio de arquitetura religiosa, quinhentista, maneirista, barroca e neocldssica, um

antigo mosteiro feminino da ordem beneditina composto por igreja e zona regral.

Figura9 | lgreja de S. Bento

- Um conjunto de igrejas e capelas, propostos para classificagio no dmbito do PDM como Valor
Concelhio, disseminadas pela freguesia e que caracterizam este territério e demonstram o seu caracter
religioso, nomeadamente: a Capela de N. Sr.2 da Lapa, cuja construcio remonta ao ano de 1726; a Capela
de N. Sr.2 do Calvdrio, erguida no século XIX; a Capela de Santo Antdnio, reedificada em 1874 no local
onde hoje se encontra, embora a construgdo da primitiva capela remonte ao seculo XVII; a Capela de
Santo Ovidio, construida no seculo XIX, erguida no local da primitiva Capela de S Jo3o; a Igreja de N. Sr.2
da Gldria, uma construgdo do século XVIII, privada, de grandes dimensdes e adossada a uma casa de
quinta, que denota o poder econdmico de algumas das casas agricolas da regido.

Figura 12 | Capela de Santo Antdnio
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- Um conjunto e Edificios urbanos e Quintas do seculo XVII e XIX disseminados pela freguesia, propostos
para classificagio no &mbito do PDM como Valor Concelhio. Alguns destes exemplares situam-se dentro |

do perimetro da drea da ARU.

0k e

Figura 13 a 16 | Alguns exemplos de Quintas existentes em Vairdo
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- Duas destas quintas compreendem Aquedutos construidos em granito que trazem a dgua das minas

existentes a cota alta até a casa para abastecer e regar os campos e que estdo em funcionamento.

Um deles remata numa pecga exemplar de cantaria.

Figura 17 | Aqueduto da Quinta dos Fidalgos

Figura 18 e 19 | Agueduto da Quinta do 3

Alguns dos edificios referidos anteriormente estdo inseridos dentro do limite da ARU de Vairdo,

caraterizando este espago e qualificando-o de forma positiva.
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Figura 20 | Levantamento do valor arquitetdnico dos edificios da ARU
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3.3. Mobilidade

Préticas de mobilidade

Os estudos de mobilidade ao nivel do concelho demonstram que as deslocagdes entre freguesias sdo
insuficientes. A maior parte das freguesias regista apenas deslocagBes para a sede do concelho,
principalmente devido a concentracdo de servigos e equipamentos ai existentes. Registam-se, ainda,
um numero significativo de deslocaces das diversas freguesias para a cidade do Porto e para os
concelhos limitrofes de Pévoa de Varzim, Maia e Matosinhos.

Relativamente aos meios de transporte utilizados nas deslocagbes dentro de uma freguesia, o estudo
comprova os dados provenientes do Censos 2011, ja que considerando como modos suaves as
deslocacdes n3o motorizadas, efetuadas a pé ou de bicicleta, verifica-se que grande parte das freguesias
apresenta uma percentagem significativa neste modo constatando-se uma tendéncia crescente de
utilizaco. Existem freguesias onde a populagdo comeca a utilizar a bicicleta para pequenas deslocagoes
no dia-a-dia, incluindo para ligagdo ao metro. O automdvel, embora ainda muito utilizado pela
populacdo para deslocacdes dentro da freguesia, comega a perder alguma preponderancia. E
frequentemente referida a motorizada como um meio de transporte muito utilizado.

Relativamente as deslocagdes para o exterior da freguesia de residéncia, verifica-se que a utilizagdo dos
modos suaves ndo tem expressdo. Nestes casos o automével é o modo mais utilizado em todas as
freguesias nas deslocaces para o exterior, com exce¢do dos utentes que sdo alunos ateé ao 3° ciclo que
tém transporte escolar assegurado. As razdes apontadas prendem-se com a falta de alternativas e
rentabilizacdo do tempo. Verifica-se que o transporte publico rodoviario é fundamentalmente utilizado
nas desloca¢Bes para o exterior das freguesias, sendo apontado por parte da populagdo grandes lacunas
quanto a rotas, horarios e frequéncia. Nos casos em que este transporte é simultaneamente transporte
escolar, s6 operam no periodo escolar, sendo suspensas no periodo das férias de Verdo e fins-de-
semana, j& que a sua maioria sdo programadas para servirem as escolas basicas do 22, 32 ciclo e
secundarias do municipio.

Constatou-se ainda que os transportes entre freguesias ndo se encontram assegurados, uma vez que o
principal foco de todos é a sede do concelho.

Assim, identificam-se diversos indicadores de insuficiéncia da oferta e de debilidade operacional,
destacando-se problemas de acesso e acessibilidade inadequadas, de baixas frequéncias de servico e
de ligagBes deficientes entre as freguesias e sede do concelho, assim como entre modos de transporte.

Rede vidria

As deslocacdes dentro da freguesia assim como aquelas que se processam entre freguesias e a sede do
concelho processam-se através da rede viaria constituida por caminhos, estradas municipais e nacionais
de calibre rodoviario, geralmente de perfil reduzido. Os veiculos automadveis, sdo o modo de transporte
prevalecente, circulando muitas vezes a grande velocidade, constituindo pela sua natureza, um
desincentivo a expansdo de modos de deslocacio mais suaves; bicicleta ou marcha a pé.

Em alguns casos, seria possivel através da canalizacdo das dguas pluviais que correm através das valetas,
construir passeios ou pistas de ciclismo onde as dimensées das vias o permitam. Este procedimento
poderia ser conjugado através da reducdo criteriosa do perfil dos arruamentos, cuja velocidade maxima
por forca do cédigo da estrada ndo deveria exceder os 50Km/h.
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Seria assim aconselhavel a reducdo para o maximo de 6m de largo o que na maior parte dos trocos
permitiria tornar as vias de uso partilhado entre pedes, bicicletas e veiculos automaoveis.

Assinale-se que vdrias vias, designadamente a via dos Nove Irm3os (antiga estrada de Barcelos) é
atravessada por um elevado numero de peregrinos, que caminham em direcdo a Santiago de
Compostela.

Registe-se ainda que até final dos anos 70 existia uma via dedicada a velocipedes ao longo da EN13, a
qual apoiava o significativo nimero de ciclistas que a usavam como modo de circulaco entre freguesias
e acidade do Porto. Esta via de ciclistas foi eliminada para alargamento da estrada, que passou a assumir
um perfil de quase autoestrada em plena zona urbana onde a velocidade ndo pode ultrapassar os
50Km/h.

Da rede vidria estruturante existente destacam-se como rede principal do concelho:

- A A28 que atravessa o concelho na diregdo Norte-Sul, com trés nos de ligacdo a rede viaria de
nivel inferior, em Aveleda, Modivas, e Fajozes, e com nd de ligagido a A7 que estabelece também o
acesso a cidade de Vila do Conde.

- A A7 atravessa o concelho, na diregdo Poente-Nascente, partindo do nd na A28. Para além do
no comum com a A28, tem, no concelho, mais dois pontos de ligacdo a ER 206 e desta 4 rede local, em
Touguinha e Touguinhd.

A rede viaria distribuidora principal para Vairdo compreende:

- A EN 104 que a partir da EN 13 funciona como distribuidora nas freguesias a sul do rio Ave,
atravessando Azurara, Arvore, Macieira da Maia e Fornelo, estabelecendo ligacio a Trofa e a Vila Nova
de Famalicdo

- A EN 318 com inicio na EN 104, no Largo de Vilarinho, e que se apresenta como via
distribuidora na parte nascente do concelho, atravessando as freguesias de Vairdo, Canidelo e
Guilhabreu e estabelece a ligagdo ao concelho da Maia.

Acessibilidade ferroviaria

A linha do caminho-de-ferro, construida em 1873, ligava o Porto a Pévoa de Varzim e atravessava todo
o concelho de Vila do Conde na dire¢do Norte — Sul. Ao longo de mais de um século esta ferrovia
constituiu o principal modo de transporte de pessoas, nas ligaces de Vila do Conde com a cidade do
Porto, posicdo que viria a perder somente nas duas Ultimas décadas, apos a forte expansdo que o
automavel teve como meio de transporte.

Recentemente esta linha ferrovidria foi convertida em metropolitano de superficie, conciliando as
vantagens de um transporte interurbano rdpido no acesso aos concelhos limitrofes, com particular
destagque para a cidade do Porto, a 45 minutos de distancia, e com uma frequéncia de comboio a cada
15/20minutos, da integragdo num sistema vidrio articulado & escala metropolitana e uma alternativa
aos transportes urbanos rodoviarios, dentro da cidade e na ligagcdo desta com as freguesias.

A freguesia ndo se encontra servida pela rede ferrovidria da CP, mas a estacdo de metropolitano da
Linha B do sistema do Metro do Porto mais perto encontra-se a menos de 6Km do Largo de Mosteiro,
um percurso de carro com a duracgio de cerca de 10 minutos.
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Transportes publicos

A ARRIVA € uma das empresas que assegura o transporte ptblico entre Vila do Conde e Vairdo com uma
frequéncia de cerca de 1hora entre as 7h e as 19h, principalmente em horério escolar.

Quanto a informacdo existente relativa a mobilidade fora da cidade de Vila do Conde, foi efetuada uma
andlise considerando a estrutura etdria dos utentes dos transportes publicos, concluindo-se que a maior
parte das criangas e jovens do concelho utilizam o transporte publico partilhado com outros utentes,
sendo o transporte escolar garantido através da atribui¢do de passes pelo Municipio. Relativamente aos
idosos, verifica-se que na grande maioria das freguesias existe um nimero significativo de idosos que,
apesar de ter a necessidade de utilizagdo dos transportes publicos, dada a sua pouca frequéncia,
assegurada sobretudo nos horarios escolares, e a falta de lugares sentados nas viaturas devido d elevada
lotacdo, desmotiva esta classe etdria a sua utilizagdo. Verifica-se ainda que algumas juntas de freguesia
disponibilizam viaturas ligeiras para transporte de idosos a centros de saulde, a servicos na sede do

concelho e até a feira semanal.

3.4. Espaco publico

A intervencdo no espago exterior publico assumida como elemento fundamental de requalificacdo de
areas urbanas tem, desde hd alguns anos, sido um dos motes da acio municipal, resultando numa acdo
continuada e qualificadora do ambiente urbano, pese embora o enorme esforco despendido,
nomeadamente financeiro.

O Largo do Mosteiro é um espaco fortemente arborizado, tratado e cuidado de forma exemplar, do qual
emana uma atmosfera de tranquilidade e misticismo.

A zona sul da area delimitada pela ARU, onde se realiza a feira, carece de ser requalificada. Um espaco
também arborizado, mas cujos arruamentos envolventes n3o estdo pavimentados. Carece de passeios
e mobilidrio urbano adequado e a sua envolvente reflete um conjunto de edificios degradados e
devolutos, mas de valor arquitetdnico relevante.

O carater ludico deste espaco, devera tendencialmente reverter o processo de desqualificacio operado,
criando condicBes para a afirmagdo da sua centralidade, de ponto de encontro e convivio.

3.5. Infraestruturas

No que respeita as infraestruturas, estas sdo constituidas pelas redes de energia elétrica; abastecimento
de agua potdvel; drenagem das aguas residuais e pluviais; gés; telecomunicacdes; fibra dtica; recolha e
transporte, eliminagdo e tratamento de resfduos sélidos urbanos. Sao todas estas infraestruturas que
no seu conjunto ddo sentido ao uso regrado da cidade e do seu nucleo histdrico, permitindo uma vida
com qualidade a toda a populagdo. Deste modo, as infraestruturas assumem-se como uma condicdo
base da produgdo e ocupagdo do espago, sendo um conjunto de estruturas, quase sempre organizadas
numa rede, destinadas a garantir a satisfacdo das necessidades basicas das populacdes e das atividades
economicas que sem elas teriam dificuldade em subsistir.
O municipio tem promovido ao longo dos anos a extensdo da rede de infraestruturas bésicas a todo o
concelho.
A area de reabilitagdo urbana de Vairdo esta dotada de infraestruturas minimas e adequadas ao nivel
de servigos requeridos nomeadamente:

- Rede de abastecimento de dgua

- Rede de saneamento bésico
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- Rede de drenagem de aguas pluviais
- Rede de iluminacdo publica
- Rede de telecomunicagbes

As outras infraestruturas de implementagio mais recente, como sejam da rede de gas e a rede de
telecomunicacBes eletrénicas ainda n3o foram implementadas na drea da ARU, provavelmente devido
a disseminac3o dos potenciais clientes no territério face ao investimento necessario para os servir.
Estas infraestruturas adquiriram um relevo muito superior ao que detinham, na medida em que, para
além das instalacdes telefdnicas por cabo (telefone fixo) e da televisgo e radio por radiodifusdo (ondas
hertzianas), a rede de telecomunicacdes inclui as valéncias cada vez mais relevantes de televisdo,
internet fixa e movel e telefone maovel.

As redes de comunicagdes eletrénicas abrangem agora o envio de sinais por cabo, meios radielétricos,
meios 6ticos e outros meios eletromagnéticos, incluindo as redes de satélites, as redes terrestres fixas
e moveis, os sistemas de cabos de eletricidade, na medida em que sejam utilizados para a transmissdo
de sinais, as redes utilizadas para a radiodifusdo sonora e televisiva e as redes de televisdo por cabo.

3.6. Demografia

Caracterizag3o socioeconémica Municipio de Vila do Conde
O Municipio de Vila do Conde localiza-se no Distrito do Porto, fazendo parte da Area Metropolitana do

Porto, com 149,03 km? de &rea e 79 533 habitantes (censos de 2011), subdividido em 21 freguesias. O
Municipio é limitado a norte pelo Municipio da Pévoa de Varzim, a leste por Vila Nova de Famalicdo e
Trofa, a sul pela Maia e por Matosinhos e a oeste tem litoral no oceano Atlantico.

O crescimento coalescente dos ntcleos urbanos de Vila do Conde, verificado nas ultimas décadas,
resultou num continuo urbano que tende a densificar ainda mais nos anos mais proximos. Os ultimos
indicadores sociodemograficos disponiveis, referentes aos Censos de 2011, apontam para um
significativo dinamismo demografico do territério. Em 2011 a populagdo residente da cidade de Vila do
Conde representava 36% da populagdo residente do municipio. Um aumento de cerca de 1,5% face ao
ano de 2001. Numa andlise de cada unidade territorial, a cidade aumentou a sua populagdo residente
em 11,3% enquanto a média do concelho cresceu 6,9%, valor significativamente superior ao da média
nacional (2,0%), da Regifio Norte (0,1%) ou ainda do Grande Porto (2,1%).

Indicadores Sociodemagraficos
Populacdo residente 2001 2011 Var (%)
Portugal 10353117 10562178 2,00%
Norte 3687283 3689682 0,10%
Grande Porto 1260680 1287282 2,10%
Vila do Conde 74391 79533 6,90%

Tabela 1 | Indicadores sociodemogréficos/ populagdo residente

0O aumento da populacdo verificado repercutiu-se num aumento da densidade populacional, que
cresceu na Ultima década, para os 4.211,2 hab./Km2 na cidade, valor que representa cerca do dobro da
média das cidades de Portugal (2238,1 hab/Km2) e ligeiramente acima da média das cidades do Grande
Porto (4087,60 hab/Km2), e que contrasta com as freguesias mais afastadas da sede do municipio, que
apresentam uma matriz menos urbana, enquanto as freguesias do litoral e na envolvente préxima da
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sede do municipio, dada a sua localizagdo, configurem espagos de expansdo e de constituigdo de

estruturas de cardter mais urbano. A média do concelho apresenta uma densidade populacional com

cerca de 533 hab./Km2.

Indicadores Sociodemograficos
Densidade Populacional 2001 2011 Var (%)
Portugal 112,3 114,5 2,00%
Norte 1732 1733 0,10%
Grande Porto 1548,6 1580 2,00%
Vila do Conde 499,3 533,7 6,90%

Tabela 2 | Indicadores sociodemogréficos/ densidade populacional

Aevolugdo do ndmero de familias no concelho de Vila do Conde, para o mesmo periodo intercensitario,

foi superior ao verificado nas restantes unidades territoriais de referéncia. Efetivamente, o Municipio
de Vila do Conde teve um aumento de cerca de 14% do numero de familias, enquanto o aumento da
média nacional foi aproximadamente de 11% e a média do Grande Porto ultrapassou ligeiramente os

12%.
Indicadores Sociodemograficos
Familias 2001 2011 Var (%)
Portugal 3650757 4043726 10,81%
Norte 1210631 13308592 3,90%
Grande Parto 436346 489471 12,20%
Vila do Conde 23829 27210 14,20%

Tabela 3 | Indicadores sociodemogréficos/ familias

O n.2 de alojamentos no concelho de Vila do Conde, para o mesmo periodo intercensitario, foi superior

ao verificado nas restantes unidades territoriais de referéncia. O Municipio de Vila do Conde teve um

aumento de cerca de 21,20% do ndmero de alojamentos, enguanto o aumento da média nacional foi

aproximadamente de 16,10%.

Em sintese, considerando os tltimos indicadores sociodemogréficos conhecidos poder-se-a afirmar que

o territdrio é caracterizado por uma significativa densidade populacional, de cerca de 533 hab./Km2 e

uma forte dindmica demografica e construtiva, comparativamente com os indicaderes médios do pais,

da regido Norte e do Grande Porto.

Indicadores Sociodemograficos

Alojamentos 2001 2011 Var (%)
Portugal 5046744 5859540 16,10%
Norte 1611643 1846589 14,60%
Grande Porto 540337 623085 15,30%
Vila do Conde 31113 37697 21,20%
Tabela 4 | Indicaderes sociodemogréficos/ alojamentos
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Caracterizacdo socioecondmica de Vairdo
Vairdo é uma das 21 freguesias do municipio de Vila do Conde. Em 2013, no dmbito da reforma

administrativa nacicnal, Vairdo foi agregada a freguesia de Fornelo para formar uma nova freguesia
denominada Unido das freguesias de Fornelo e Vairdo.

Para além dos aspetos anteriormente abordados de caracter mais abrangente gue permitem uma
leitura da unidade territorial em estudo enquadrada numa escala territorial mais ampla, importa
concretizar, do ponto de vista social e econdmico a populagio residente nesta drea, objeto de um
processo de reabilitagdo urbana.

A populagdo da freguesia de Vairdo foi evoluindo ao longo dos tempos, de acordo com os dados do
Instituto Nacional de Estatistica (Recenseamentos Gerais da Populacdo), no ano de 1864 eram 886
habitantes e em 2011 a populagdo era de 1251 habitantes.

O aumento da populagio residente foi sofrendo oscilacdes ao longo dos tempos que compreendem
aumentos e diminuicdo do n.2 de habitantes, o n2 maximo de habitantes ocorreu em 1970 quando o
n.2 atingiu 1375 pessoas.
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Gréfico 5 | Populagdo de Vairdo entre 1864 e 2011

No ultimo Censo de 2011, a populagdo residente no concelho de Vila do Conde é de 79.390 e 1251 0
n.2 de residentes na freguesia de Vairdo.
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Grafico 6 | Populagdo residente no concelho de Vila do Conde e em Vairdo
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No dmbito da populagdo de Portugal, a relagdo de masculinidade apurada através dos Censos 2011
acentuou o predominio do numero de mulheres face ao de homens. Em 2011 a relagio de
masculinidade é de 91,5 homens para 100 mulheres enquanto que este indicador era em 2001 de 93,4
homens por 100 mulheres.

A populagdo de Vairdo conforme valores do grafico seguinte, apresenta a mesma tendéncia o n.2 de

mulheres & superior ao de homens.
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Grafico 7 | Populagdo Residente/Sexo

Em Portugal, a proporgdo da populagdo com 65 ou mais anos é, em 2011, de 19%. Este valor contrasta
com os 8% verificados, em 1960, e com os 16% da década anterior. O indice de envelhecimento da
populagdo reflete também esta tendéncia. Em 2011 o indice de envelhecimento acentuou o predominio
da populagdo idosa sobre a populagdo jovem.

Em 2011, Portugal apresenta cerca de 15% da populagio no grupo etario mais jovem (0-14 anos) e cerca
de 19% da populacdo tem 65 ou mais anos de idade.

Os dados de Vairdo dos censos de 2011 apresentam um equilibrio entre o grupo etério mais jovem (0-
14 anos) e a populagdo com 65 ou mais anos de idade, ambos os grupos representam cerca de 16% da
populagdo.

Existe uma recuperacdo do grupo de jovens em 1% nos censos de 2011 apresentam cerca de 16% da
populagdo no grupo etdrio mais jovem (0-14 anos) enquanto em 2001 este grupo representava cerca
de 15% da populacéo.

Verifica-se também um amento na populagdo com mais de 65 anos em 2001 constituiam cerca de 15%

da populagdo e em 2011 este valor aumentou para 16%.
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Grafico 8 | Populagdo residente por grupo etario

O nivel de instrugdo atingido pela populacdo em Portugal progrediu de forma muito expressiva na ultima
década. Relativamente aos Censos 2001, observa-se um recuo da populagdo com niveis de instrugdo
mais reduzidos, designadamente até ao ensino bdsico 29 ciclo e um aumento dos niveis de qualificagdo
superiores. A populagdo apurada nos Censos 2011 gue possui © ensino superior completo quase

duplicou na ultima década. Passamos das 674 094 pessoas que tinham o ensino superior completo para
as 1262 449.

O nivel de analfabetismo tem sofrido um decréscimo e aumentou o nimero de populagdo com curso
superior, na populacdo residente em Vairdo podemos observar que o nimero de individuos que

possuem curso superior completo jd ultrapassou o nimero de individuos que ndo sabem ler nem
escrever.

No entanto existe ainda uma elevada percentagem com o nivel de ensino basico do 12 ciclo.
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Grafico 9 | Populagdo residente/habilitacdes literarias
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Relativamente a situagdo perante a atividade econdmica, em 2011, dos residentes em Vairdo, 1% das
pessoas encontravam-se desempregados a procura de emprego, e 5% encontravam-se desempregados
a procura de emprego o que compde uma franja de desempregados de 6%, valor abaixo da média para
o concelho onde os desempregados totalizam 7% da populacio.

Ainda da leitura dos dados dos censos de 2011, 20% dos residentes eram pensionistas/reformados e
42% encontravam-se empregados.
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Gréfico 10 | Populagdo residente/desemprego e situagio perante a atividade econdmica

Num universo de 647 individuos residentes empregados cerca de 2% exerciam atividade no setor
primario, 50% no setor secundario e 48% no setor terciario.
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Grafico 11 | Populacio residente/setor de atividade

A atividade econdmica com maior tradigdo € a agricultura, no entanto devido ao progresso tecnolégico
verifica-se uma diminui¢do dos postos de trabalho no setor primdrio, que se reflete nos dados
estatisticos onde sé 6% dos individuos residentes empregados desenvolvem atividade no sector
primario.
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Atualmente verifica-se uma concentragio de mao-de-obra no setor tercidrio (49%) e secundario (45%).

4, Beneficios fiscais

O compromisso da reabilitagdo urbana ndo pode nem deve ser assumido apenas pelo Municipio nem
depender exclusivamente do investimento publico. Os cidaddos e entidades privadas devem ser
envolvidos neste processo, através, entre outros, de incentivos fiscais a conceder aos promotores de
acBes de reabilitagio que cumpram os requisitos que vierem a ser estabelecidos.

A delimitagdo de ARU’s obriga a defini¢do, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMl) e o
imposto municipal sobre as transmiss&es onerosas de iméveis (IMT), nos termos da legislacdo aplicavel,
conforme determina a alinea c) do n.2 2 do artigo 132 conjugada com a alinea a) do artigo 142 do RIRU
e nos termos definidos nos artigos 452 e 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e do artigo 112,
n.2 6 do Cadigo do IMI.

Assim, a requerimento dos interessados podergo ser conferidos aos proprietérios e titulares de outros
direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fra¢des abrangidas pelas ARU’s delimitadas, os seguintes
beneficios fiscais:

e Ficam isentos de imposto municipal sobre imdveis (IMI) os prédios urbanos objeto de
reabilitacdo urbanistica, pelo periodo de dois anos a contar do ano, inclusive, da emissdo do
alvara de licenciamento de obra ou do pagamento das taxas devidas pela comunicagdo prévia,
verificada pela emissdo de certiddo de comunicagdo prévia;

e Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitagdo ficam ainda isentos de IMI por um perfodo
de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitacdo, verificada pela
emissdo do correspondente alvard de autorizagdo de utilizagdo ou, no caso em que a obra possa
ser dispensada da emissdo de titulo de utilizagdo, pela entrega do livro de obra, onde se
encontra lavrado o termo de encerramento, conforme previsto no artigo 16.2 da Portaria n.®
1268/2008, de 6 de novembro;

e Ficam isentas de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT) as
aquisicBes de prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbanistica, desde que, no prazo de
dois anos a contar da data da aquisicdo, o adquirente inicie as respetivas obras, o que sera
verificado pela emissdo do alvard de licenciamento de obra ou do pagamento das taxas devidas
pela comunicagdo prévia, e respetiva emissdo de certiddo de comunicagdo previa;

e As aquisicBes de prédios urbanos ou de fragdes autonomas de prédios urbanos destinados
exclusivamente a habitacdo prépria e permanente, sdo também isentas de IMT na primeira
transmissdo onerosa do prédio reabilitado.

Poderdo usufruir dos beneficios concedidos as acdes de reabilitagdo que retinam as condicGes
necessarias a partir do primeiro dia Gtil apds a data da aprovagdo do presente documento, o que
vigorara até a data do encerramento do Quadro Comunitario Portugal 2020.
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A comprovacio do inicio e da conclusdo das acdes de reabilitagdo € da competéncia da Camara
Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos iméveis, antes e apds as obras compreendidas na

acdo de reabilitagdo.

Para efeitos da aplicacdo dos incentivos fiscais de &mbito municipal, importa ainda referir que, de
acordo com o n.2 22 do artigo 712 do EBF, as “Agdes de reabilitagdo” sdo “as intervengdes destinadas a
conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a
um ou varios edificios, ou as construcdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro,
bem como as fracdes, ou a conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou
mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, dos quais resulte o estado de conservagdo do
imdvel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervengo”.

Deste modo, a aprovacdo da delimitacdo das ARU’s constituira uma assumida discriminagdo positiva
relativamente aos proprietarios de prédios urbanos no que aos impostos sobre o patrimoénio diz
respeito, j4 que permitird também o direito de acesso a outros apoios e incentivos fiscais e financeiros
a reabilitacio urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, aos proprietérios e titulares de
outros direitos, énus e encargos sobre os edificios ou fragBes abrangidas pela ARU, identificando-se a

titulo de exemplo, agueles que, no atual quadro legal, se consideram mais relevantes.

e A reducido da taxa de IVA para 6% nas empreitadas de reabilitagdo urbana e obras de

remodelaciio, renovacio, restauro, reparagdo ou conservacdo de imoveis.

e Adeducdo acoleta em sede de IRS, até ao limite de 500€, de 30% dos encargos suportados com
a reabilitagdo de imoveis localizados nas ARU’s e recuperados nos termos da respetiva
estratégia de reabilitacio ou de imdveis arrendados, passiveis de atualizacdo faseada das
rendas, no ambito do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), que sejam objeto de

acOes de reabilitagdo.

e Areducdo de 28 para 5% da taxa de IRS incidente sobre rendimentos prediais decorrentes de
arrendamento de iméveis que forem objeto de intervencio de reabilitagdo, sem prejuizo da
opgdo de englobamento pelos sujeitos passivos.

E também assegurada a criacdo de mecanismos que garantam o apoio as agdes de reabilitagdo, quer na
vertente de informag3o quer na de tramitagio processual, de modo a facilitar e promover as acdes,
apoiar candidaturas e divulgar os incentivos de carater fiscal e financeiro disponivel.

Ressalva-se que, os apoios e incentivos descritos no presente capitulo apenas serdo concedidos a
intervencdes que se enquadrem, cumulativamente, nas defini¢des de reabilitagdo urbana e reabilitagdo

de edificios constantes no RIRU, ndo se aplicando a construgdes a edificar em lotes vazios.

Os apoios e incentivos a reabilitacdo do edificado serdo concedidos apos verificagdo pelos servigos
competentes do Municipio, e cessardo sempre que se verifique que a obra ndo se realizou de acordo
com o projeto aprovado ou que foram feitas demoli¢Bes ndo autorizadas.
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Por fim entende-se majorar em 20% o valor do IMI para os prédios urbanos, que se encontrem
devolutos, abandonados e com sinais evidentes de degradacio e falta de seguranca, pelo periodo de
tempo em que tais condigcdes se verificarem, estimulando assim a sua conservagio ou colocacio no
mercado, e procurando mitigar o seu impacto nas construc@es adjacentes e imagem da cidade.

Pagina 30 de 30

ARU _ Vairdo_ Proposta de delimitacdo



Proposta de delimitagéo

Area de reabilitagdo urbana de Vila do Conde e Azurara

Maio de 2016



Equipa técnica

Departamento de Projetos e Obras Municipais (DPOM)
Manuel Maia Gomes, Arg.2

Carla Cruz, Arg.2

Mércia Campos, Eng.2

Pagina 2 de 56

ARU _ Vila do Conde e Azurara_ Proposta de delimitagio



V4

Indice

1. Introdugdo
1.1. Enquadramento legal
2. Enquadramento territorial e critérios subjacentes a delimitagio
3. Diagnostico
3.1. Histdria e morfologia urbana
3.2. Edificado e Patrimdnio
3.3. Mobilidade
3.4. Espaco publico
3.5. Infraestruturas
3.6. Demografia
4. Beneficios fiscals

Pagina 3 de 56

ARU _ Vila do Conde e Azurara_ Proposta de delimitagdo



1. Introducgdo

A reabilitagdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensavel da politica das cidades e
da politica da habitacdo, na medida em que nela convergem os objetivos de requalificagdo e
revitalizagdo das cidades, em particular das suas areas mais degradadas, e de qualificacdo do parque
edificado, procurando um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel e a garantia,
para todos, de uma habitacdo condigna.

A publicacdo do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de
agosto, com a recente alteragdo ao Regime Juridico, e a publicagdo, a 30 de maio de 2014, da Lei de
Bases Gerais da Politica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo, abre a possibilidade
aos Municipios de agilizarem os processos de reabilitacdo urbana em Areas de Reabilitacdo Urbana de
forma faseada, dando continuidade a um programa ambicioso de remodelagdo urbana do Ntcleo
Antigo levado a efeito pela Autarquia. Constituira um estimulo adicional para a recuperacdo do parque
edificado, para a revitalizagdo do comércio tradicional, e para a captagdo de novas atividades
econdmicas, bem como para a fixagdo de novos publicos.

O Centro Histérico de Vila do Conde é pontuado por monumentos notaveis. O seu acervo
arquitetonico e urbanistico, constituido pelo tracado gotico da cidade antiga, tracado que foi
sucessivamente complementado no periodo barroco e novecentista, encontrava-se fortemente
degradado nos anos 80, por forca da transferéncia dos principais servigos publicos para areas urbanas
de expansdo mais recente.

Vila do Conde apresentava nessa altura um aspeto degradado. O comércio era praticamente
inexistente uma vez que os estabelecimentos comerciais, que perderam a sua clientela com a
deslocagdo dos servigos pulblicos, procederam ao encerramento dos espagos na area do Centro
Histérico mudando-se para as areas novas. Perante esta situagdo, de um Centro Histérico vazio e
depauperado, a Camara Municipal elaborou um plano faseado de regeneragdo urbana, estando ja
concluidas as trés primeiras etapas.

Na primeira fase foram desenvolvidas agdes no sentido de melhorar as condictes de habitabilidade,
estabelecendo-se como principio que a Camara Municipal deveria avancar com intervengdes
exemplares em edificios de sua propriedade que se encontravam arruinados.

Na segunda fase, gue decorreu entre 1995 e 2001, houve um forte investimento no espago publico
resultante da candidatura ao PPU - Projeto Piloto Urbano - e outras intervencdes, das quais se destaca
a recuperacdo do antigo Casino para a instalagdo do Centro da Juventude.

A terceira fase, que podemos designar por fase de consolidagdo do projeto, decorre desde 2000 até a
atualidade. Foram recuperadas a Casa de S. Rogue - Solar urbano do seculo XVI - para instalagdo de
uma Residéncia Universitaria e Galeria de Arte Cinemdtica, com a intencdo de introduzir novos
habitantes na area do Centro Historico; realizou-se a recuperacio e ampliagio da Casa de S. Sebastido
- Solar urbano, para instalagdo do Arquivo, Museu Municipal e Jardim de S. Sebastido; a Casa Museu
José Régio; a Casa de Antero de Quental; a recuperagdo do antigo Cine Teatro Neiva, agora
transformado em Teatro Municipal e a continuacdo do arranjo da Zona Ribeirinha/Frente Maritima em
parceria com o Instituto Portudrio de Transportes Maritimos.

As acBes empreendidas no dambito da regeneracdo urbana da area central de Vila do Conde, foram
parcialmente suportadas pelo FEDER no dambite do programa QREN (ON.2 - o Nove Norte), sob gestio
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da CCDR-N. Estas agbes no ambito da reabilitagdo urbana inverteram o processo de degradacdo
instalado, e foram distinguidas em diversos momentos por vérias entidades.

As realizacbes levadas a efeito tém merecido uma atencdo especial da comunidade cientifica,
universitaria e dos meios audiovisuais com grande sucesso e repercussdo nestes meios. De facto, as
iniciativas postas em pratica revestem-se de um principio de aplicagdo muito dificil, mas bastante
inovadora, ancorado na estratégia de transformar a cidade a partir do conceito de abordagem
integrada.

As interveng8es no edificado de raiz histdrica, a requalificagdo no espago tendo em atengdo todas as
preexisténcias, e a formulagdo de programas funcionais de utilizacdo de edificios que atendem as
intengdes dos agentes culturais organizados em associagBes da sociedade civil, conseguiram criar
condigBes para reverter a degradagdo, conduzindo a regeneracdo urbana para a consolidagdo de uma
estrutura criativa nesta cidade milenar. Este movimento tem dado origem a uma curiosidade
manifestada por visitas de professores e alunos de vérias faculdades de arquitetura, provenientes de
varias cidades europeias das quais destacamos a Faculdade de Arquitetura de Palermo na Sicilia, a
Faculdade de Arquitetura de Bordéus em Franca, a Faculdade de Arquitetura de Walles em Inglaterra
e as Faculdades de Arquitetura Nacionais do Porto, Famalicdo, etc...

As obras realizadas no dmbito do programa de regeneragdo urbana de Vila do Conde, tém sido
publicadas pelas mais importantes revistas de arquitetura (magazine) nacionais e internacionais.
Destacamos a publicagdo do Centro de Memdria na revista Arquitetura Ibérica n? 30/2008, dedicada &
reabilitacdo da Casa de S. Sebastido e na revista Arquitetura 21, n? 3/2008. A casa de Antero de
Quental foi publicada em 2010 no n? 59 da revista Arquitetura e Construgio e na revista D'Arco
magazine. A Residéncia de Estudantes e Galeria de Arte Cinematica foram publicadas nas seguintes
revistas internacionais: n? 94 da ICON Magazine, publicada em Inglaterra, edicdo de abril The
Arquitecural Review publicada em Inglaterra, n® 488 da A+U, publicada no Japdo, n? 81 da FRAME
Magazine publicada na Holanda e na edigdo de fevereiro da METAMORPHOSE publicada na Alemanha.

No que se refere aos equipamentos, registam-se ainda centenas de entradas em sites e blogues Web,
com referéncia aos projetos elaborados no dmbito deste programa: www.dezen -Manuel Maia Gomes
— Casa Antero de Quental — Galeria Solar; www.europaconcursi — Manuel Maia Gomes — Casa Antero
de Quental — Recovers of the House of St. Sebastian.

Ainda no capitulo da disseminagdo reportamos um artigo publicado num jornal portugués de
circulagdo nacional, no qual Patrick Fourguette declarou: “O dinheiro europeu foi utilizado juntamente
com o saber-fazer local, para fazer alguma coisa que estd integrada na realidade e que foi
complementada com outras intervencgdes”.

Cristian Huttenloher apontou o exemplo de Vila do Conde no importante papel que as cidades podem
ter para um desenvolvimento econémico local, apostando no turismo. “aqui havia o turismo de praia e
tentou-se desenvolver a cultura, a custa da requalificagdo do centro historico, para criar um produto
turistico mais completo”.

Em trabalho realizado pelo jornalista Marie-line Darcy, na News Letter do The Urbact Web site,
publicado em 12 de junho de 2005, sobre uma reportagem acerca dos trabalhos realizados e em
curso, onde a jornalista descreve de forma breve e sucinta as obras levadas a efeito, em Vila do
Conde.
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Os trabalhos realizados no &mbito desta operacido de regeneracdo urbana, foram objeto dos seguintes
prémios de arquitetura:

2000 - Prémio Nacional Imagem da Cidade, promovido pelo Ministério do Ambiente e Ordenamento
do Territério, pelo "Projeto de Arruamentos na Area Central de Vila do Conde”; 2003 - Mengéo
Honrosa “A Pedra na Arquitectura”, pelo Projeto de Recuperaggo e Ampliagdo do Edificio dos Pagos do
Concelho de Vila do Conde, promovido pela Ordem dos Arquitectos Portugueses; 2004 - Mengdo
especial do juri “Prémio Design Inclusivo”, promovido pela Ordem dos Arquitectos, Centro Portugués
de Design e Pela Unido Europeia, pela Recuperacdo dos Edificios da Antiga Cadeia Civil, Alfandega
Régia, Pacos do Concelho e construcio da Biblioteca Municipal; 2004 - “Prémio Design Inclusivo”
promovido pela Ordem dos Arquitectos, Centro Portugués de Design e Pela Unido Europeia, Centro
Historico de Vila do Conde; 2006 - “Prémio Nacional de Arquitectura Alexandre Herculano”, pela
Recuperagdo da Envolvente e Aqueduto do Mosteiro de St2 Clara, promovido pela Associagdo de
Municipios com Centro Histérico; 2008 - “Prémio Gecorpa de Conservagdo e Restauro do Patriménio
Arquitecténico”, pela Recuperacio da Casa Museu José Régio;, 2008 - Nomeag&o para o “Prémio Secil
de Arquitectura” (prémio de arquitetura mais importante de Portugal), com a Recuperagdo e
Ampliacdo da Casa de S. Sebastido, para instalagdo do Museu e arquivo Municipal; 2010 - “Prémio SIL”
— pela recuperacgio da casa de Antero de Quental; 2010 - “Prémio IHRU de Reabilitagdo” promovido
pelo Instituto de Habitagio e Recuperacdo Urbana, pela Recuperagdo e Ampliagdo da Casa de S.
Sebastidio, para a instalagio do Museu e Arquivo Municipal; 2010 - “Prémio Nacional de Arquitectura
Alexandre Herculano”, pelo Projeto do Jardim de S. Sebastido; 2011 - “Prémio Civitas Novo Norte,
prémio Novo Norte.

Salienta-se que a regenerac3o urbana da &rea central de Vila do Conde foi premiada em 2011 “a
melhor pratica de desenvolvimento regional” no contexto da iniciativa dos Prémios Novo Norte,
promovidos pela Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional Norte “ON.2 — O Novo Norte

|u

— Programa Operacional Regional”, tendo como parceiro o Jornal de Noticias.

Vila do Conde foi também um dos 24 projetos finalistas entre 107 candidaturas recebidas dos Prémios
RegioStars 2012, “Redescobrir Vila do Conde” na Categoria 4: Citystar — Desenvolvimento Integrado
de Areas Urbanas Degradadas, que ilustram o excelente e inovador trabalho que tem sido feito no
terreno, bem como representa uma boa divulgagdo geografica.

Em dezembro de 2014 as acdes levadas a efeito pela Camara Municipal de Vila do Conde na sua drea
central, foram ainda distinguidas com o Prémio de desenvolvimento regional promovido pela agéncia
de desenvolvimento regional entidade que superintende o financiamento dos projetos candidatos aos

fundos europeus.

E neste contexto que se propde a delimitagiio de uma Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) na sede do
concelho e Azurara. A 4rea parcialmente abrangida pela ARU de Vila do Conde assiste desde ja a uma
série de eventos que asseguram a necessaria dinamizacdo do tecido urbano no que concerne a
realizacio de eventos de caracter socio- cultural.

E longa a lista das associagBes ou cooperativas culturais presentes na area central da cidade, que aqui,
de uma forma regular, apresentam as suas produc¢des. Assim, verifica-se com particular relevo as
seguintes: a Cooperativa de Curtas Metragens que organiza o Festival de Curtas Metragens, a
Associacdo Cultural Circular, que organizara o Festival Circular, o Teatro de Formas Animadas
Lafontana, o Conservatdrio de Musica, a Escola de Danga, a Associagdo cultural Nuvem Voadora que
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promove regularmente performances, a Associagdo para as artes do circo Corda Bamba gue organiza
regularmente o Festival de Artes Circenses — Cata-Vento.

Vila do Conde esta integrada na Rede de Museus que compreende, designadamente em érea rural, o
Museu da Agricultura na freguesia de Vairdo, na drea urbana o Museu das Rendas de Bilros, o Museu
da Alfandega e da Construcdo Naval em Madeira, etc...

A Camara Municipal deu jd corpo a realizagdo de um conjunto de eventos estruturados que
constituem fatores de atratividade de populagdo exterior, a Feira de Artesanato, ou a realizacdo de
uma Feira de Gastronomia que constitui ja uma referéncia importante na divulgacio dos temas da
culinaria e produtos tradicionais, promovendo também a realizacio de feiras temdticas distribuidas ao
longo do calendério anual, sdo bons exemplos disso.

1.1. Enquadramento legal

A alinea j) do artigo 2.2 do Regime Juridico da Reabilitagéio Urbana (RIRU) estabelece que Reabilitaggo
Urbana € “a forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patriménio
urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da
realizagdo de obras de remodelagdo ou beneficiagio dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construggo,
reconstrugdo, ampliagdo, alteracdo, conservacdo ou demolicdo dos edificios.”

A Reabilitagdo Urbana &, portanto, uma intervengdo mais ampla do que a simples reabilitagio de
edificios de uma determinada é4rea do territério municipal, que, acima de tudo, promove a
revitalizagdo urbanistica, econémico-social, cultural e ambiental de um tecido urbano existente.

Para além das obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragio ou conservagdo que visam a
melhoria das condi¢Ges fisicas dos edificios, de habitabilidade e de funcionalidade das suas fracdes, a
Reabilitagdo Urbana passa também por uma intervengdo ao nivel da rede de infraestruturas urbanas,
dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagiio coletiva, por forma a garantir a
dinamizagdo do tecido social e econdmico, bem como promover a coesdo social.

O RIRU estrutura as interveng8es de Reabilitacdo Urbana com base em dois conceitos fundamentais: o
conceito de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), cuja delimitaciio pelo municipio tem como efeito
determinar a parcela territorial que justifica uma intervengdo integrada, e o conceito de Operacio de
Reabilitacdo Urbana (ORU), correspondente a estruturagio concreta das intervengdes a efetuar no
interior da respetiva ARU.

Assim sendo, nos termos do RIRU:

- Uma ARU consiste numa “drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo
coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as
suas condi¢gbes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervencio
integrada, através de uma operagdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou
plano de pormenor de reabilitagdo urbana” (alinea b) do artigo 2.2 do RIRU).

- Uma ORU corresponde ao “conjunto articulado de intervengdes visando, de forma integrada, a
reabilitagdo urbana de uma determinada érea” (alinea h) do artigo 2.2 do RIRU).
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A reabilitacdo urbana em ARU(s) é promovida pelos municipios, resultando da aprovagdo:

a) da delimitac3o das ARU (s) pela Assembleia Municipal, sob proposta da Cdmara Municipal de Vila do
Conde;

b) da ORU a desenvolver nas dreas delimitadas de acordo com a alinea anterior, através de
instrumento préprio ou de um plano de pormenor de reabilitagdo urbana.

A aprovacao da delimitacdo da ARU pode ser simultdnea ou antes da aprovagdo da respetiva ORU (n.2
3 e 4 do artigo 7.2), sendo que a aprovacdo da delimitagdo da ARU caducar3, se, no prazo de 3 anos,
ndo for aprovada a correspondente ORU (artigo 15.2). Sera de realgar ainda que, nos termos do n.2 4
do artigo 7.2 do RIRU, a cada ARU correspondera uma ORU.

2. Enquadramento territorial objetivos e critérios subjacentes a delimitagdo

A delimitagdo da ARU da continuidade e novo alento, com incentivos adicionais a atividade de
recuperaciio de edificios e espago publico, que foi desenvolvida a partir do Gabinete do Centro
Historico. O nicleo antigo de Vila do Conde e Azurara, resultado de seculos de vivéncia e
transformacio, estd sujeito a um processo de degradagdo que importa combater e, que pde em risco
importantes valores especificos desta &rea, reconhecida pela sua qualidade arquitetdnica e
paisagistica, bem como pela necessidade de lhe imprimir novas dindmicas, com a dinamizagdo dos
espacos, o comércio de proximidade ou a instalagdo de novos publicos.

A defesa desta area central da cidade é fundamental para o equilibrio do meio urbano e da qualidade
de vida das populages e ¢ igualmente determinante para assegurar a sua vitalizagdo quer social quer

econodmica.

O nlcleo antigo, pela sua génese consolidada ao longo de seculos, dispde de uma grande capacidade
de resisténcia. Apesar das enormes agressGes perpetradas, muitas vezes de forma extensa, a
diversidade e riqueza dos seus componentes arquitetonicos permitem assegurar a manutengdo de
parcelas do tecido histérico, tendentes a assumirem-se como parametros exemplares para reversado
das dreas degradadas através de operagbes regeneradoras do tecido urbano destruido ou afetado por
construcdes desqualificadas.

O ntcleo antigo de Vila do Conde e Azurara possui ainda um elevado nimero de edificios degradados,
alguns dos quais em ruina que afetam a imagem de conjunto urbano. Subsistem enormes desafios
para ultrapassar, sobretudo aqueles relacionados com a recuperagdo do edificado doméstico ocupado
por agregados familiares de poucos rendimentos, que a crise instalada veio acentuar.

A reversio deste processo assenta num trabalho longo e continuo num contexto urbano de profunda
degradacdo a nivel do edificado. Com esta delimitacdo, o municipio pretende criar um conjunto de
incentivos e apoios aos particulares e agentes econdmicos de forma a conservar e valorizar todos os
edificios, preservando a imagem do nucleo antigo e fixando novos publicos. Recuperar o parque
habitacional existente, continuar a ampliar e melhorar os seus diversos equipamentos de apoio, assim
como promover a revitalizagdo dos varios espagos publicos e com isso incrementar atividades que
tradicionalmente neles tem lugar sdo alguns dos objetivos desta iniciativa.
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A area territorialmente delimitada engloba o Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara, que se alarga
a frente ribeirinha até a Capela da Sr.2 da Guia e os jardins da Avenida Julio Gracga, é justificada pela
necessidade de continuar a intervengdo integrada através de uma operacdo de reabilitagdo urbana
aprovada em instrumento proprio.

Dentro do perfmetro da drea de reabilitagdo, as operagdes de reabilitacio urbana podem-se subdividir
em duas acBes de nivel e profundidade diferentes: operacio de reabilitagdo urbana simples ou
sistematica.

A operacdo de intervengdo sistematica, dirigida 3 reabilitacdo do edificado e 3 qualificacdo das
infraestruturas, dos equipamentos e do espaco publico. Esta operagdo sera orientada por um
programa estrategico de reabilitagdo urbana associado a um programa de investimento publico. S3o
direcionadas para zonas que apresentem quest&es urbanas de significado diferente, nomeadamente
nas designadas por intervengdo no eixo comercial da drea central de Vila do Conde, intervengdo nas
vias situadas no limite Poente do Centro Histérico ou em Azurara

A drea gue consiste naquilo que designamos por eixo comercial da drea central de Vila do Conde,
incinde em zonas ndo homogéneas, nas quais estdo centradas as atividades principais do comércio
tradicional, em local onde o espaco publico ainda ndo foi intervencionado.

Figural | Fotografia aérea de Vila do Conde

Sera objeto desta intervengdo a realizagdo sistemética de obras no espaco publico e no edificado,

procedendo-se a reabilitagdo dos espagos exteriores, prevendo-se igualmente a realizacdo de obras
nos edificios. Nesta modalidade serd dada uma énfase muito especial aos elementos urbanos usados
correntemente como indicadores de qualidade dos espagos de circulagdo pedonal. No que concerne,
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designadamente, a caracterizagio dos percursos pedonais enquanto tal, disciplinando o
estacionamento em ordem a criar condicBes agraddveis de conforto, tornando atrativo o usufruto de
um passeio publico e fomentando os modos suaves de transporte ao longo da estrutura comercial
existente e a reforcar. Esta ac3o visa sobretudo a requalificagdo do espago urbano enquanto fator de
valorizagdo da estrutura comercial, criando mais-valias ao nivel da circulagdo de pessoas e
consequentemente atratividade da estrutura comercial a revitalizar. Este conjunto de acbes de
abordagem integrada terd ainda como objeto o preenchimento, planificado dos lotes urbanos
desocupados, incindindo designadamente na remodelagdo construtiva do logradouro do Hotel Brasdo
e discoteca adjacente, a reconfiguracio do logradouro da Escola de rendas e a ocupagdo da drea
fronteira ac Teatro Municipal.

Sendo historicamente uma rua de grande importancia nas atividades do comércio local, preconiza-se
uma intervengdo ativa na recuperagdo do edificado da Avenida José Régio atualmente desprovida de
fatores atrativos em funcdo da excessiva motorizagdo do seu perfil e desconforto da circulagdo
pedonal, j& que constitui uma das principais entradas na cidade.

A drea do Nucleo Antigo e das Avenidas de Expans3o Balnear é uma zona sujeita a fortes pressdes no
que refere & instalagdo de servicos e atividades tercidrias, pelo que é fundamental a adogdo de
politicas de salvaguarda do espago publico enquanto fator de fungéo coletiva, introduzindo fatores
valorativos e apelativos & deriva e passeio citadino e 3 redu¢o de emissdes de CO2, ruido e volume de
trafego, progredindo para um ambiente urbano sustentdvel. Assim, é importante disciplinar e
organizar o estacionamento automovel, tendo em conta o valor pré-existente da paisagem urbana e
potenciando modos suaves de locomogdo.

Preconiza-se a criagdo de trés parques de estacionamento subterraneos de aproximadamente 200
lugares cada, incidindo sobre trés dreas disponiveis para a sua instalagdo a saber: traseiras do Teatro
Municipal e Escola dos Correios; parte Norte do Mercado Municipal e Av. Jdlio Graga.

A zona de intervengio sistematica sobre as vias situadas no limite poente do centro histérico, visa
dinamizar uma abordagem de intervencdo no edificado e no espago publico absolutamente
imprescindivel, tendo em conta o mau estado do pavimento da drea compreendida entre o Largo do
Ribeirinho, antiga Rua da Senra, os Largos da Misericérdia e Santa Luzia e a Rua Comendador
Fernandes da Costa, antiga rua da Palha.

Preconiza-se para esta drea a extensdo dos principios que conformaram as intervengdes nos espagos
publicos da drea central, no sentido de introduzir fatores de coesdo urbana e social entre as diferentes
areas do centro historico.

lgual abordagem serd aplicada a drea do nlcleo antigo de Azurara, com operacdes de regeneragao

centrada no largo da Igreja Matriz de Azurara e na Rua Américo Silva, que constituiu até ao seculo XIX
o0 acesso principal a cidade.
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Figura2 | Planta com proposta de delimitagio da ARU de Vila do Conde e Azurara
by - & _\-‘ e R ‘ f}_‘ v

0 Legenda:
Meters

0 45 90 180 270 360 ARU de Vila do Conde e Azurara

Pagina 11 de 56

ARU _ Vila do Conde e Azurara_ Proposta de delimitagio




3. Diagnostico

3.1. Historia e morfologia urbana

A consolidacio da evolucdo urbana do Centro Histdrico de Vila do Conde, desenha-se a partir dos
séculos Xl / XIV com o desenvolvimento das cidades costeiras. Identifica-se trés polos principais que
constituem um tridngulo com os vértices situados no Monte do Mosteiro, na Praca Velha, atual Largo
Antero de Quental, e na Capela do Socorro/zona ribeirinha,

Monte do Mosteiro

O Castro de S. Jodo teria sido o primeiro ponto de fixacdo da “villa” de Vila do Conde. No século VI
aparece ja referido como local de fixagdo populacional. A partir do século X o castro passa a ser
mencionado, ou como mero local de sede religiosa, onde estava situada a igreja de S. Jodo Baptista,
ou como espaco sob o qual ja se desenvolvia a "villa" maritima. Num documento de 953, ha a
referéncia que em riba mar, proximo do rio Ave, sob o monte Terroso, estd Vila do Conde (...) e a
igreja gue esta fundada no castro chamado de S3o Jodo.

O castro foi sede do primitivo centro da vila, nele se tendo edificado a primeira igreja matriz.

Vila do Conde é doada em 1209 por D. Sancho | a D. Maria Pais Ribeira (a ribeirinha).

Em 1318, D. Teresa Martins, descendente da Ribeirinha, e D. Afonso Sanches, filho ilegitimo de D.
Dinis, fundam o Convento de Santa Clara construido sobre o primitivo Castro de S. Jodo. No dltimo
quartel do século XIV, os herdeiros dos fundadores do Mosteiro, entdo senhores de Vila do Conde,
fazem doacio da vila as freiras do Mosteiro de Santa Clara.

As freiras vao durante varios séculos exercer uma enorme influéncia sobre Vila do Conde, instaladas
no Mosteiro, construido a cota alta, determinam durante séculos a compartimentagdo do territorio da
sua propriedade, através de aforamentos concedidos.

A par do poder da Casa Real, as freiras vdo alimentar uma série de disputas ocorridas entre os varios
poderes instituidos na drea, nomeadamente com os «Homens Bons» que administravam a Camara
Municipal. Por exemplo, as freiras reivindicavam a posse plena das duas margens do Rio Ave e
pretendiam cobrar impostos sobre as atividades ai exercidas, opondo-se até ao século XVIII &
construcdo de qualguer ponte entre as duas margens, situagdo que de algum modo determinou a
evolucdo urbana de Vila do Conde e Azurara situada na margem sul.

Praga velha
Desde o periodo medieval o tragado urbano descia no sentido do rio, virando costas ao castro de S.
Jodo, o nucleo de uma anterior povoacgdo castreja.

A extensa rede de caminhos e estradas de ligacdo ao exterior, estrada velha que vinha da cidade do
Porto, caminho dos Benguiados que ligava a vizinha Pdovoa de Varzim e a estrada que através da atual
Rua da Lapa ligava a Barcelos, confluia na Praca Velha. Daqui partia também o caminho de Santa
Catarina que ligavam ao Socorro, Monte do Mosteiro e Senhora da Guia.

A Praca Velha seria, a partir do século Xlll, o nicleo principal das atividades mercantis que se esbocam
na época. Aqui, existe ainda o edificio dos antigos armazéns de sal das freiras de Santa Clara, edificio
em granito de aparelho quinhentista, que serve atualmente de oficina e armazém de madeiras. De
acordo com vérias referéncias documentais provenientes do Arquivo Municipal, situam na Praga Velha
o primitivo edificio dos Pagos do Concelho.
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Figura3 | Planta do séc. XVI
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Biblioteca Nacional de Rio de Janeiro, Colegdo Barbasa Machado-CAM. 4-2 (n?1), Planta de Vila do Conde (1568-70), Planta colorida e manuscrita sobre papel, 71x86cm

Zona Ribeirinha
Vila do Conde, desde o periodo medieval, estende a malha urbana para o rio. Todos os circuitos de

circulagdo parecem confluir para a zona ribeirinha.

A bacia do rio Ave oferecia excelentes condigBes para o desenvolvimento de atividades fluviais ligadas
as salinas, pesca e construgédo naval.

O documento de 953, que assinala a venda de Vila do Conde ao Mosteiro de Guimarées, refere a
existéncia de pesqueiras e salinas na foz do Rio Ave. A existéncia destas duas atividades permite a
producdo de conserva de peixe, que através da navegacdo, ainda incipiente, fomenta a ligacio
maritima com outros locais. A exploragdo das salinas, um dos mais importantes fatores de
desenvolvimento até ao século Xll, entra em declinio e quase desaparece no século seguinte devido 3
concorréncia gue se estabelece com outras cidades das quais se destaca Aveiro, onde os fatores de

operacionalidade produtiva se revelam mais eficientes.
Segundo as inquiricdes de Afonso Il, na drea da foz do Rio Ave, existiam trés povoados: Vila do Conde,

Pindelo e Azurara.
Vila do Conde armava, nessa altura, mais de 60 «pindcias», navios de pesca, cabotagem e comércio

internacional. Ainda segundo as inquiricGes referidas, Vila do Conde possuia 300 casais o que
multiplicado por um fator 4.5 daria uma populagdo na ordem dos 1350 habitantes.
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O porto de Vila do Conde teve um grande incremento no decorrer do século XV. A descoberta de
novos instrumentos de navegagdo e o aperfeicoamento da construgdo naval, veio desenvolver o
comércio maritimo internacional. Os estaleiros de Vila do Conde sofrem um enorme impulso, devido a
expansdo maritima portuguesa. De Vila do Conde partem barcos com destino aos portos europeus e
de Africa

Segundo o gedgrafo francés Reclus, as melhores embarcacdes usadas nas descobertas foram
construidas nos estaleiros de Vila do Conde, sdo conhecidos também relatos que classificam os panos
de tréu (panos usados para o fabrico de velas) os melhores que se fabricam no pafs com qualidade
equivalente aos fabricados em Antuérpia.

No inicio do século XVI, assiste-se em Vila do Conde a uma enorme atividade centrada na sua area
ribeirinha. A construcéo naval e o comércio, com o exterior atingiam entdo o seu apogeu.

Esta area concentrava as habita¢Ges de grupos profissionais tais como marinheiros, pescadores ou
oficiais mecanicos, muitos deles ligados a construcdo naval. Nesta zona, encontravam-se os cais de
acesso maritimo e desembarcava a barca de passagem, Unico elemento de ligagdo com a margem sul
do rio. A Alfandega do Mosteiro de St2 Clara e Alfandega Régia, assim como o edificio de coleta da
dizima do pescado eram edificios importantes que também se situavam nesta area.

Os estaleiros de construcio naval, disseminados ao longo do rio, consolidando uma atividade que ao
longo dos séculos mais marcou o perfil ribeirinho da vila, constituem um importante polo de atragdo
desta zona.

Aqui palpitava um dos coragBes da vila. O outro, o religioso e politico-administrativo estava a ser
reorganizado para a Praga Nova.

Figura4 | Insergdo da planta do séc. XVI na cartografia atual

Praga Nova
No século XVI ocorreu uma reorganizacdo do espaco urbano de Vila do Conde, definindo-se um novo
centro.
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Em 1500 decide-se a construgdo da atual Igreja Matriz, dado que a primitiva igreja paroquial de S.
Jodo, localizada no monte do Mosteiro era pequena e acanhada para abrigar a numerosa populagio
da Vila.

Em 12 de Qutubro de 1502 D. Manuel a caminho de Santiago de Compostela, instado a contribuir para
a construcdo da igreja, envia a partir de Arrifana uma carta datada de 15 de dezembro do mesmo ano,
carta que constitul um documento curioso. Nesta carta descreve-se com pormenor as dimensées e
caracteristicas do imdvel a construir. Estabelecem-se também, as condigbes de financiamento
designando nomeadamente os impostos a cobrar para custear as despesas da construgdo da nova
igreja. Refira-se a propdsito que o projeto proposto pelo Rei ndo foi cumprido na sua maior parte.

Data desta época a construcdo da Rua Nova, atual Rua do lidador e a retificagdo do atual tracado da
Rua de S. Bento. Estas ruas abertas ou retificadas sobre a malha medieval passam a estabelecer uma
ligagdo mais direta entre o novo nicleo da Matriz e a zona Ribeirinha.

Em 1537, a Camara Municipal deliberou construir um novo edificio para instalagdo dos Pagos do
Concelho que visa substituir o existente na Praca Velha, entdo em mau estado de conservagao.

A construgdo do novo edificio dos Pacos do Concelho, edificio quinhentista notavel onde ainda hoje se
encontra instalado o Saldo Nobre, vem criar uma nova centralidade em torno da Matriz, dando lugar &
chamada Praca Nova, remetendo o atual Largo Antero de Quental para uma situacdo de relativa
periferia.

O enorme desenvolvimento urbano, estruturado nas novas vias abertas no inicio do século XVI, da
lugar a construcdo de um edificado ainda hoje relevante para a caracterizagdo do Centro Histdrico de
Vila do Conde.

Em 1527 as inquiricdes ordenadas por D. Jodo I, constatam a existéncia de 903 fogos em Vila do
Conde, 351 em Azurara e 107 na Pévoa de Varzim.

Figura5 | Planta do séc. XVII|
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A "Praga Nova" apresenta-se como o novo centro da localidade apds a construcdo da nova igreja
matriz, do edificio dos pagos do concelho, da transferéncia do pelourinho, e da abertura de eixos
vidrios que ligam este novo centro a circulagdo ribeirinha, ficando este nucleo totalmente configurado
apos a criagdo da Casa e Igreja da Misericordia, em 1525.

O nlcleo central de Vila do Conde, centro politico, religioso e, por certo, também social, passaria a ser,
decisivamente, a Praga Nova e as ruas que lhe sdo adjacentes: Rua da Cruz, Rua Direita, Rua da Senra,
Rua da Laje, Rua dos Mourilheiros, atual Rua da Misericordia.

AVila

Vila do Conde constitui um exemplo de como um pequeno burgo maritimo ultrapassou, no século XV,
as suas proprias dimensdes e limitagBes — geogréficas, politicas e demogréficas, aproveitando
circunstancias e conjunturas que lhe foram favoraveis: as da expansdo maritima portuguesa.

Durante o século XVI, Vila do Conde atingiu o seu apogeu comercial e maritimo. Este facto deveu-se,
provavelmente, a circunstdncia de ser uma pdvoa maritima estrategicamente situada em Entre-
Douro-e-Minho, entreposto privilegiado para um vasto territdrio interior sem acesso ao mar, onde se
incluem localidades como Barcelos, Guimardes, Braga e mesmo Chaves.

Figura 6 | Planta do séc. XIX
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Apos o grande desenvolvimento urbano decorrente da expansio maritima que se operou em Portugal
nos séculos XV e XVI - na qual Vila do Conde desempenhou um papel importante. Vila do Conde, entdo
um dos aglomerados urbanos mais importantes do pais, deixa de crescer e entra em estagnac3o.

N&o existem relatos ou indicagbes da abertura de novas ruas ou acréscimo da sua populacdo durante
os séculos XVII e XVIIl. Constatou-se, no entanto, vérias referéncias que se prendem com a
consolidagdo do Cais da Zona Ribeirinha, o que demostra que apesar de n3o se verificar o crescimento
do aglomerado, a sua vitalidade ndo foi afetada de modo significativo.

Verificamos, também, que durante estes dois séculos o Patrimdnio Arquiteténico de Vila do Conde foi
substancialmente enriquecido através da construgdo de edificios notaveis de caracter civil e religioso.
Datam desta epoca a maior parte das Casas Fidalgas e Solares Urbanos existentes em Vila do Conde e
Azurara.

Em meados do séc. XIX, na sequéncia da implantagdo da nova rede de estradas por todo o pais, d4-se
a primeira grande alteragdo da estrutura urbana. A estrada Porto/Viana, construida cerca de 1865
vem alterar profundamente a estrutura urbana consolidada até ao século XVIII.

O novo tragado de atravessamento em diregdo & vizinha Pdvoa de Varzim, é implantado sobre a
estrutura pre-existente de raiz medieval em drea compreendida entre a margem do rio e a atual
Escola dos Sininhos em Cimo de Vila.

Figura 7 | Planta do séc. XIX - extrato

A nova estrada e implantada a nascente da primitiva, que através do caminho dos Benguiados e Rua
da Agra Longa liga & Povoa de Varzim. Esta nova via tem um desenvolvimento em linha reta de
3.700m, medidos a partir do Largo de S. Sebastifo, atravessando a drea central da Pdvoa de Varzim
junto ao edjificio dos Pagos do Concelho.
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Esta nova estrada coloca Vila do Conde na rota de ligagdo com outros nicleos urbanos de grande
importancia (Porto e Viana do Castelo) e que ird ser determinante em muitos dos momentos da sua

transformacdo e desenvolvimento.

Simultaneamente a construcio desta via, desenha-se na cidade uma nova malha que passaremos a
chamar Zona de Expansdo Balnear do século XIX.

A expansdo balnear foi implantada no sentido nascente/poente orientada ao mar, as ruas sdo
atravessadas ortogonalmente por uma avenida de grandes dimensdes com um comprimento de 800m
e 80m de largo, orientada ao Rio Ave. Estas ruas foram mais tarde prolongadas para nascente,
provocando o alargamento de vias pré-existentes a custa da demoli¢do de varios edificios, sitos nas
ruas atuais - Rua Conde D. Mendo e 25 de Abril.

A construcdo de novas vias e o alargamento de outras, originaram uma rutura da escala da malha
urbana medieval subdividindo o nicleo primitivo em varias subzonas.

Figura 8 | Planta do inicio do séc. XX
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A implantagdo da Estrada Nacional, veio constituir uma barreira fisica entre as areas nascente e
poente, isolando a drea do Monte do Mosteiro da parte baixa da vila. O alargamento das ruas Conde
D. Mendo e 25 de Abril, isolaram o ntcleo da Igreja Matriz separando-o do ntcleo da Praca Velha a
nascente e o nucleo Ribeirinho a poente.

A linha do caminho-de-ferro construida em 1873, atravessa Vila do Conde a nascente do Monte do
Mosteiro, com um desenvolvimento paralelo & E.N. 13 construida 8 anos antes, em 1865. A estaco de
Vila do Conde do caminho-de-ferro vai localizar-se a montante do Mosteiro, préximo da margem do
Rio Ave. Na sua envolvente mais direta, sdo instaladas vérias unidades industriais das quais se
destacam duas fabricas téxteis, a Fabrica Rio Ave no local onde atualmente esta instalada a fabrica de
6leos Prazol, e a Valfar construida por Narciso Ferreira, unidade que ainda hoje se encontra em
funcionamento. Estas duas unidades industriais, respeitando o espirito filantrépico existente na época
construiram bairros para os seus operarios, um dos quais o Bairro Delfim Ferreira é construido sobre a
drea antes ocupada pela fabrica de lapis Portugalia, frente & estaco de caminho-de-ferro.

A fabrica Rio Ave, construiu inclusive escolas primarias para os filhos dos seus operarios.

Cremos, no entanto, que o crescimento industrial junto a drea da estacio foi fortemente condicionado

por uma série de fatores em jogo no local.

A poente, a area da estac¢do era limitada pelo nucleo antigo e terrenos pertencentes ao Mosteiro de
Santa Clara e ordem de S. Francisco, a sul pelo Rio Ave e a norte e nascente por terrenos de elevada
produtividade agricola pertenga de casas de lavoura existentes na area.

Deste modo as instalages industriais deslocam-se para o eixo da E.N. 13 com implantaces mais ou
menos marginantes com a rua. Aqui se vdo instalar varias fabricas de conserva e téxteis.
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A Segunda Guerra Mundial vem proporcionar um forte desenvolvimento da industria conserveira.
Datam desta época, a constru¢do de numerosas fabricas de conserva, a maior parte das quais
encerraram em data recente.

Apds as primeiras implantagdes no eixo da Estrada Nacional, assiste-se a sua multiplicagdo na drea de
Caxinas e Poga da Barca sobre arruamentos existentes em areas ndo consolidadas.

Assinala-se, a titulo de exemplo, a instalacio de uma fabrica de conserva na Av. Julio Graga, em area
inicialmente atribuida 4 Expansdo Balnear do século XIX.

A elevada produtividade do solo na zona urbana de Vila do Conde, permitiu que dentro do seu
perimetro se mantivessem exploraces agricolas mesmo em area de elevado valor fundidrio. Esta
situagdo aliada ao bem-estar, econdmico e espirito tradicionalista dos agricultores, proprietdrios do
solo, originou um processo edificativo descontinuo de caracter misto onde se verifica a coexisténcia
da instalac3o industrial, de unidades habitacionais entremeadas por campos agricolas.

Verifica-se, no entanto, uma disposicdo transitoria acentuada nas ultimas décadas para o
desaparecimento de casas agricolas dentro da &rea urbana, o processo de urbanizagdo que acelerou
de forma relevante, nos Ultimos anos tem vindo a tomar conta dos solos ndo agricultados.

A configuracdo da drea urbana da cidade, comprimida entre o limite norte, confinante com a vizinha
Pévoa de Varzim, e os limites fluvial e maritimo, presentes a sul e poente respetivamente, provocou
em data recente um enorme disparo no processo de valorizagdo fundiaria dos terrenos expectantes.

O cardcter linear da cidade disposta ao longo dos atravessamentos longitudinais norte/sul provocou a
nuclearizacio da drea urbana disposta em diferentes dreas homogéneas consolidadas ocu ndo,
separadas transversalmente por parcelas cadastrais de grande dimensdo pertenga de proprietarios
abastados.

Foram sem duvida razdes de ordem social e econdmica diretamente conotdveis com a propriedade
fundidria, que ditaram a atual separagdo de facto entre os habitantes da drea de Caxinas e Poga da
Barca e a area central da cidade.

Dado tratar-se de uma zona plana sem acidentes topogréficos de relevo, os dois nucleos principais da
cidade est3o separados entre si, pelo pinhal do Meneres atual Quinta do Eng.2 Carvalho e pela zona
de Santa Catarina. Este muro disposto horizontalmente sobre a area urbana da cidade, mantém na
pratica uma separagdo absurda entre duas areas onde se verificam uma forte dindmica edificativa
centrada na orla litoral, E.N. 13 e Rua dos Benguiados.

Durante os anos 70, ocorre um processo de substituicdo de edificios degradados no ntcleo antigo com
a construcio de novas unidades habitacionais com maior altura e cuja configuracdo comegou a
introduzir um fendmeno de descaracterizagdo da imagem arquiteténica do conjunto edificado. Este
processo agrava-se devido a transferéncia de servicos publicos do nucleo para areas adjacentes
esvaziando a estrutura urbana de elementos polarizadores do seu uso.

Urge manter a dindmica imposta a regeneraggo da imagem da cidade antiga, através da criagdo de
incentivos a renovacio do edificado e do espago publico.
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Praga da Républica

Durante os anos 80, com a criagdo de uma equipa de técnicos municipais para a gestdo e
planeamento urbanistico, iniciam-se um conjunto de procedimentos e metodologias na tentativa de
inversdo das praticas estabelecidas. Procurava-se, principalmente, conter o fendmeno especulativo
sobre as zonas periféricas, privilegiando a ocupagdo das dreas préximas ao nlcleo antigo, articulando
as diversas malhas urbanas, qualificando o espago publico e promovendo o uso dos espacos
exteriores.

Ao mesmo tempo, o municipio procurava esclarecer a populac¢do acerca do valor patrimonial dos seus
edificios e da sua cidade, incentivando a reabilitacdo das suas casas e a preservacdo das caracteristicas
histéricas e ambientais dos espacos urbanos.

A principal intervengdo, e aguela que mais consequéncias teve no retorno dos habitantes ao nucleo
antigo, foi a implementacdo de um programa de equipamentos e atividades de cariz cultural, artistico
e educativo, a instalar em edificios de reconhecido valor patrimonial e localizados em espacos
estratégicos da malha urbana.

A reabilitagdo deste conjunto de edificios, aliada a reconfiguracdo e melhoramento dos espacos

publicos, constitui o principal fator de reconquista de habitos de utilizagdo e apropriagdo do ndcleo
antigo gerando procedimentos de valorizacdo dos espagos da cidade pela populagdo.

Pagina 21 de 56

ARU _ Vila do Conde e Azurara_ Proposta de delimitagdo



3.2. Edificado e Patriménio

Uma das componentes fundamentais dos centros histéricos sdo as estruturas fisicas por que estes sdo
constituidos, e que no fundo é o que lhes da forma e volume. A estrutura edificada é um dos
elementos principais dos centros histdricos, porque é justamente aquilo que da corpo a estes nucleos
e os identifica como conjuntos urbanos distintos e identificaveis, pela sua fisionomia, caracteristicas
morfoldgicas semelhantes e tragos historico-arquiteténicos de conjunto.

A estrutura edificada dos centros historicos para além de ser o suporte fisico das funcdes habitacional,
de comércio e servicos, ou seja, a bhase, o pano de fundo onde estas assentam, é igualmente
importante na definigdo bidimensional e tridimensional dos espacos publicos envolventes, pois dela
depende a configuragdo volumétrica dos mesmaos.

A capacidade de se perceber a rua depende do grau de relacionamento das fachadas dos edificios com
0 espaco publico por eles definido, e ndo s6 promove o sentido de contengdo e orientagdo, como
permite a definicdo fisica do dominic publico.

O edificado assume-se assim uma componente primordial do ntcleo antigo da cidade, tanto ao nivel
funcional, como paisagistico, conferindo a esta drea uma identidade muito especifica que se baseia
nas suas caracteristicas de conjunto.

E também no ntcleo antigo de Vila do Conde que se concentra grande parte do legado patrimonial
edificado, conferindo-lhe uma dignidade monumental. O patrimdnio é uma componente fundamental,
transmitindo valor e exuberancia, tornando este espaco Unico, com um conjunto de caracteristicas
inigualdveis, a preservar.

A caraterizac3o tipoldgica do edificado é uma ferramenta essencial para conhecer o territério e para
poder definir estratégias para a renovagdo urbana da cidade.

Da andlise do edificado existente na ARU de Vila do Conde e Azurara, ao nivel da estrutura funcional,
do tipo de alojamento, da volumetria, da tipologia edificativa, do estado de conservacdo, do
patrimdnio assim como das infraestruturas existentes, consegue-se definir areas de intervengdo
prioritaria e estratégias de reabilitacdo urbana.

A reabilitacdo de edificios € um dos vetores indispensaveis da reabilitacdo urbana e deve incluir a
preservacdo do patriménio arquitetonico assim como a reabilitagdo do espago publico. Esta tem sido a
pratica corrente do municipio ao longo destes anos.

Ocupagso funcional do edificado

A zona da ARU que corresponde ao nucleo antigo de Azurara apresenta um perfil residencial
relativamente expressivo, com um numero significativo de edificios tanto exclusivamente residenciais
como predominantemente residenciais, pontuado pelo comércio de proximidade.

A rua central de Azurara constitui uma linha estrutural de norte a sul para a fungdo residencial. A zona
sul do nucleo antigo apresenta uma concentragdo significativa da atividade comercial, fruto também
de diferenca tipoldgica da ocupacdo, que passa da habitagdo unifamiliar ou bifamiliar para edificios da
habitacdo coletiva. Apesar desta uniformidade ao nivel funcional, as caracteristicas tipoldgicas dos
edificios sdo distintas, consoante se trate da malha urbana mais antiga ou das zonas periféricas, alvo
das transformacdes exercidas pelo mercado imobiliario.

Azurara revela algumas das caracteristicas de uma zona de periferia relativamente a cidade de Vila do
Conde. E o grau de afastamento ao centro que clarifica a sua posicdo periférica, mas também
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apresentar um perfil dominantemente residencial, acompanhada por auséncia ou défice de espaco
publico, défice de servigos e de equipamentos publicos e privados, em quantidade e qualidade.

Na rua Américo Silva antiga rua direita ou rua do Porto, estd implantada a fébrica de chocolates
Imperial, a maior unidade produtora de chocolates do pals, construida no século XX sobre as ruinas da
antiga Casa dos Monteiros. Sensivelmente a meio da mesma rua, resta ainda o lote de razodvel
dimensdo onde funcionou até ao principio do século a fabrica de confectes do Corgo.

O nucleo antigo de Vila do Conde apresenta um perfil distinto, sem perder a sua caracteristica
residencial preferencial, embora de diferentes caracteristicas consoante se trate de arruamento
antigos ou de zonas com novas intervengdes. Verifica-se na estrutura funcional a prevaléncia de
equipamentos, com programas institucionais, que ocupam uma drea significativa. O municipio tem
feito um esforco por preservar o caracter de centro civico na sua drea mais antiga. O resultado da
politica de investimento em equipamentos culturais contribuiu de forma significativa para estancar o
processo de degradagdo instalado e inverter as tendéncias de abandono da drea criando um novo
movimento de vitalizagdo urbana. Ainda que alguns servicos tradicionalmente localizados no centro
histérico o tenham abandonado, preterindo-o em prol da flexibilidade, equipamentos e comodidade
de edificios e dreas mais recentemente urbanizadas, outros hd que se mantém e que, se suportados
por melhoradas condigdes de acessibilidade, adequadas qualidades urbanisticas e um determinado
nivel de equipamentos, certamente ai se manterfio. Assim sendo, se a contribuicio do comércio e
servicos para a dinamizagdo do nlcleo histérico é inegédvel, torna-se também imprescindivel a
necessidade de investimento na qualidade dos espagos comerciais e do espago publico que os apoia e
estrutura a sua propria imagem. Outra das caracteristicas desta drea é também a existéncia, ao nivel
do piso térreo, de uma rede de atividades comerciais locais assentes nos principais eixos da estrutura
viaria, a par de algumas atividades tercidrias. Estas atividades implantam-se predominantemente ao
nivel do r/chdo de edificios cuja ocupagio superior é destinada a habitacdo. Alguma desta rede
comercial encontra-se desocupada como consequéncia da crise econdmica que o pafs atravessa.
Existe uma percentagem razodvel de estabelecimentos comerciais que lidam com a constante ddvida
de continuidade no futuro. Por forga da mudanca de paradigma das lojas tradicionais e do constante
crescimento dos centros comerciais em areas adjacentes ao centro histdrico, constata-se que cada
estabelecimento que encerra devido a fendémenos de reduciio de procura ou obsolescéncia de
instalagdes, dificilmente reabre para o mesmo tipo de comércio. E verdade que tem surgido novos
estabelecimentos dirigidos a outros ramos de negdcio, tais como garrafeiras, lojas gourmet, ou
mesmo até galerias de arte ou artesanato. As recentes obras de renovagdo do mercado municipal,
poderd ter um impacto positivo nesta revitalizagdo da estrutura comercial, através da instalacio de
novas dinamicas e componentes de inovacio.

O comércio de rua, os servicos e equipamentos de proximidade do nicleo histéricos da cidade s3o,
pelos seus simbolos, montras, e fluxos de pedes que suscitam, componentes importantes da imagem
dos lugares, das ruas e pragas, e da sua seguranca. De facto, a atracdo exercida pelos
estabelecimentos torna os espagos publicos mais frequentados e vividos. A funcdo residencial
concentra-se na zona sul/poente do ntcleo antigo, assente principalmente na estrutura vidria antiga.
Apresenta uma tipologia de habitagdo unifamiliar ou bifamiliar. Esta fung3o estd também patente em
outros pontos da zona antiga, principalmente assente na estrutura vidria mais antiga, mesmo naquelas
que constituiam as vias de saida da cidade. A consolida¢do da fungdo residencial no ntcleo antigo
sempre foi um dos objetivos da politica urbana do municipio, determinando desde logo a
obrigatoriedade de 50% da area do edificio se destinar & funco residencial. Esta prética travou de
forma expressiva a invasdo da fungdo tercidria no nicleo antigo.

Pagina 23 de 56

ARU _ Vila do Conde e Azurara_ Proposta de delimitagdo



Figura9 | Levantamento funcional da ARU de Vila do Conde e Azurara —fungéo residencial
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Figura 10 | Levantamento funcional da ARU de Vila do Conde e Azurara - piso térreo
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Tipo de alojamento (n? de fogos / edificio)
No ndcleo antigo de Vila do Conde e Azurara predominam os edificios de alojamento com um ou dois
fogos, de acordo com os dados dos censos de 2011.

0 n? de edificios cuja funcdo é exclusivamente residencial é expressivo, acrescido com os edificios cuja
fungdo principal é a habitagio, do que se depreende que o n? de edificios com funcgdo diversa,
nomeadamente de escritdrios, oficinas, etc. ndo é representativo.

A tipologia de habitagdo multifamiliar corresponde a zonas de construgdo novas fora da malha urbana
antiga.

Tabela 1 | Dados dos Censos 2011 {na drea da ARU)

AZURARA VILA DO CONDE
N2 EDIFICIOS CLASSICOS 253 862
N2 EDIFICIOS EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS 240 650
N2 EDIFICIOS PRINCIPAL RESIDENCIAIS 12 163
N2 ALOJAMENTOS 304 1170
N2 ALOJAMENTOS RESIDENCIA HABITUAL 224 820
N2 ALOJAMENTOS VAGOS 47 231
N2 INDIVIDUOS RESIDENTES 635 1550

Nota: foram consideradas as secg8es e subsecgfes dos censos dentro da drea da ARU embora os limites desta possam ndo corresponder
exatamente a sua delimitagdo

De acordo com os dados dos censos, podemos constatar que no nucleo antigo de Azurara, 74% dos
alojamentos existentes sdo residéncia habitual e 15% dos alojamentos estdo desocupados.

No nucleo antigo de Vila do Conde, cerca de 70% dos alojamentos sdo de residéncia habitual e 21%
dos alojamentos estdo vagos.

Relativamente aos dados existentes, podemos também aferir que a relagdo entre o nimero de
individuos residentes e o nimero de alojamentos habituais é de aproximadamente 2,5 individuos/fogo
em Vila do Conde e 2,8 individuos/fogo em Azurara, que se pode constatar como um numero
expressivamente baixo.

A falta de atratividade da zona antiga encontra-se, por norma, fortemente relacionada com o
envelhecimento do parque edificado, a degradacdo do espago publico, a inadequagdo do tecido
urbano ao uso do automével e com as consequentes dificuldades de estacionamento.

Acrescem as condigdes precarias de arrendamento, gque estdo intimamente relacionadas com rendas
baixas e o fraco poder de compra dos inquilinos, o que contribui também para a degradacdo do
edificado.

O despovoamento progressivo pelo envelhecimento da populacio residente é outro dos fatores que
contribuem para estes valores assim como os pregos elevados das parcelas.

QOutro dos fatores que pode influir na reduzida ocupagdo do nucleo antigo sdo constrangimentos
tipoldgicos relacionados com a frente de parcela normalmente de dimensdes reduzidas, inviabilizando
a construgdo de garagens, ao que acresce eventuais custos da construgdo, cumprimento de
normativas de edificagdo mais restritivas, entre outros.
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O numero de edificios total ou parcialmente devolutos que se regista na drea da ARU, deve ser objeto
de avaliagdo, tendo em conta os efeitos que podem provocar sobre o estado de conservacio do
edificado.

A legislagdo existente congrega varias defini¢Bes para o termo “fragio devoluta” associando-o ou ndo,
ao seu estado de conservagdes de acordo com a legislagdo em vigor, considera-se devoluto o prédio
urbano ou a fragdo auténoma que, durante um ano, se encontre desocupada, sendo indicios de
desocupagdo a inexisténcia de contratos em vigor com empresas de telecomunicagbes, de
fornecimento de dgua, gés e eletricidade e a inexisténcia de faturagdo relativa a esses consumos.
Paralelamente, enunciam-se os casos em que, mesmo que exista a desocupacio durante um ano, o
prédio ou fragdo auténoma ndo se considera devoluta, como por exemplo, no caso de se destinar a
habita¢do secunddria, para arrendamento tempordario ou para uso préprio; durante o periodo em que
decorrem obras; apds a conclusdo de construgdo ou emissdo de licenca de utilizagdo que ocorreram
ha menos de um ano; tratar-se da residéncia em 2/7 territério nacional de emigrante portugués, tal
come definido no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 323/95, de 29 de Novembro, considerando-se como tal
a sua residéncia fiscal, na falta de outra indicacdo; ou que seja a residéncia em territdrio nacional de
cidaddo portugués que desempenhe no estrangeiro funces ou comissbes de cardcter publico ao
servico do Estado Portugués, de organizagdes internacionais, ou funces de reconhecido interesse
publico, e os respetivos acompanhantes autorizados, entre outras situages previstas na lei.

O levantamento expresso na planta seguinte pretende evidenciar os edificios ou fragdes que se
encontram potencialmente devolutos, por apresentarem sinais exteriores evidentes de se
encontrarem vagos e poderdo ser objeto de estudo mais aprofundado para averiguar a sua condig3o
de devoluto.

O cruzamento dos dados relativos a ocupagdo funcional do edificado com a planta dos edificios com
fracbes ndo ocupadas é essencial para apreender por um lado a quantidade de estabelecimentos
vagos e por outro o nimero de fogos disponiveis.

Estes dados associados aos indicadores da demografia caraterizam a drea da ARU e diagnosticam o
estado atual deste territdrio.
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Figura 11 | Edificios com fragdes ndo ocupadas na ARU de Vila do Conde e Azurara
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Volumetria
Na ARU de Vila do Conde e Azurara predominam os edificios de 2 pisos acima da cota de soleira,
conforme se pode constatar na planta anexa

O nucleo antigo de Azurara apresenta uma uniformidade volumétrica, expressa pelos edificios de 2
pisos, pontualmente com edificios de 3 pisos, que resultam muitas vezes do aproveitamento do vio
de cobertura, com a construgdo de mansardas. Estes correspondem a edificios que tiveram uma
interven¢do mais recente e que foram objeto de reabilitacio.

Os edificios com maior nimero de pisos correspondem a intervencBes mais recentes, periféricas &
malha urbana antiga e que ocupam a zona sul, drea de transiciio, exterior 4 drea de reabilitacio

urbana. Correspondem também a novas tipologias, de habitacdo coletiva.

A lgreja matriz de Azurara apresenta-se ainda como o edifico com uma volumetria preponderante
relativamente a envolvente, conservando o seu significado e importancia.

A antiga EN13 constituiu desde cedo uma barreira para a expansdo da zona urbana para poente,
mantendo a ocupagdo a nascente, apoiada na estrutura vidria antiga. Outro dos factos que travam
esta ocupagdo, sdo as condicionantes expressas pelo municipio no sentido de salvaguardar as tomadas
de vista sobre a cidade por quem percorre a antiga EN13.

A zona antiga de Vila do Conde apresenta uma volumetria ligeiramente mais diversificada, alternando
entre edificios de 2 e 3 pisos.

Pontualmente registam-se edificios mais altos correspondendo a intervencdes recentes, de tipologias
distintas, que marcam a cidade e sdo testemunhos do processo de crescimento e densificacdo da
cidade,

A esta diversidade volumétrica acresce a orografia do terreno que intensifica as assimetrias, fator de
identidade da cidade, e que caracteriza o conjunto urbano.

Uma das tipologias caracteristicas deste nicleo antigo é a existéncia de mirantes, que pontuam a
cidade. Os mirantes tém uma relagdo direta com a atividade do porto nos séculos passados e serviam
para os mestres das embarcaces as avistarem a entrada da barra de Vila do Conde.

As areas intersticiais vazias foram objeto de ocupag¢do maciga tais como a Praca José Régio, assim
como as dreas de transigdo com o exterior do nucleo, principalmente com a zona poente, de ligacio 3
zona balnear e na zona norte.

O lado nascente do nicleo antigo, ndo foi objeto de pressdo imobilidria uma vez que corresponde a

dreas de protegdo de edificios classificados como seja o Aqueduto e Igreja de Sta. Clara assim como
areas de equipamento.
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Figura 12 | Levantamento do n° de pisos acima da cota de soleira nos edificios da ARU de Vila do Conde e Azurara
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Estado de conservagio do edificado

Relativamente ao estado de conservagdio, os niveis considerados neste levantamento para cada
edificio foram trés: Excelente/Bom, Médio e Mau/Péssimo atribuidos com base na observacdo exterior
das caracteristicas que se considerou fundamentais, nomeadamente a fachada, os vdos exteriores e a
cobertura. Importa em primeiro lugar estabelecer os critérios que determinam a classificagido de
ruina, uma vez que a legislagdo em vigor ndo estabelece os critérios para esta denominago. Cabe ao
municipio estabelecer estes critérios. Nesta zona urbana consolidada, por edifico em péssimo estado
de conservagdo, considerou-se os edificios antigos cujo interior e/ou cobertura colapsou, ou que
foram parcialmente demolidos, que preservem as fachadas exteriores e mantenham total ou
parcialmente as paredes resistentes. Nesta categoria estio também incluidos os edificios
recentemente demolidos por iniciativa do proprietdrio ou por imposico administrativa, cuja estrutura
acarretava riscos de seguranca ou salubridade e que se apresentava irrecuperdvel. De acordo com
levantamento efetuado, dentro da drea definida como ntcleo antigo de Vila do Conde, existem cerca
de 1090 edificios dos quais uma percentagem significativa de 10,5% se encontra em mau ou péssimo
estado de conservagdo. De facto, os 114 prédios comecam a conferir 3 drea central um aspeto
degradado que urge combater. Na zona antiga de Azurara, as situacBes de degradacdo ocorrem
pontualmente e de forma disseminada. Apesar de, maioritariamente, corresponderem a edificios de
arquitetura corrente, apresentam interesse devido ao valor de conjunto. E facil concluir que um daos
problemas da érea central de Vila do Conde é constituido pela existéncia de edificios em mau e
pessimo estado de conservagdo, realidade que configura uma forte ameaca a beleza que emana da
estrutura e configuracdo urbana da drea central. Acresce ainda a posic3o relevante de muitos destes
edificios em eixos de entrada na cidade, locais de franca exposicio e visibilidade que provocam
processos de desqualificacdo urbana, devendo ser por isso objeto de medidas especificas de
intervencdo. A acumulagdo de edificios neste estado de conservacio resulta do abrandamento do
investimento no edificado por parte dos seus proprietérios, situacdo motivada pela atual crise
economica. Assinale-se que o interesse e procura de iméveis para compra na zona antiga continua,
atualmente, embora a procura ndo se concretize muitas vezes, por razbes ligadas as dificuldades de
financiamento quer para compra assim como a realiza¢do de obras.

Depois de uma reducdo drastica do ndmero de processos de construcio na zona antiga ocorrida em
2012, 2013 e 2014 motivada pela crise econdmica, assistiu-se no ano passado, 2015, a uma grande
recuperagdo de novos projetos para a regeneragdo do edificado, ultrapassando a média dos Gltimos
25 anos. Registamos a titulo de exemplo os progressos verificados na rua do Socorro, hoje quase
totalmente recuperada. Esta rua onde a quase totalidade do edificado estava seriamente degradado,
tem vindo paulatinamente a ser regenerada com intervengdes criteriosas e adequadas a carga
histdrica desta area, invertendo o processo de obsolescéncia do edificado. Este desenvolvimento de
reversdo do processo de degradagdo estd diretamente ligado as intervengbes no espago publico,
politica alids que se pretende dar sequéncia nos arruamentos que ligam o Largo do Ribeirinho até 3

antiga Rua da Palha.
Gréfico 1 | Evolugdo ao longo dos anos do nimero de processos de licenciamento no nicleo antigo de Vila do Conde e Azurara
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Figura 13 | Estado de conservagéo dos edificios da ARU de Vila do Conde e Azurara
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Figura 15 | Edificios em mau e péssimo estado de conservaciio no nicleo antigo de Azurara
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Patrimonio
Um vasto conjunto de edificios classificados esta patente dentro do perimetro da Aru de Vila do
Conde e Azurara, nomeadamente:
Monumentos nacionais: - lgreja do Convento de Santa Clara (séc. XIV)
- lgreja Matriz de Vila do Conde (séc. XVI)
- lgreja de Santa Maria de Azurara (séc. XVI)
- Aqueduto (séc. XVIII)
- Pelourinho (séc. XVI)
Imdveis de interesse publico - Capela de Santa Catarina das Areias (séc. XV)
- Capela da N. Sr.2 do Socorro (séc. XVI)
- lgreja da Misericordia, Casa do despacho e Cruzeiro (séc. XVI)
- Pelourinho de Azurara (séc. XVI)
- Cruzeiro de Azurara (séc. XVI)
- Casa da Praca em Azurara (séc. XVII)
- Solar dos Vasconcelos (séc. XVIII)
Em vias de classificacdo: - Azenha (séc. XVI)

Figura 16 | Planta com a localizagdo do patrimonio classificado e respetivas dreas de protegdo
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O centro histdrico, pela sua génese consolidada ao longo de séculos, dispdem de uma grande
capacidade de resisténcia. Apesar das enormes agressdes perpetradas, muitas vezes de forma
extensa, a diversidade e riqueza dos seus componentes arquitetdnicos permitem assegurar a
manutencdo de parcelas do tecido histdrico, tendentes a assumirem-se como pardmetros exemplares
para reversdo das dreas degradadas através de operacdes regeneradoras do tecido urbano destruido
ou afetado por construcdes desqualificadas.

Embora a generalidade dos edificios em areas histéricas ndo apresente caracteristicas especiais ou
qualidade arquiteténica de grande relevo, a importancia individual de cada edificio antigo é sempre de
alguma relevancia. Sdo os edificios anénimos desprovidos de gualidades assinaldveis que conferem
quase sempre o ambiente especifico de cada parcela do nicleo antigo.

Conforme se pode aferir pela planta seguinte, a ARU de Vila do Conde e Azurara n3o detém apenas
uma série de edificios classificados, de reconhecido valor patrimonial, mas apresenta também um
vasto conjunto de imdveis com interesse arquitetdnico, que pertencem a diferentes épocas
construtivas, disseminados pelas ruas do nucleo antigo.

Os monumentos ou os edificios classificados ndo sdo os Unicos que conferem “profundidade” ao
ambiente da cidade histdrica.

A atmosfera que provém de uma rua ou de uma parcela do nucleo antigo é geralmente conferida pelo
conjunto dos edificios andnimos gue marcam o ritmo, a cor e a diversidade do ambiente urbano.

A beleza do nucleo antigo advém da sua diversidade, constituida por enfiamentos de edificios
andnimos com os seus elementos singulares formados pela cor, proporgo e escala das suas fachadas.
Sdo geralmente compostos por uma multiplicidade de materiais, embasamentos em granito, rebocos
com diversas texturas, caixilharias com diferentes materiais e dimensdes ou envidracados, grades,
forjados ou azulejos, um reportério extenso por oposicdo a tipificacdo de materiais da arquitetura das
zonas suburbanas.

A gestdo do municipio de Vila do Conde, no gque se refere ao nicleo antigo, tem-se pautado por
conferir um grau elevado de exigéncia e disciplina na reposicio dos elementos originais, melhorando
consideravelmente o resultado final das intervengdes de reabilitago.

O nlcleo antigo também pode ser desqualificado pelas agdes mobilizadas para a sua a renovacio
atraves de projetos que ndo assumam os principios minimos de qualidade, renovando edificios com
solugdes formais inadequadas.

Os projetos a elaborar nesta area devem ser desprovidos de conceitos pré-concebidos. Cada caso é
um caso. Cada projeto pode ser transformado numa descoberta, devido as especialidades estruturais
e construtivas de cada edificio. Partir do principio que existe uma receita generalista para intervir em
edificado existente é incorrer num grande erro. A intervengio em edificios dentro da zona antiga
pressupde uma compreensdo exaustiva das técnicas tradicionais constituidas pelas alvenarias em
pedra, estruturas em madeira, rebocos e outros componentes da construcio tradicional. Requer,
igualmente, um conhecimento extenso das novas tecnologias e sua aplicaco a construcio tradicional.
A complexidade crescente das novas instalagdes exige um esforco suplementar, obrigando a
realizagdo de projetos de execugdo fortemente detalhados, em ordem a evitar a proliferacio de
elementos arquitetdnicos que comprometam a imagem dos edificios.
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Figura 17 | Valor arquiteténico dos edificios da ARU de Vila do Conde e Azurara
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3.3. Mobilidade

A mobilidade no interior da ARU é condicionada pela sua insercdo numa escala territorial mais
abrangente, municipal e metropolitana.

O Municipio de Vila do Conde insere-se na AMP, o sistema de transportes da AMP tem uma rede que
inclui o transporte coletivo de passageiros em modo rodoviario, ferroviario convencional e ferrovidrio
ligeiro. A AMP possui, no entanto, uma forte dependéncia do transporte individual, consequéncia de
uma rede de autoestradas metropolitanas existente que se articula em continuidade com uma rede
de cobertura regional, nacional e internacional. Esta rede principal tem como elemento complementar
as redes municipais que configuram um sistema rodoviario secundario gue garante o acesso
generalizado a todo o territdrio.

No ambito de uma abordagem da tematica da mobilidade ao nivel municipal, o Municipio de Vila do
Conde com base nos dados do Censos de 2011, na drea da cidade de Vila do Conde concentram-se 28
636 residentes o que corresponde a cerca de 36 % da populacdo total do Municipio.

Este facto associado a uma elevada densidade populacional e de edificios na cidade, conclui-se que o
centro urbano é composto por uma malha bastante densa.

Quanto a andlise dos movimentos pendulares, apesar da existéncia de concentragdo de atividades
econdmicas do setor terciario dentro do perimetro urbano da cidade de Vila do Conde, ainda é o setor
secundario que mais mobiliza a populacdo ativa. Verifica-se que cerca de 32% da populacgio residente
na cidade trabalha ou estuda noutro municipio. Um valor acima da média nacional que se situa nos
27,7%. Estes dados indicam que existem movimentos pendulares significativos em ambos os sentidos.

Como fatores de atragdo de trafego na cidade surgem as praias, as atividades econdmicas da cidade
que se divide entre os sectores secundario e tercidrio e ainda as riquezas histdricas e culturais muito
presentes em Vila do Conde.

Os locais onde se localizam os edificios da Cdmara Municipal e zonas envolventes atuam como
geradores ao nivel de servicos e comércio, enquanto as Avenidas Marginais geram trafego relacionado
com o turismo e lazer balnear.

Ao longo da antiga EN 13 localizam-se diversos polos industriais e de comércio que induzem trafego
de pesados. Refere-se que em Vila do Conde a densa zona das Caxinas confinante atua, como gerador
de trafego maioritariamente habitacional.

A ponte sobre o Rio Ave e a Av. do Atlantico sdo as vias mais sobrecarregadas nas horas de ponta uma
vez que constituem as duas entradas e/ou saidas da cidade de Vila do Conde.

Rede vidria

Bem localizado geograficamente, Vila do Conde possui bons acessos. O concelho e a cidade sdo
ligados por estrada num eixo Norte-Sul desde Vila Nova de Cerveira até ao Porto pela autoestrada
A28. A autoestrada A7 cruza a A28 e num eixo Fste-Oeste, através do Norte da cidade, ligando-a a Vila
Nova de Famalicdo e Guimardes. As estradas nacionais tém gestdo municipal: a EN13, que atravessa o
concelho e cidade no sentido Norte-Sul, agora denominada Rua 5 de Outubro, Avenida José Régio e
Avenida Mouzinho de Albuguerque, é usada pelos automobilistas procedentes das freguesias a sul da
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cidade de Vila do Conde para ela aceder ou se movimentarem nas freguesias do concelho; e a norte,
para aceder desde a Pdvoa de Varzim.,

A EN206 atravessa o concelho a norte, num eixo Fste-Oeste e liga Vila do Conde a Vila Nova de
Famalicdo. A EN104 atravessa o concelho a meio, num eixo Este-Oeste, e liga Vila do Conde a Trofa e a
Santo Tirso. A EN206 e a EN104 sio utilizadas pelos viajantes procedentes do interior do concelho
para aceder a cidade ou se movimentarem nas freguesias do concelho.

Situado a apenas 15 km do centro da cidade, o Aeroporto Internacional Sa Carneiro (OPO), o segundo
maior aeroporto (internacional) no pals, liga-se ao concelho e a cidade de Vila do Conde através da
A28, da EN13 e do Metro do Porto.

As deslocacBes dentro das freguesias assim como aguelas que se processam entre freguesias e a sede
do concelho processam-se através da rede viaria constituida por caminhos, estradas municipais e
nacionais de calibre rodoviario, geralmente de perfil reduzido. Qs veiculos automdveis, sdo o modo de
transporte prevalecente, circulando muitas vezes a grande velocidade, constituem pela sua natureza
um desincentivo a expansio de modos de deslocagdo mais suaves; bicicleta ou marcha a pé.

Em alguns casos, seria possivel através da canalizacdo das aguas pluviais que correm através das
valetas, construir passeios ou pistas de ciclismo onde as dimens@es das vias o permitam. Este
procedimento poderia ser conjugado através da redugdo criteriosa do perfil dos arruamentos, cuja
velocidade maxima por forca do cédigo da estrada ndo deveria exceder os 50Km/h.

Seria assim aconselhavel a redugdo para o maximo de 6m de largo o que na maior parte dos trogos
permitiria tornar as vias de uso partilhado entre pedes, bicicletas e veiculos automaoveis.

Assinale-se que vdrias vias, designadamente a via dos Nove Irmdos antiga via para Barcelos €
atravessada por um elevado nimero de peregrinos, que caminham em dire¢do a Santiago de
Compostela.

Registe-se ainda que até final dos anos 70 existia uma via dedicada a velocipedes ao longo da EN13, a
qual apoiava o numeroso nimero de ciclista que a usavam como modo de circulagdo entre freguesias
e a cidade do Porto. Esta via de ciclistas foi eliminada para alargamento da estrada, que passou a

assumir um perfil de quase autoestrada em plena zona urbana.

Ao nivel do nlcleo antigo, verifica-se que a rede vidria principal, a antiga EN13 estabelece uma
barreira significativa e o divide em dois. O forte trdnsito e o congestionamento em alguns dos
cruzamentos s3o alguns das questdes que urge resolver,

Acessibilidade ferrovidria

A linha do caminho-de-ferro, construida em 1873, ligava o Porto a Pdvoa de Varzim e atravessava todo
o concelho de Vila do Conde na direcdo Norte — Sul. A estacdo que servia a cidade localizava-se a
nascente do nlcleo antigo e, nas suas proximidades instalaram-se duas importantes unidades
industriais. Ao longo de mais de um século esta ferrovia constituiu o principal modo de transporte de
pessoas, nas ligactes de Vila do Conde com a cidade do Porto, posi¢do que viria a perder somente nas
duas udltimas décadas, apds a forte expansdo que o automdvel teve como meio de transporte.

Recentemente esta linha ferroviaria foi convertida em metropolitano de superficie conciliando as

vantagens de um transporte interurbano répido no acesso aos concelhos limitrofes, com particular
destaque para a cidade do Porto, a 45 minutos de distancia, e com uma frequéncia de comboio a cada
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15/20minutos, da integra¢do num sistema vidrio articulado a escala metropolitana e uma alternativa
aos transportes urbanos rodoviarios, dentro da cidade e na ligagdo desta com as freguesias.

Transportes publicos

O concelho de Vila do Conde, com uma significativa componente rural, caracterizado por uma
distribuicdo desigual e dispersa da populagdo, enquadra-se no perfil de territério onde as dificuldades
para ajustar a oferta de transportes a procura sdo mais sentidas, enfrentando, a organizacio e
funcionamento do sistema de transportes publicos coletivos, problemas de eficiéncia e otimizac3o.
Para além de servigos de ligagdes interurbanas os servigos de transportes rodovidrios de passageiros
sdo prestados, nomeadamente por trés operadoras: Arriva Portugal, Litoral Norte e Transdev. As
carreiras urbanas, abrangendo as cidades de Vila do Conde e de Pdvoa de Varzim, sdo asseguradas
pela Litoral Norte e Transdev enquanto as carreiras suburbanas sdo asseguradas principalmente pela
Arriva Portugal estabelecendo a ligacdo entre a maioria das freguesias e ambas as cidades.

Parque de estacionamento

O nucleo antigo de Vila do Conde tem um numero vasto de opgdes de estacionamento, quer no
parque publico pago, subterraneo, na Praca José Régio, como pargue publico ndo pago na zona da
feira, e na zona do ribeirinho.

Existe também uma rede de lugares de estacionamento na via publica que servem esta drea,
estruturado pelas varias intervengBes urbanas no espaco publico realizadas pelo municipio.

0 parque de estacionamento subterrdneo da Praca Jose Régio, na zona central do ntcleo antigo, com
capacidade de 195 lugares, surge como um dos equipamentos de maior capacidade e funcionalidade e
que serve também para estacionamento de moradores, os guais tém contratos de avenca mensais.

O parque tem 120 avencas mensais, sendo que cerca de 90 s3o de residentes que podem estacionar
as 24h por um valor mensal de 30€ e as restantes avencgas pertencem a trabalhadores ou empresas a
laborar na zona.

Tabela 2 | Dados do parque estacionamento José Régio

ANO 2014 JAN FEV MAR ABR MAIO | JUN JUL AGOS SET ouTt NOV
N2 ENTRADAS 6768 | 6405| 6650| 6233 7220| 7376| 8525| 10003| 6964 | 6391 5892
MES (SETEMBRO) /DIA /HORA FUNC
N2 ENTRADAS A PAGAR 6964,00 232,13 13,65
N2 ENTRADA AVENCAS 2728,00 90,93

O parque de estacionamento funciona na sua plena capacidade as sextas-feiras, dia de feira semanal
da cidade, e nos dias em que hd espetaculos no auditério municipal ou outros eventos nesta zona da
cidade. O més de agosto é também muito utilizado pelos frequentadores noturnos dos cafés e bares
da zona.

Estacionamento na via publica

De acordo com o Plano Integrado de Acessibilidade para todos, em Vila do Conde, o estacionamento
ndo demarcado representa cerca de 43%. Esta tipologia de estacionamento n3o redne todas as
condigBes de acessibilidade, uma vez que a sua comunicagdo/informagdo ndo é totalmente explicita.
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Sobretudo em arruamentos estreitos deveria existir sinalizagdo vertical a informar da possibilidade de
estacionar. Em Azurara, esta tipologia assume cerca de 61%. Onde existe estacionamento
devidamente definido, a tipologia “estacionamento em linha”, ou seja, paralelo a faixa de rodagem
(41,25% em Vila do Conde e 34,77% em Azurara), prevalece sobre o estacionamento a 90 graus
(9,52% em Vila do Conde e 4,33% em Azurara). O estacionamento obliquo, a 45 graus, apenas existe
em 2,39% das ruas de Vila do Conde. Estas ultimas tipologias de estacionamento invadem
parcialmente os passeios e se a largura dos mesmos ndo for suficiente, os passeios tornam-se
inacessiveis. Deste modo, é recomendavel o estacionamento paralelo a faixa de rodagem.

Em Vila do Conde foram ainda verificadas situagdes onde os condutores estacionam em cima dos
passeios (3,97%). Esta prética é totalmente inaceitavel porque inviabilizam totalmente a acessibilidade
dos passeios. Esta conduta deve ser altamente punida, assim como a atuacdo perante estas situagdes
deve ser mais eficaz por partes das autoridades competentes. Algumas das situacdes foram verificadas
em ruas com perfil de rua partilhada, minimizando assim o perigo na transposicio do “passeio”,
obrigando, porém a que a circulagdo pedonal se efetue na faixa definida para o transito automavel.

Préticas de mobilidade

Vila do Conde disp&e de um servigo de bicicletas de uso partilhado, disponivel durante todo o ano,
constituido por 10 parques distribuidos por locais importantes da cidade incluindo o nicleo antigo e
60 bicicletas, designadas “biConde”, sempre disponiveis para utilizadores frequentes e ocasionais,
constituindo um modo alternativo de mobilidade suave.

3.4. Espago publico

A intervengdo no espaco exterior publico assumida como elemento fundamental de requalificacdo de
areas urbanas degradadas tem, desde ha alguns anos, sido um dos motes da acio municipal.

O centro histdrico de Vila do Conde, pela importancia que desde a década de 80 lhe é reconhecida
pela Autarquia, tem vindo a ser alvo de uma atitude de preservacdo centrada sobretudo no
patrimdnio construido.

Os programas de apoio aos municipios em operacdes de reabilitacio ou renovacio de dreas de
vocagdo urbana tais como o PRAUD, PROCOM, PPU e URBCOM, proporcionaram a oportunidade de
continuar os trabalhos de requalificacdo ao nivel das areas exteriores ptblicas, preconizando-se a
continuidade das intervengdes anteriores, no sentido de conferir uma mais-valia para a atividade
comercial que abrange, naturalmente, o Centro Historico, em particular e a cidade, em geral. Neste
sentido, os arruamentos integrados nas candidaturas resultaram de uma sele¢do que privilegiou a sua
relagdo com os estabelecimentos comerciais e a intervengdo proposta contabiliza, para além desse
facto o seu estado de degradacgdo e a importancia da sua carga simbdlica,

Os espagos de circulagdo aparecem nesta perspetiva como elementos preponderantes na definico da

capacidade atrativa de um lugar, tanto mais importantes quanto mais abrangente for o seu publico-
alvo. As vias medievais, estreitas e funcionalmente descaracterizadas, exigem uma intervencio

Pagina 41 de 56

ARU _ Vila do Conde e Azurara_ Proposta de delimitacdo



ponderada entre a resposta as solicitagbes atuais de circulagdo (automoével e pedonal) e
estacionamento e a preservagdo do seu cardcter antigo. Globalmente a remodelagdo do espago
publico assenta na estratégia da manutencdo dos materiais tradicionalmente usados na construgao - o
granito - e de um desenho que aproveita as especificidades de cada um, nomeadamente explorando e
diversificando as irregularidades de perfis que os caracterizam.

Para além da renovacio da imagem do espaco publico, as intervengdes promoveram também a
reestruturacdo das infraestruturas existentes.

A revers3o do processo de degradacdo assenta num trabalho longo e continuo, que passou, pela
instalagdo de equipamentos de cardcter sociocultural em edificios de valor patrimonial reconhecido
gue se encontravam em ruinas, assim como pela renovagdo do espago publico. Este processo de
iniciativa municipal deu origem a um processo que designamos por “recuperagdo por contagio”,
incitando os privados a promoverem, também, a recuperacdo dos seus préprios edificios.
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Figura 18 | Zona Ribeirinha
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Como principais intervengdes realizadas dentro do perimetro da ARU ao longo dos Gltimos anos
destacamos:
1987

Pavimentacdo da Rua da Igreja, Rua da Costa

Pavimentacdo do Largo Antero Quental, Rua General Lemos e Viela do Serralheiro
Pavimentacdo da Rua da Lapa
1992-93
Arranjo do Cais das Lavandeiras e construcdo do plinto da rendilheira
Pavimentagdo da Rua N2 5r.2 de Fatima
1997
Pavimentagdo do adro da Igreja de St Amaro e arruamentos adjacentes
1998
Pavimentacdo da Rua do Socorro, Largo do Socorro, Rua dos Prazeres, Calgada S. Tiago,
1999
Pavimentac¢do do Largo Dr. Cunha Reis
Remodelacgdo do Largo do Laranjal
Pavimentacdo do Largo de S. Roque, Rua da Fraga, Rua do Lidador e Travessa do Lidador
Remodelacdo da Rua de S. Bento
Praca Vasco da Gama
2000
Pavimentacdo Cais da Alfandega
Praga das Descobertas (D. Jodo Il)
Remedelagdo da Rua 25 de Abril
Pavimentacdo do Largo do Artistas
Praca de S. Jodo
Pavimentacdo da Travessa da Casa da Praga em Azurara
2001
Arruamento novo a Poente dos Arcos
Remodelagdo da Rua das Donas
Pavimentacdo passeio central Rua Tras-dos-Arcos
Requalificagdo do espago envolvente ao Aqueduto
2002
Remodelacgdo Largo Acdcio Barbosa
Remodelagdo da Rua de St® Amaro, Rua das Donas e Largo S. Francisco
2004
Pavimentacdo da Rua Padre Serafim das Neves
2005/2007
Remodelagdo da marginal ribeirinha
Reestruturagdo da Praga José Régio e construgcdo do parque de estacionamento subterrneo
2011
Abertura de Avenida do Ave e reestruturagdo da marginal ribeirinha nascente
2014
Requalificagédo do Mercado Municipal
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3.5. Infraestruturas

No que respeita as infraestruturas, estas sdo constituidas pelas redes de energia elétrica;
abastecimento de agua potavel; drenagem das aguas residuais e pluviais; gas; telecomunicagdes; fibra
oOtica; recolha e transporte, eliminagdo e tratamento de residuos sélidos urbanos. Sdo todas estas
infraestruturas gue no seu conjunto ddo sentido ao uso regrado da cidade e do seu nucleo histérico,
permitindo uma vida com qualidade a toda a populagdo. Deste modo, as infraestruturas assumem-se
como uma condicdo base da producdo e ocupagdo do espago, sendo um conjunto de estruturas,
quase sempre organizadas numa rede, destinadas a garantir a satisfagdo das necessidades basicas das
populacdes e das atividades econdmicas que sem elas teriam dificuldade em subsistir.

A cidade de Vila do conde estd dotada das infraestruturas minimas e adequadas para o nivel dos
servicos requeridos.

Rede de distribuigdo de energia

A rede de média tensdo apresenta uma extensdo total de 396 km, sendo também maioritariamente
aérea. A excecdo corresponde as freguesias da cidade e de Azurara, onde a rede é sobretudo
subterranea.

Existem 482 postos de transformacdo no concelho, de onde deriva uma rede de baixa tensdo que se
desenvolve por toda a area geografica do municipio, numa extensdo de 803 km.

Na rede de iluminacéo publica, a qual, em geral, acompanha a baixa tensdo, estdo instaladas cerca de
23.400 luminarias.
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Segundo dados da EDP de 2009, e para uma populagio concelhia estimada & data de cerca de 77 500
habitantes, contabilizavam-se 44 414 clientes de energia elétrica, segmentados do seguinte modo:
e C(Clientes de baixa tensdo normal - 44038
o Clientes de baixa tensdo especial - 215
o  Clientes de média tensdo - 160
e Clientes de alta tensdo -1
De acordo com os indicadores censitdrios recentes, verifica-se que o nimero de alojamentos sem
eletricidade é residual, pelo que se pode continuar a afirmar que a cobertura do concelho é total.

Figura 20 | Plantacom a
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A rede de distribuigdo dentro do perimetro da zona antiga é, em muitas situacBes aérea, pendurada
nas fachadas dos edificios apesar do municipio ter feito um esforco de enterrar as redes & medida que
as intervencgdes de requalificacdo dos arruamentos iam sendo executadas

Rede de iluminagdo publica
O nucleo antigo estd dotado de iluminacdo publica com niveis adequados ao servico requerido.
Constata-se alguma diversidade no tipo de lumindria instalada, com os tipicos candeeiros suspensos
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nas fachadas nas ruas mais estreitas, postes de iluminacdo de diversos tipos em intervengdes mais ou
menos recentes e situagdes pontuais de iluminagdo embutida no pavimento.

Rede de telecomunicacdes

Estas infraestruturas adquiriram um relevo muito superior ao que detinham, na medida em que, para
além das instalacBes telefdnicas por cabo (telefone fixo) e da televisdo e radio por radiodifusdo (ondas
hertzianas), a rede de telecomunicagdes inclui as valéncias cada vez mais relevantes de televisdo,
internet fixa e movel e telefone mavel.

As redes de comunicagfes eletrdnicas abrangem agora o envio de sinais por cabo, meios radielétricos,
meios dticos e outros meios eletromagnéticos, incluindo as redes de satélites, as redes terrestres fixas
e maoveis, os sistemas de cabos de eletricidade, na medida em que sejam utilizados para a transmissdo
de sinais, as redes utilizadas para a radiodifusdo sonora e televisiva e as redes de televisdo por cabo.

Abastecimento de dgua, saneamento e rede de gas
O nucleo antigo estad dotado de uma rede de abastecimento de agua, de saneamento e de gds com

niveis adeguados ao servico requerido.

Figura 21 | Planta com a localizagdo do rede de gés
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3.6. Demografia

Caracterizagdo socioecondmica Municipio de Vila do Conde

Vila do Conde foi evoluindo a nivel populacional ao longo dos séculos. A primeira contagem do
nimero da populagdo foi aquando a Inquiri¢des de D. Afonso Il, em que Vila do Conde contava j& com
1.350 pessoas. Em 1527/1532 o nucleo de Vila do Conde contava com 3620 habitantes. Apds um
aumento do numero de habitantes até ao inicio do século XVI, em que contava com
aproximadamente 6000 habitantes, denota-se uma quebra demografica acentuada, existindo 2.964
habitantes em 1640 e posteriormente 2.628 em 1643,

Existe uma estagnagdo no aumento populacional nos séculos XVIl e XVIIl a nivel populacional, que se
presume assentar em dificuldades na vila a nivel da atividade maritima e agricola e também pela
passagem de um processo migratorio.

A partir de 1864, inicia-se o registo estatistico sistemdtico da populacdo em que Vila do Conde
registou sempre aumento da populacdo residente a nivel concelhio. A nivel de freguesia, houve
novamente um periodo de decréscimo populacional na década de 80, sendo seguido por um forte
aumento nas décadas sequentes.

Grafico 2 | Evolugdo da populagdo no concelho
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O Municipio de Vila do Conde localiza-se no Distrito do Porto, fazendo parte da Area Metropolitana do
Porto, com 149,03 km? de drea e 79 533 habitantes (censos de 2011), subdividido em 21 freguesias. O
Municipio é limitado a norte pelo Municipio da Pévoa de Varzim, a leste por Vila Nova de Famalico e
Trofa, a sul pela Maia e por Matosinhos e a oeste tem litoral no oceano Atléntico.

O crescimento coalescente dos nucleos urbanos de Vila do Conde, verificado nas Ultimas décadas,
resultou num continuo urbano que tende a densificar ainda mais nos anos mais proximos. Os Ultimos
indicadores sociodemograficos disponiveis, referentes aos Censos de 2011, apontam para um
significativo dinamismo demografico do territdrio. Em 2011 a populacdo residente da cidade de Vila
do Conde representava 36% da populagdo residente do municipio. Um aumento de cerca de 1,5% face
ao ano de 2001. Numa andlise de cada unidade territorial, a cidade aumentou a sua populacdo
residente em 11,3% enquanto a média do concelho cresceu 6,9%, valor significativamente superior ao
da média nacional (2,0%), da Regido Norte (0,1%) ou ainda do Grande Porto (2,1%).
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Tabela 3 | Indicadores sociodemogréficos/ populagdo residente

Indicadores Sociodemograficos
Populacdo residente 2001 2011 Var (%)
Portugal 10353117 10562178 2,00%
Norte 3687283 3689682 0,10%
Grande Porto 1260680 1287282 2,10%
Vila do Conde 74391 78533 6,90%

O aumento da populagdo verificado repercutiu-se num aumento da densidade populacional, que
cresceu na Ultima década, para os 4.211,2 habitantes/Km2 na cidade, valor que representa cerca do
dobro da média das cidades de Portugal (2238,1 habitantes/Km2) e ligeiramente acima da média das
cidades do Grande Porto (4087,60 habitantes/Km2), e que contrasta com as freguesias mais afastadas
da sede do municipio, que apresentam uma matriz menos urbana, enquanto as freguesias do litoral e
na envolvente préxima da sede do municipio, dada a sua localizagdo, configurem espagos de expansdo
e de constituicdo de estruturas de carater mais urbano. A média do concelho apresenta uma

densidade populacional com cerca de 533 habitantes/Km2.

Tabela 4 | Indicadores sociodemogréficos/ densidade populacional

Indicadores Sociodemograficos
Densidade Populacional 2001 2011 Var (%)
Portugal 1123 114,5 2,00%
Norte 173,2 173.3 0,10%
Grande Porto 1548,6 1580 2,00%
Vila do Conde 499,3 533,7 6,90%

A evolugdo do numero de familias no concelho de Vila do Conde, para o mesmo periodo
intercensitario, foi superior ao verificado nas restantes unidades territoriais de referéncia.
Efetivamente, o Municipio de Vila do Conde teve um aumento de cerca de 14% do numero de
familias, enquanto o aumento da média nacional foi aproximadamente de 11% e a média do Grande

Porto ultrapassou ligeiramente os 12%.

Tabela 5 | Indicadores sociodemogréficos/ familias

Indicadores Sociodemograficos
Familias 2001 2011 Var (%)
Portugal 3650757 4043726 10,81%
Norte 1210631 1330892 9,90%
Grande Porto 436346 489471 12,20%
Vila do Conde 23829 27210 14,20%

O n.2 de alojamentos no concelho de Vila do Conde, para o mesmo perfodo intercensitario, foi
superior ao verificado nas restantes unidades territoriais de referéncia. O Municipio de Vila do Conde
teve um aumento de cerca de 21,20% do nimero de alojamentos, enquanto o aumento da média

nacional foi aproximadamente de 16,10%.
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Tabela 6 | Indicadores sociodemograficos/ alojamentos

Indicadores Sociodemogréaficos
Alojamentos 2001 2011 Var (%)
Portugal 5046744 5859540 16,10%
Norte 1611643 1846589 14,60%
Grande Porto 540337 623085 15,30%
Vila do Conde 31113 37697 21,20%

Em sintese, considerando os ultimos indicadores sociodemogréficos conhecidos poder-se-a afirmar
que o territorio é caracterizado por uma significativa densidade populacional, de cerca de 533
habitantes/Km2 e uma forte dindmica demogréfica e construtiva, comparativamente com os
indicadores médios do pais, da regido Norte e do Grande Porto.

Caracterizagdo socioecondmica da ARU de Vila do Conde e Azurara
A drea proposta para delimitagdo da ARU de Vila do Conde e Azurara estende-se por duas freguesias

Vila do Conde na margem norte da foz do rio Ave e a de Azurara na margem sul, sendo esta area
praticamente coincidente com ntcleo antigo de antigo de Vila do Conde e Azurara.

Atualmente, existe uma zona definida como Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara, que abrange
uma area de 0,80 km2, e que é considerado essencial para a manutencdo da identidade de Vila do
Conde. Neste espago existe uma concentragdo de patriménio histérico valioso, englobando um
conjunto notavel de edificios medievais, casario, igrejas, capelas e arruamentos e que se apresenta
como um conjunto aberto ao estuario do Rio Ave e ao mar.

Para além dos aspetos anteriormente abordados de caracter mais abrangente que permitem uma
leitura da unidade territorial em estudo enquadrada numa escala territorial mais ampla, importa
concretizar, do ponto de vista social e econdmico a populagdo residente nesta area, objeto do
processo de reabilitagdo urbana.

Na ARU a andlise foi realizada considerando as secgBes e subseccdes dentro da 4rea, dos dados
disponiveis dos censos de 2011, embora os limites destas ndo correspondam exatamente admite-se a
existéncia de um erro que ndo perturba a leitura/interpretacio dos dados na drea abrangida.

No dltimo Censo de 2011, a populagio residente na freguesia de Vila do Conde era de 28.636 e na
freguesia de Azurara 2.305 totalizando 30941 residentes e cerca de 12%, ou seja, 2.625 pessoas,
reside na area delimitada como ARU de Vila do Conde e Azurara.

Gréfico 3 | Populagio residente na ARU
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No ambito da populagdo de Portugal, a relacdo de masculinidade apurada através dos Censos 2011
acentuou o predominio do nimero de mulheres face ao de homens. Em 2011 a relagdo de
masculinidade é de 91,5 homens para 100 mulheres enquanto que este indicador era em 2001 de
93,4 homens por 100 mulheres.

A populagdo residente na ARU, conforme valores do grafico seguinte, apresenta a mesma tendéncia o
n.2 de mulheres é superior ao de homens.

Gréfico 4 | Populagio Residente/Sexo
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Em Portugal, a proporgdo da populagdo com 65 ou mais anos é, em 2011, de 19%. Este valor contrasta
com os 8% verificados, em 1960, e com os 16% da década anterior. O indice de envelhecimento da
populacio reflete também esta tendéncia. Em 2011 o indice de envelhecimento acentuou o
predominio da populagio idosa sobre a populagdo jovem.

Em 2011, Portugal apresenta cerca de 15% da popula¢do no grupo etdrio mais jovem (0-14 anos) e
cerca de 19% da populacio tem 65 ou mais anos de idade. A andlise dos dados dos censos de 2011,
comprova que o centro histérico enfrenta problemas graves de despovoamento e envelhecimento da
populagdo.

A populagdo da ARU apresenta um claro predominio da populagdo com 65 ou mais anos de idade que
representa 23% da populagdo enquanto o grupo etario mais joven (0-14 anos) representa 11%. Os
dados indicam também que 55% dos individuos residentes estdo na faixa etaria entre 0s 25 anos e 0s
64 anos. O fendmeno do acentuado envelhecimento da populagdo € o principal aspeto caracterizador
do processo que veio a moldar o que é hoje a ARU de Vila do Conde e Azurara.

Grafico5 | Populagdo residente por grupo etério
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Em Portugal o nivel de instrugdo atingido pela populacio progrediu de forma muito expressiva na
ultima década. Relativamente aos Censos 2001, observa-se um recuo da populacdo com niveis de
instrucdo mais reduzidos, designadamente até ao ensino bdsico 22 ciclo e um aumento dos niveis de
qualificacdo superiores. A populagdo apurada nos Censos 2011 que possui o ensino superior completo
quase duplicou na ultima década. Passémos das 674 094 pessoas que tinham o ensino superior
completo para as 1 262 4489,

O nivel de analfabetismo tem sofrido um decréscimo e aumentou o n.2 de populagio com curso
superior, na populacdo residente a ARU de Vila do Conde observa-se que o n.2 de individuos que
possuem curso superior completo jd guadruplicou relativamente o n.2 de individuos que ndo sabem
ler nem escrever.

Para além de envelhecida, esta populacdo que reside na ARU, segundo os dados do INE para 2011,
possui também baixos niveis de qualificacdo académica. Assim, constitui ainda o maior grupo dentro
da populagdo residente aquela que possui apenas o 1° ciclo do Ensino Bdsico, com uma percentagem
expressiva de 33% do total, ao que acresce os 4% da populagdo que n3o sabia ler nem escrever.

Grafico 6 | Populagdo residente/habilitagdes literdrias
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Relativamente a situagdo perante a atividade econdmica, em 2011, dos residentes na ARU, 1% das
pessoas encontravam-se desempregados a procura de emprego, e 5% encontravam-se
desempregados a procura de emprego o que compde uma franja de desempregados de 6%, valor
abaixo da média para o concelho onde os desempregados totalizam 7% da populacio.

Ainda da leitura dos dados dos censos de 2011, 23% dos residentes eram pensionistas/reformados e
33% encontravam-se empregados.
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Gréfico 7 | Populagio residente/desemprego e situagdo perante a atividade econdmica
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A andlise da situacdo a data dos censos de 2011 permite concluir que apenas 13% da populagdo ativa
da cidade de Vila do Conde e Azurara residia na ARU, o que corresponde a 33% do total de residentes
nesta zona da cidade.

Por sua vez num universo de 1007 individuos residentes na ARU de Vila do Conde e Azurara
empregados cerca de 2% exerciam atividade no setor primario, 23% no setor secunddrio e 75% no
setor tercidrio.

Gréfico 8 | Populagio residente/setor de atividade
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Desta forma, na ARU de Vila do Conde e Azurara, e em conformidade com o resto do pais, verifica-se
uma crescente terciarizacio da m3o-de-obra em detrimento da mdo-de-obra ocupada pelas
atividades primérias e secunddrias, que vdo perdendo peso na economia.

A reduzida dimensdo média da empresa tercidria e uma significativa concentragdo no comércio de
retalho constituem as principais caracteristicas das atividades terciarias no concelho de Vila do Conde
sendo caracterizada pela existéncia de uma importante concentragdo das atividades econdmicas, na
sede do concelho. As atividades tercidrias ligadas ao comércio de retalho atingem neste nucleo
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urbano uma importéncia preponderante quer no tecido empresarial tercidrio quer na economia em
geral. Merece ainda destaque a atividade ligada ao subsetor do turismo nas dreas do lazer, da
hotelaria e similares que, com particular destaque na época balnear, ganha uma significativa
importancia econdmica gracas a localizagdo geografica do concelho que confina com frentes de mar
totalmente intervencionadas e valorizadas do ponto de vista urbanistico.

4. Beneficios fiscais

O compromisso da reabilitagdo urbana ndo pode nem deve ser assumido apenas pelo Municipio nem
depender exclusivamente do investimento publico. Os cidad3os e entidades privadas devem ser
envolvidos neste processo, através, entre outros, de incentivos fiscais a conceder aos promotores de

acdes de reabilitagdo que cumpram os requisitos que vierem a ser estabelecidos.

A delimitacdo de ARU’s obriga a definicdo, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patrimdnio, designadamente o imposto municipal sobre imdveis (IMl) e o
imposto municipal sobre as transmissSes onerosas de imdveis (IMT), nos termos da legislacdo
aplicavel, conforme determina a alinea c) do n.? 2 do artigo 132 conjugada com a alinea a) do artigo
149 do RIRU e nos termos definidos nos artigos 452 e 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e do
artigo 112, n.2 6 do Cédigo do IMI.

Assim, a requerimento dos interessados poderdo ser conferidos aos proprietarios e titulares de outros
direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fragbes abrangidas pelas ARU’s delimitadas, os
seguintes beneficios fiscais:

e Ficam isentos de imposto municipal sobre imdveis (IMI) os prédios urbanos objeto de
reabilitagdo urbanistica, pelo periodo de dois anos a contar do ano, inclusive, da emissdo do
alvara de licenciamento de obra ou do pagamento das taxas devidas pela comunicacdo prévia,
verificada pela emissdo de certiddo de comunicacdo prévia;

e Os prédios urbanos objeto de agdes de reabilitagdo ficam ainda isentos de IMI por um periodo
de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitacdo, verificada pela
emissdo do correspondente alvard de autorizagdo de utilizacdo ou, no caso em que a obra
possa ser dispensada da emissdo de titulo de utilizacdo, pela entrega do livro de obra, onde se
encontra lavrado o termo de encerramento, conforme previsto no artigo 16.2 da Portaria n.2
1268/2008, de 6 de novembro;

e Ficam isentas de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT) as
aquisicdes de prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbanistica, desde que, no prazo de
dois anos a contar da data da aquisicdo, o adquirente inicie as respetivas obras, o que serd
verificado pela emissdo do alvara de licenciamento de obra ou do pagamento das taxas
devidas pela comunicagdo prévia, e respetiva emissdo de certiddo de comunicacio prévia;

e As aquisicdes de prédios urbanos ou de fragBes autonomas de prédios urbanos destinados
exclusivamente a habitagdo propria e permanente, sdo também isentas de IMT na primeira
transmissdo onerosa do prédio reabilitado.
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Poderdo usufruir dos beneficios concedidos as acbes de reahilitacdo que retinam as condigBes
necessdrias a partir do primeiro dia util apés a data da aprovagdo do presente documento, o que
vigorara até a data do encerramento do Quadro Comunitdrio Portugal 2020.

A comprovacio do inicio e da conclusdo das ac¢bes de reabilitagdo é da competéncia da Camara
Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imoveis, antes e apds as obras compreendidas
na acdo de reabilitagdo.

Para efeitos da aplicacio dos incentivos fiscais de dmbito municipal, importa ainda referir que, de
acordo com o n.2 22 do artigo 712 do EBF, as “A¢Bes de reabilitacdo” sdo “as intervenctes destinadas
a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e
construtiva a um ou varios edificios, ou as construcdes funcionalmente adjacentes incorporadas no
seu logradouro, bem como as fragBes, ou a conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a
permitir novos usos ou mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, dos quais resulte o
estado de conservacio do imovel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervengao”.

Deste modo, a aprovacdo da delimitagdo das ARU’s constituird uma assumida discriminagdo positiva
relativamente aos proprietdrios de prédios urbanos no que aos impostos sobre o patriménio diz
respeito, ja que permitira também o direito de acesso a outros apoios e incentivos fiscais e financeiros
3 reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicdvel, aos proprietarios e titulares de
outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragBes abrangidas pela ARU, identificando-se a
titulo de exemplo, agueles que, no atual quadro legal, se consideram mais relevantes.

e A reducdo da taxa de IVA para 6% nas empreitadas de reabilitagdo urbana e obras de
remodelagdo, renovacio, restauro, reparagdo ou conservagédo de imoveis.

e A deducfo a coleta em sede de IRS, até ao limite de 500€, de 30% dos encargos suportados
com a reabilitagio de imdveis localizados nas ARU’s e recuperados nos termos da respetiva
estratégia de reabilitagdo ou de imdveis arrendados, passiveis de atualizagdo faseada das
rendas, no ambito do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), que sejam objeto de
acOes de reabilitacdo.

e A reducdo de 28 para 5% da taxa de IRS incidente sobre rendimentos prediais decorrentes de
arrendamento de imdveis que forem objeto de intervencdo de reabilitagdo, sem prejuizo da
opc¢ido de englobamento pelos sujeitos passivos.

E também assegurada a criagdo de mecanismos que garantam o apoio as agdes de reabilitagdo, quer
na vertente de informacdo quer na de tramitagdo processual, de modo a facilitar e promover as ages,

apoiar candidaturas e divulgar os incentivos de cardter fiscal e financeiro disponivel.

Ressalva-se que, os apoios e incentivos descritos no presente capitulo apenas serdo concedidos a
intervengdes que se enquadrem, cumulativamente, nas definicbes de reabilitagdo urbana e
reabilitacio de edificios constantes no RIRU, ndo se aplicando a construgdes a edificar em lotes vazios.

Os apoios e incentivos a reabilitacdo do edificado serdo concedidos apds verificagdo pelos servigos
competentes do Municipio, e cessardo sempre que se verifiqgue que a obra ndo se realizou de acordo
com o projeto aprovado ou que foram feitas demoligBes ndo autorizadas.
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Por fim entende-se majorar em 20% o valor do IMI para os prédios urbanos, que se encontrem
devolutos, abandonados e com sinais evidentes de degradacio e falta de seguranca, pelo periodo de
tempo em que tais condigbes se verificarem, estimulando assim a sua conservacio ou colocacio no
mercado, e procurando mitigar o seu impacto nas construgdes adjacentes e imagem da cidade.
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1. Introdugdo

A reabilitacdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensavel da politica das cidades e
da politica da habitacdo, na medida em que nela convergem os objetivos de requalificacdo e
revitalizagdo das cidades, em particular das suas areas mais degradadas, e de qualificacio do parque
edificado, procurando um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentével, garantindo para
todos uma habitagdo condigna.

A publicagdo do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de
agosto, com a recente alteragdo ao Regime luridico, e a publicagdo, a 30 de maio de 2014, da Lei de
Bases Gerais da Politica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, abre a possibilidade
aos Municipios de agilizarem os processos de reabilitacdo urbana em Areas de Reabilitacdo Urbana. A
autarquia, dando continuidade a um programa ambicioso de remodelacdo urbana do Nucleo Antigo
alarga agora ao concelho, aquilo gue constituird um estimulo adicional para a recuperacio do parque
edificado, para a revitalizacdo do comércio tradicional e para a captacio de novas atividades
economicas, bem como para a fixagdo de novos publicos.

A Camara Municipal, orientada para um conceito de desenvolvimento harmdénico e humanizado do
concelho e ciente da importancia do seu territério, pretende alargar as suas freguesias a politica de
regeneracdo urbana que ha mais de trés décadas vem implementando, promovendo assim as no¢des
de centralidade e urbanidade de um territério marcado ao longo dos séculos pela dispersdo dos
aglomerados urbanos, distribuidos por areas onde atividades agricolas coexistem com atividades
industriais, que vieram absorver a mdo-de-obra dispensada pela agricultura.

De facto, urge instituir formas de centralidade neste territdrio, criando condicdes ao nivel de
infraestruturas a potenciar, em fungdo das caréncias detetadas a nivel urbano, dinamizando os espacos
e promovendo a coesdo social,

A drea de reabilitacdo proposta corresponde ao centro histérico da freguesia, visa essencialmente
enquadrar e regular o desenvolvimento das dindmicas em curso, introduzindo novas abordagens na
requalificagdo do territdrio disperso. O local foi escolhido em fungdo da necessidade e obrigacio de
orientar e enriquecer o territério concelhio com novas abordagens no campo dos investimentos, quer
municipais quer privados, em locais onde se pressente uma dindmica tendente a valorizac3o econdmica
do territdrio evitando um acréscimo de deslocacdes as dreas urbanas existentes na envolvente.

As agOes de regeneragdo urbana propostas visam criar condi¢des para a implementagdo de uma politica
de gestdo sustentada dos recursos disponiveis, introduzindo fatores de racionalidade no que se refere
ao consumo e produgdo de carbono e combustiveis fosseis, promovendo a mobilidade dos modos
suaves e mais amigos do ambiente,

O reforgo das condigBes de centralidade neste territdrio, marcado por uma suburbanidade geradora de
deslocagBes para os centros urbanos limitrofes, contribuird para a fixagdo das pessoas e para a reducdo
das deslocagBes da populacdo, complementando deste modo o esforco que a autarquia desenvolve no
sentido de descentralizar os seus servigos para a esfera das juntas de freguesia, através da criacdo de
espagos de apoio ao cidaddo, em instalaggo junto das diferentes comunidades que constituem o
Concelho.
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1.1. Enquadramento legal

A alinea j) do artigo 2.2 do Regime Juridico du Reabilitagdo Urbana (RIRU) estabelece que Reabilitacdo
Urbana ¢ “a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio
urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da
realizacio de obras de remodelagdo ou beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgdo,
reconstruciio, ampliacio, alteracio, conservacdo ou demoligdo dos edificios.”

A Reabilitacdo Urbana é, portanto, uma intervengdo mais ampla do que a simples reabilitacdo de
edificios de uma determinada drea do territorio municipal, gue, acima de tudo, promove a revitalizagdo
urbanistica, econdmico-social, cultural e ambiental de um tecido urbano existente.

Para além das obras de construgdo, reconstrucgdo, ampliagdo, alteragdo ou conservagdo gue visam a
melhoria das condi¢bes fisicas dos edificios, de habitabilidade e de funcionalidade das suas fragdes, a
Reabilitacdo Urbana passa também por uma intervengdo ao nivel da rede de infraestruturas urbanas,
dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva, por forma a garantir a
dinamizacio do tecido social e econdmico, bem como promover a coesdo social.

O RJRU estrutura as intervencdes de Reabilitagdo Urbana com base em dois conceitos fundamentais: o
conceito de Area de Reabilitacdo Urbana (ARU), cuja delimitacdo pelo municipio tem como efeito
determinar a parcela territorial que justifica uma intervengao integrada, e o conceito de Operagao de
Reabilitacdo Urbana (ORU), correspondente a estruturagdo concreta das intervengdes a efetuar no
interior da respetiva ARU.

Assim sendo, nos termos do RIRU:

- Uma ARU consiste numa “area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva
e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condicBes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada,
através de uma operagio de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento préprio ou plano de
pormenor de reabilitagido urbana” (alinea b) do artigo 2.2 do RIRU).

- Uma ORU corresponde ao “conjunto articulado de intervengBes visando, de forma integrada, a
reabilitagdo urbana de uma determinada area” (alinea h) do artigo 2.2 do RIRU).

A reabilitacdo urbana em ARU(s) é promovida pelos municipios, resultando da aprovagdo:

a) Da delimitagdo das ARU (s) pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal de Vila do
Conde;

b) Da ORU a desenvolver nas areas delimitadas de acordo com a alinea anterior, atraves de instrumento
proprio ou de um plano de pormenor de reabilitagdo urbana.

A aprovacdo da delimitagdo da ARU pode ser simultanea ou antes da aprovagdo da respetiva ORU (n.2
3 e 4 do artigo 7.9), sendo que a aprovagdo da delimitagdio da ARU caducard, se, no prazo de 3 anos,
n3o for aprovada a correspondente ORU (artigo 15.2). Sera de realgar ainda que, nos termos do n.2 4
do artigo 7.2 do RJRU, a cada ARU correspondera uma ORU.
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2. Enquadramento territorial e critérios subjacentes & delimitacio

As caracteristicas Unicas do ndcleo de pescadores da praia de Vila Ch3 configuram um conjunto de
potencialidades que urge consolidar. De facto, neste lugar coexistem uma série de atividades que
identificam e registam uma longa sedimentacdo de uma estrutura urbana singular, baseada num modo

de vida ligada a pesca artesanal, atividade quase em exting¢do na praia de Vila Cha.

Em 1990 existiam 40 embarca¢des na praia de Vila Cha, atualmente esse ndmero foi reduzido a 10,
estando a atividade que deu origem a este povoado em vias de extingdo. Refira-se que Vila Cha é o porto
de pesca de Vila do Conde, onde a estrutura urbana e as atividades ligadas ao mar se mantiveram ao

longo dos séculos sem grande alteracdo.

Um pouco a Norte do atual nicleo piscatorio, existiu no atual Lugar do Facho, conforme a referéncia
indicia no local atualmente ocupado pelo farol, uma estrutura de sinalizaciio maritima que indicava,
através de um sistema de marcas, a diregdo a partir do mar do porto de pesca de Vila Cha. Este facho,
constituido por uma fogueira a partir do qual era praticado um cddigo indicando diferentes condigdes,
seria também para avisar da aproximacdo de barcos inimigos, estando integrado num conjunto de
estruturas sinaléticas que ao longo da costa, através de sinais de fogo e/ou fumo, transmitiam
informacg@es de defesa. Deste facho ou farol ndo resta qualquer elemento fisico. Sabe-se que aquando
do seu abandono e desmantelamento ocorrido em finais do séc. XIX, a sua pedra foi utilizada para a
construgdo de casas e para a consolidacdo do muro do cemitérie derrubado em noite de temporal em
1876.

A fortificagdo era constituida por uma rampa em pedra disposta sobre a areia, com uma configuracdo
semicircular, dispunha de 5 bocas-de-fogo revestidas com pedra, onde estavam localizados canh&es de
bronze. Estes elementos estruturais em granito estavam dispostos sobre taludes construidos com

estacaria de madeira.

-

L:'{rra\f'_ . :ﬂt{u‘uﬁ
; H
e !
iy i
Yo !
! i : |
N e
Yt Fragrofts s G ol R
Wi aleppogriafice de Gois o Papn de it gl ooy s R
.,..r.;f.-m-éi‘f;.‘.,_m.q,-..,.‘..ﬂu.,nm&a.‘a g ) i o fal I -‘&/w/‘ a Pliitis
(1, ¢ gorsts oee et e O e S0 La PR T ' i | ) : i ATt A By e R .
QAL b astiom Crpa disol Ut A R D Comaral L NN . : D 1.~
Tt e 10 Tl oo g Gy £20 D), 95 BoompaticaD L p———— T e 1§ L Bpandiniias ha i n e
nin i Hool g ri ) v ] i I L I PR
oo £ % Rk o B O M ik nnemis
. i 1 : b e o Ve
| 3 i Fslniton. adlinmis da e o 2
: i P PO Byl s Mo Dt -
! . ’ :%a:....:num.um.'..._a.;' Lo
e G IBloss gur Fivminrs b oD it i
i x.ﬂ‘.‘.‘j;:‘._‘---._...ﬁ._t' >
o, . H £ : taf)
A 1) i A 1 H
i

Figura 1 | Fortaleza de Vila Cha
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A estrutura urbana atual da praia de Vila Ch3 é o resultado de um processo de consolidagdo ocorrido ao
longo dos anos. A ocupagdo inicial disposta em terrenos pertencentes ao Estado, confinava com

propriedade privada de agricultores.

A grande concentragado e densidade do edificado, processa-se através de um processo de ocupagdo da
area de terreno estatal existente formando uma rua paralela ao mar onde foram dispostas cabanas,
construidas com um misto de pedra, madeira e colmo. Estas cabanas, segundo o geografo Orlando
Ribeiro foram construidas a partir das medidas dos barcos utilizados para a pesca ou para a apanha do
sargaco. Teriam uma medida de 7 metros por 3,5m, dispunham de uma cozinha cujo pavimento era em
terra, e dois quartos revestidos com soalho de madeira. Nestas cabanas eram realizados todos os
trabalhos inerentes & atividade praticada pela populagdo, desde a confegdo de roupa a manufatura de

redes usadas na pesca.

As atividades desempenhadas pelos habitantes, dividiam-se entre a apanha do sargago e do pilado
(caranguejo pequeno), usados como fertilizantes dos terrenos agricolas.

Na sua génese, esta ocupagdo era desenvolvida por agricultores, que construfam as suas cabanas na
praia para guardar os materiais necessarios a apanha do sargaco, incluindo o barco. Posteriormente,
verifica-se que, por motivos ligados a transmissdo de propriedade praticada nesta regido, onde os
descendentes dos agricultores eram privados da propriedade familiar que era geralmente transmitida
ao filho vardo mais velho, os filhos dos agricultores transformaram-se em pescadores e sargaceiros, sem

terra.

Figura 2 | Barracos de sargaceiros da praia

Na transicdo do séc. XIX para o séc. XX, desenvolve-se um processo de transformagdo das cabanas
iniciais construidas em pedra, madeira e colmo, de um Unico piso, em casas construidas em granito com
dois pisos, dispostas numa rua ao longo da linha da costa. Este processo de transformagdo radica
sobretudo nos proveitos auferidos com a venda do sargaco e pilado, entdo muito solicitados para adubo
dos campos de cultivo, ndo s6 em Vila Chd, mas também nas freguesias de Vila do Conde
designadamente em Guilhabreu, que dista 9 Km de Vila Cha.
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Figura 3 | Planta da proposta de delimitacdo da ARU de Vila Cha

3. Diagnostico
3.1. Histéria e morfologia urbana

A sua ocupagdo

Embora a arqueologia e a toponimia ndo sejam disso verdadeiramente expressivas, o povoamento do
territério desta freguesia pode-se estimar anterior ao séc. Xll, a julgar pelo que sucede nas freguesias
imediatas nos campos arqueoldgico, documental e toponimico.
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As origens do povoamento da freguesia de Vila Chd ndo sdo conhecidas. A primeira referéncia historica
deste povoamento e a precisa localizagdo da freguesia data de 1033. O documento que lhe faz
referéncia é uma carta de doagdo de “Villas” situadas no litoral do territdrio portucalense, por parte de
Dona Vistrégia Galindes a favor de Gutierre Trutesindes e sua esposa Dona Ermentro, senhores da
“Villa” de Varzim, destas vilas entre os rios Ave e Cdvado. A localizacdo de “Villa Plana” é clara: “vila
denominada Vila Plana, que fica entre Mirazi (Mirante) e Moreirola (Moreiré, Labruge) e do outro lado
Mola de Olibas {Modivas), debaixo do monte do Castro do Boi (lugar de Castro, Vairdo), territério
proximo de Lavra e perto do mar.”

Outros documentos mencionam a existéncia da “Villa Plana”, sendo relevantes as Inquirictes de 1258.
Neste documento a pardquia de Vila Cha das Terras da Maia esté dividida em duas vilas — a “Villa Plana”
e a “Villa Miranci” — que partilhavam a mesma igreja, cujo padroeiro era S. Mamede.

Outras mengdes relativas a Vila Cha vdo surgindo ao longo dos tempos

A freguesia foi sempre do termo da Maia até a formagdo do concelho de Vila do Conde e como tal
beneficiou do foral da Maia, dado por D. Manuel em 1519,
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Figura 4 | Extrato da Carta hydrograuphica da Costa de Portugal desde Villa do Conde athe a foz do Douro — Século XVIII
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No final do século XVIII, quando Espanha se uniu a Francga contra Inglaterra, Portugal sentiu muitas
dificuldades para se manter neutral. Em frente a costa, no limite norte da Vila Ché, existe um penedo
chamado Aguilhada, separado de terra por um canal, local onde os barcos espanhdis se emboscavam a
espera dos barcos ingleses para os afundarem. Em 1796, o Principe Regente D. Jodo determinou que se
construfsse um fortim junto do canal da Aguilhada, para evitar incidentes, que punham em perigo a
neutralidade do pafs. A construcio foi feita sobre a areia, com caracter provisério. A bateria ficava em
plano mais alto, para onde se subia por uma rampa de pedra; a sua forma era semicircular com
parapeitos de terra, revestidos de pedra de 6 palmos de alto do lado de fora e 8 por dentro da barreira
e 20 de largura.

Com o final da guerra, o Forte perdeu a sua utilidade e foi sendo abandonado. Voltou a ser utilizado no
século XIX, durante o dominio Miguelista e até ao desembarque das tropas Liberais. Apds esta data, o
forte ficou votado ao mais completo abandono, tendo sido completamente sagqueado. No local onde se
situava este forte, atualmente nio resta qualquer vestigio da sua existéncia.

O crescimento de Vila Cha efetuou-se do interior da freguesia em direcdo ao litoral. As casas agricolas
detentoras de quase todo o territdrio que compunha a povoagdo localizavam-se no interior, mas nao
se dedicavam apenas a atividade agricola. Normalmente as casas agricolas possufam casas do mar, onde
eram guardados os apetrechos da pesca, o barco e o sargaco depois de seco.

3.2. Edificado e Patrimonio

A caraterizac3o tipoldgica do edificado é uma ferramenta essencial para conhecer o territério e para
poder definir estratégias para a renovagdo urbana da cidade.

Da andlise do edificado existente na area de reabilitagdo urbana de Vila Ch3, ao nivel da estrutura
funcional, do tipo de alojamento, da volumetria, da tipologia edificativa, do estado de conservagdo, do
patriménio assim como das infraestruturas existentes, consegue-se definir dreas de intervengao
prioritéria e estratégias de reabilitagdo urbana.

A reabilitacio de edificios € um dos vetores indispenséveis da reabilitagdo urbana e deve incluir a
preservacdo do patrimoénio arquitetdnico assim como a reabilitagdo do espago publico. Esta tem sido a
pratica corrente do municipio ao longo dos anos.

Ocupacéo funcional do edificado

As freguesias, menores em dimensdo e em concentracéo, regulam-se por uma maior proximidade da
natureza da qual dependem. A agricultura é, geralmente, a base econdmica que fundamenta a forma
do aglomerado, ndo se articulando no meio rural as forgas complexas que determinam a estrutura
urbana. A habitag3o dispersa-se, sendo naturalmente constituida por casas isoladas, unifamiliares, com
terreno sobrante, e por pétios e quintais que sdo utilizados como complemento a atividade agricola de
maior escala.
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Ocupacdo funcional do edificado na freguesia

EDIFICIOS PRINCIPALMENTE NAO RESIDENCIAIS ' 1

EDIFICIOS PRINCIPALMENTE RESIDENCIAIS ﬂ 45

EDIFICIOS EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS f l 1268

0 200 400 600 800 1000 1200 1400

Gréafico 1 | Ocupacdo funcional do edificado da freguesia - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

Vila Chd apresenta um perfil residencial expressivo com 97% dos edificios exclusivamente residenciais
e 3% dos edificios predominantemente residenciais os quais associam a funcdo habitacdo ao comércio
de proximidade. Nestes casos, as atividades comerciais ocupam o rés-do-cho dos edificios.
O numero de edificios que ndo tém a fungdo habitacional ndo tem significado na freguesia.

A area delimitada pela ARU de Vila Cha revela algumas das caracteristicas de zona balnear: compreende
um conjunto de habitagBes unifamiliares, algumas das quais aparentemente de segunda habitacdo ou
que funcionam como alojamento local.

Insere também um conjunto consideravel de armazéns de aprestos para os pescadores locais, um de
construgdo mais antiga reabilitado e outro de construgdo recente para os pescadores que ndo tinham
onde guardar os seus utensilios utilizados na pesca.

Esta planta da ARU revela alguns dos edificios que encontram devolutos, por se encontrarem
degradados com excecdo de duas das construgdes por se encontrarem em obras.

A recolha de dados sobre os edificios devolutos entende-se ser muito pertinente uma vez que permite
identificar que edificios ou fractes poderdo estar disponiveis para reocupar, quer seja como habitagio,
negdcios ou outra ou que a data possam representar perigo para a salubridade dos edificios/fracdes
contiguas. Este indicador permite ao municipio concentrar esforgos no sentido de acionar os
mecanismos previstos na lei, de modo a que os proprietérios procedam a reabilitacio dos seus imdveis,
se for esse o caso, e a disponibilizar no mercado esses imdveis para arrendamento ou venda.
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Figura5 | Levantamento funcional do piso térreo

Tipo de alojamento (n? de fogos / edificio)

De acordo com os dados dos censos de 2011, a freguesia de Vila Chd compreende um ndmero
significativo de edificios com um ou dois fogos por edificio, os quais correspondem 66% a construces
isoladas no lote, 31% a edificios geminados e 3% a edificios em banda.

Assim, a tipologia presente compreende a habitagio unifamiliar ou bifamiliar como predominante no

territério que se desenvolveu de forma sistematica ao longo das principais estradas e se espalha pela
rede de caminhos rurais.
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N.2 fogos/edificio na freguesia
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Gréafico 2 | Numero de fogos / edificio da freguesia - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

Os edificios multifamiliares ou de habitagdo coletiva correspondem a 5% da totalidade das construgdes
existentes na freguesia. A transformacdo tipoldgica esta associada a mudanca do tipo de alojamento,
de constru¢io mais recente, que sdo implantadas em parcelas vazias, ocupando zonas recuadas
relativamente a estrutura viaria principal.

A drea delimitada pela ARU de Vila Ch3 compreende um conjunto de habitagdes unifamiliares, de 1
fogo/edificio, em lotes estreitos, existindo pontualmente os edificios que associam no piso térreo o

comercio de proximidade a habitagdo no 12 andar.

Figura 6 | Conjunto de edificios de habitagdo unifamiliar na Rua da Praia
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Volumetria
A nivel volumétrico a freguesia apresenta uma regularidade significativa com 99% de edificios com um
ou dois pisos que estd claramente associada a tipologia de habitagio unifamiliar ou bifamiliar.

Volumetria na freguesia

EDIFICIOS COM 5 OU MAIS PISOS ' 1

EDIFICIOS COM 3 OU 4 PISOS 1 27

AN R e e T [ s T T i
i 1286

EDIFICIOS COM 1 QU 2 PISOS

T T T T T T 1

0 200 400 600 800 1000 1200 1400

Grafico 3 | Numero de pisos acima da cota de soleira dos edificios da freguesia - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

Os edificios de trés ou quatro pisos correspondem a 1% das construgdes existentes e estio diretamente
relacionados com a construgio de edificios mais recentes, de habitacio coletiva.

Apesar de existir um edificio de cércea superior a 5 pisos, ndo é relevante para promoc¢do da
homogeneizagdo do conjunto, de onde ainda se evidenciam no territério os pontos singulares.

A drea delimitada pela ARU de Vila Cha assume-se como um conjunto urbano consolidado, de cércea
uniforme, de dois pisos acima da cota de soleira, associado & tipologia dominante de habitacio

unifamiliar.

R

Figura 7 | Conjunto de edificios de armazéns de aprestos no Largo dos Pescadores
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Figura 8 | Levantamento das cérceas dos edificios da ARU

Associa um conjunto de pequenos armazéns de aprestos de cércea de um piso, implantados junto ao
areal, que alojam a atividade principal desta populagdo. Deste conjunto evidencia-se o edificio do
Instituto de socorros a naufragos quer pela sua volumetria quer pelos sinais exteriores que o

caracterizam.
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Estado de conservacdo do edificado

Relativamente ao estado de conservagdo, os niveis considerados neste levantamento para cada edificio
foram trés: Excelente/Bom, Médio e Mau/Péssimo atribuidos com base na observacio exterior das
caracteristicas que se considerou fundamentais, nomeadamente a fachada, os v3os exteriores e a
cobertura.

As situagOes de maior degradacdo das construcBes ocorrem de forma pontual na freguesia, mas
tornam-se mais problematicas quando se localizam em areas de maior visibilidade e promovem a
desqualificacdo urbana.

De acordo com os dados dos censos verifica-se que o conjunto do parque edificado da freguesia € de
construcdo relativamente recente, onde os edificios de construgdo anterior a 1919 representam 1,4%
da totalidade dos edificios e os edificios construidos apds 1980 representam uma percentagem
consideravel de 98,6%.

Data de constru¢do dos edificios na freguesia

DE 2006 A 2011 J 29

DE 2001 A 2005 I 76

DE 1996 A 2000 J 163

DE 1991 A 1995 J 335
DE 1981 A 1990 I 206

DE 1971 A 1980 J 127

DE 1961 A 1970 J 117

DE 1946 A 1960 J 110

DE 1919 A 1945 J 133

ANTES 1919 J 18

T T T T T T 1

0 50 100 150 200 250 300 350

Gréfico 4 | Data de construgio dos edificios da freguesia - Fonte: INE, Censos BGRI 2011

A area delimitada pela ARU de Vila Ch& assume-se como um conjunto urbano de construcio do inicio
do século XX, cujo o estado de conservacdo tem sido cuidado embora muitas vezes com intervences
parcialmente dissonantes no gque se refere aos materiais de revestimento aplicados, que promovem a
descaracterizam do conjunto.

Mais recentemente, algumas das intervencdes apresentam-se mais qualificadas, mas que indiciam a
insergdo de novas tipologias associadas ao turismo.

Da analise da planta da area ressalta uma série de habitacdes cujo estado de conservacio apresenta o
nivel 2 e 3 da escala utilizada para a analise, que correspondem ao nivel mau e médio respetivamente.
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Figura 9 | Levantamento do estado de conservagdo dos edificios da ARU

Patrimdnio
A freguesia apresenta um conjunto de edificios com interesse patrimonial, que pontuam territorio, e
dos quais se destaca:

- A lgreja de S. Mamede, uma construcdo que remonta ao seculo XVIII-XIX, proposta para classificagdo
no dmbito do PDM comao Valor Concelhio
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Figura 10 | lgreja de S. Mamede

- As caracteristicas Unicas do nucleo de pescadores da praia de Vila Chd onde coexistem uma série de
atividades que identificam e registam uma longa sedimentacdo de uma estrutura urbana singular,
baseada num modo de vida ligada a pesca artesanal.

3.3. Mobilidade

Praticas de mobilidade

Os estudos de mobilidade ao nivel do concelho demonstram que as deslocacdes entre freguesias sdo
quase inexistentes. A maior parte das freguesias regista apenas deslocag@es para a sede do concelho,
principalmente devido a concentragio de servigos e equipamentos al existentes. Registam-se, ainda,
um ndmero significativo de deslocacdes das diversas freguesias para a cidade do Porto e para os
concelhos limitrofes de Pdvoa de Varzim, Maia e Matosinhos.

Relativamente aos meios de transporte utilizados nas deslocagBes dentro de uma freguesia, o estudo
comprova os dados provenientes do Censos 2011, ja que considerando como modos suaves as
deslocactes ndo motorizadas, efetuadas a pé ou de bicicleta, verifica-se que grande parte das freguesias
apresenta uma percentagem significativa neste modo constatando-se uma tendéncia crescente de
utilizagdo. Existem freguesias onde a populacdo comeca a utilizar a bicicleta para pequenas deslocacdes
no dia-a-dia, incluindo para ligacdo ao metro. O automovel, embora ainda muito utilizado pela
populagdo para deslocagBes dentro da freguesia, comega a perder alguma preponderancia. E
frequentemente referida a motorizada como um meio de transporte muito utilizado.

Relativamente as deslocagBes para o exterior da freguesia de residéncia verifica-se que a utilizagdo dos
modos suaves ndo tem expressio. Nestes casos o automovel é o modo mais utilizado em todas as
freguesias nas deslocagdes para o exterior, com excegdo dos utentes que sdo alunos até ao 3° ciclo que
tém transporte escolar assegurado. As razbes apontadas prendem-se com a falta de alternativas e
rentabilizacdo do tempo. Verifica-se que o transporte publico rodoviario é fundamentalmente utilizado
nas deslocacgdes para o exterior das freguesias, sendo apontado por parte da populacio grandes lacunas
guanto a rotas, horarios e frequéncia. Nos casos em gue este transporte é simultaneamente transporte
escolar, sé operam no periodo escolar, sendo suspensas no periodo das férias de Verdo e fins-de-
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semana. j4 que a sua maioria sdo programadas para servirem as escolas basicas do 29, 32 ciclo e
secundarias do municipio.

Constatou-se ainda que os transportes entre freguesias ndo se encontram assegurados uma vez que o
principal foco de todos € a sede do concelho.

Assim, identificam-se diversos indicadores de insuficiéncia da oferta e de debilidade operacional,
destacando-se problemas de acesso e acessibilidade inadequadas, de baixas frequéncias de servico e
de ligacBes deficientes entre as freguesias e sede do concelho, assim como entre modos de transporte.

Rede viaria

As deslocacBes dentro da freguesia assim como aquelas que se processam entre freguesias e a sede do
concelho processam-se através da rede vidria constituida por caminhos, estradas municipais e nacionais
de calibre rodovidrio, geralmente de perfil reduzido. Os veiculos automaoveis, sdo o modo de transporte
prevalecente, circulando muitas vezes a grande velocidade, constituem pela sua natureza um
desincentivo & expansdo de modos de deslocagdo mais suaves; bicicleta ou marcha a pé.

Em alguns casos, seria possivel através da canalizagdo das aguas pluviais que correm atraves das valetas,
construir passeios ou pistas de ciclismo onde as dimensdes das vias o permitam. Este procedimento
poderia ser conjugado através da reducio criteriosa do perfil dos arruamentos, cuja velocidade maxima
por forca do cédigo da estrada ndo deveria exceder os 50Km/h.

Seria assim aconselhavel a reducdo para o maximo de 6m de largo o que na maior parte dos trogos
permitiria tornar as vias de uso partilhado entre, pe@es bicicletas e veiculos automoveis.

Assinale-se que vdrias vias, designadamente a via dos Nove Irmdos antiga estrada de Barcelos ¢
atravessada por um elevado nimero de peregrinos, que caminham em dire¢do a Santiago de
Compostela.

Registe-se ainda que até final dos anos 70 existia uma via dedicada a velocipedes ao longo da EN13, a
qual apoiava o numeroso niimero de ciclista que a usavam como modo de circulagdo entre freguesias
e a cidade do Porto. Esta via de ciclistas foi eliminada para alargamento da estrada, que passou a assumir
um perfil de quase autoestrada em plena zona urbana onde a velocidade ndo pode ultrapassar os
50Km/h.

Da rede vidria estruturante existente destacam-se como rede principal do concelho:

- A A28 que atravessa o concelho na diregio Norte-Sul, com trés nés de ligagédo a rede vidria de
nivel inferior, em Aveleda, Modivas, e Fajozes, e com né de ligagdo a A7 que estabelece também o
acesso a cidade de Vila do Conde.

- A A7 atravessa o concelho, na direcdo Poente-Nascente, partindo do né na A28. Para além do
né comum com a A28, tem, no concelho, mais dois pontos de ligagdo a ER 206 e desta a rede local, em
Touguinha e Touguinhd.

Numn segundo nivel, como rede distribuidora para Vila Cha:

- AEN 13, parcialmente desclassificada e ja integrada na rede viaria municipal, e que constitui o principal
eixo de distribuicdo concelhio, assumindo igualmente, fun¢des de atravessamento de trafego de longo
e médio curso, nomeadamente desde a instalagdo de porticos de portagem na A28, o que agravou
substancialmente as respetivas condices de fluidez de circulagéo e de seguranga, provocando grandes
congestionamentos no atravessamento da cidade, principalmente nas horas de ponta e nos meses de

Verdo.
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Num terceiro nivel, como rede estruturante local para Vila Cha:

- O eixo constituido pelo Caminho Municipal 1061 (Estrada Velha), Estrada Municipal 531 e Caminho
Municipal 1071 que corresponde a uma via de orientagdo norte/sul, sensivelmente paralela a EN13, e
que estrutura os acessos viarios da zona litoral sul do concelho, nomeadamente as praias.

Acessibilidade ferrovidria

A linha do caminho-de-ferro, construida em 1873, ligava o Porto a Pdvoa de Varzim e atravessava todo
o concelho de Vila do Conde na dire¢do Norte — Sul. Ao longo de mais de um século esta ferrovia
constituiu o principal modo de transporte de pessoas, nas ligaces de Vila do Conde com a cidade do
Porto, posi¢do que viria a perder somente nas duas Ultimas décadas, apds a forte expansio que o
automovel teve como meio de transporte.

Recentemente esta linha ferrovidria foi convertida em metropolitano de superficie conciliando as
vantagens de um transporte interurbano rdpido no acesso aos concelhos limftrofes, com particular
destague para a cidade do Porto, a 45 minutos de distancia, e com uma frequéncia de comboio a cada
15/20minutos, da integragdo num sistema vidrio articulado & escala metropolitana e uma alternativa
aos transportes urbanos rodoviarios, dentro da cidade e na ligagdo desta com as freguesias.

A zona da ARU ndo se encontra servida pela rede ferroviaria da CP, mas a estagiio de metropolitana da
Linha B do sistema do Metro do Porto mais perto encontra-se a menos de 3,5Km do Largo dos
Pescadores, um percurso de carro com a duragio de cerca de 7 minutos.

Transportes publicos

E assegurado o transporte ptblico entre Vila do Conde e a freguesia com horérios de pouca frequéncia,
que incide principalmente no horario escolar,

Quanto a informagdo existente relativa a mobilidade fora da cidade de Vila do Conde, foi efetuada uma
analise considerando a estrutura etdria dos utentes dos transportes publico, concluindo-se que a maior
parte das criangas e jovens do concelho utilizam o transporte publico partilhado com outros utentes
sendo o transporte escolar garantido através da atribuigio de passes pelo Municipio. Relativamente aos
idosos, verifica-se que na grande maioria das freguesias existe um nimero significativo de idosos que,
apesar de ter a necessidade de utilizagdo dos transportes publicos, dada a sua pouca frequéncia,
assegurada sobretudo nos horérios escolares, e a falta de lugares sentados nas viaturas devido a elevada
lotacdo, desmotiva esta classe etaria a sua utilizagdo. Verifica-se ainda que algumas juntas de freguesia
disponibilizam viaturas ligeiras para transporte de idosos a centros de salde, a servigos na sede do
concelho e até a feira semanal.

3.4. Espago publico

A intervencdo no espaco exterior piblico assumida como elemento fundamental de requalificacio de
areas urbanas tem, desde ha alguns anos, sido um dos motes da agdo municipal, resultando numa acdo
continuada e qualificadora do ambiente urbano, pese embora o enorme esforco despendido,
nomeadamente financeiro.

O Largo dos Pescadores foi objeto de intervengdo recente pelo municipio, pelo que se encontra
devidamente tratado e qualificado. O carater deste espago, pretende reverter o processo de
desqualificagdo operado, criando condi¢des para a afirmag&o do Largo dos Pescadores como um espago
ludico.
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Figura 11 | Largo dos Pescadores
Os arruamentos que envolvem a estrutura urbana consolidada, nomeadamente a marginal da praia,
apresenta-se como um espaco desqualificado, carente de mobilidrio urbano e sem relagdo com o areal.
Um alto muro construido pelos moradores na década de 70, na sequéncia da destruigdo operada pelo
avanco do mar, corta a relagdo entre as casas e o areal.

3.5. Infraestruturas

No que respeita as infraestruturas, estas sdo constituidas pelas redes de energia elétrica; abastecimento
de 4gua potdvel; drenagem das dguas residuais e pluviais; gas; telecomunicagdes; fibra ética; recolha e
transporte, eliminacdo e tratamento de residuos sélidos urbanos. Sdo todas estas infraestruturas que
no seu conjunto dfo sentido ao uso regrado da cidade e do seu nucleo histérico, permitindo uma vida
com qualidade a toda a populagdo. Deste modo, as infraestruturas assumem-se como uma condigdo
base da producio e ocupagdo do espago, sendo um conjunto de estruturas, quase sempre organizadas
numa rede, destinadas a garantir a satisfagdo das necessidades basicas das populag@es e das atividades
econdmicas que sem elas teriam dificuldade em subsistir.
O municipio tem promovido ao longo dos anos a extensdo da rede de infraestruturas bdsicas a todo o
concelho,
A zona delimitada da ARU de Vila Ch3 estd dotado de infraestruturas minimas e adequadas ao nivel de
servicos requeridos nomeadamente:

- Rede de abastecimento de dgua

- Rede de saneamento basico

- Rede de drenagem de aguas pluviais
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- Rede de iluminac&o publica

- Rede de telecomunicacdes
As outras infraestruturas de implementagdo mais recente, como sejam da rede de gis e a rede de
telecomunicagbes eletrénicas ainda ndo foram implementadas no largo, provavelmente devido &
disseminagdo dos potenciais clientes no territdrio face ao investimento necessario para os servir.
Estas infraestruturas adquiriram um relevo muito superior ao que detinham, na medida em que, para
além das instalages telefénicas por cabo (telefone fixo) e da televisio e radio por radiodifusdo (ondas
hertzianas), a rede de telecomunicacdes inclui as valéncias cada vez mais relevantes de televisio,
internet fixa e movel e telefone movel.
As redes de comunicagBes eletrénicas abrangem agora o envio de sinais por cabo, meios radielétricos,
meijos oticos e outros meios eletromagnéticos, incluindo as redes de satélites, as redes terrestres fixas
e moveis, os sistemas de cabos de eletricidade, na medida em que sejam utilizados para a transmissio
de sinais, as redes utilizadas para a radiodifusdo sonora e televisiva e as redes de televisgo por cabo.

3.6. Demografia

Caracterizagdo socioecondémica Municipio de Vila do Conde
O Municipio de Vila do Conde localiza-se no Distrito do Porto, fazendo parte da Area Metropolitana do

Porto, com 149,03 km” de area e 79 533 habitantes (censos de 2011), subdividido em 21 freguesias. O
Municipio é limitado a norte pelo Municipio da Pévoa de Varzim, a leste por Vila Nova de Famalicdo e
Trofa, a sul pela Maia e por Matosinhos e a oeste tem litoral no oceano Atlantico.

O crescimento coalescente dos nucleos urbanos de Vila do Conde, verificado nas Ultimas décadas,
resultou num continuo urbano que tende a densificar ainda mais nos anos mais préximos. Os UGltimos
indicadores sociodemograficos disponiveis, referentes aos Censos de 2011, apontam para um
significativo dinamismo demogréfico do territério. Em 2011 a populacio residente da cidade de Vila do
Conde representava 36% da populagio residente do municipio. Um aumento de cerca de 1,5% face ao
ano de 2001. Numa analise de cada unidade territorial, a cidade aumentou a sua populacdo residente
em 11,3% enguanto a média do concelho cresceu 6,9%, valor significativamente superior ao da média
nacional (2,0%), da Regido Norte (0,1%) ou ainda do Grande Porto (2,1%).

Indicadores Sociodemograficos
Populagdo residente 2001 2011 Var (%)
Portugal 10353117 10562178 2,00%
Norte 3687283 3689682 0,10%
Grande Porto 1260680 1287282 2,10%
Vila do Conde 74391 79533 6,90%

Tabela 1 | Indicadores sociodemogréficos/ populagdo residente

O aumento da populagdo verificado repercutiu-se num aumento da densidade populacional, que
cresceu na Ultima década, para os 4.211,2 hab./Km2 na cidade, valor que representa cerca do dobro da
média das cidades de Portugal (2238,1 hab/Km?2) e ligeiramente acima da média das cidades do Grande
Porto (4087,60 hab/Km?2), e que contrasta com as freguesias mais afastadas da sede do municipio, que
apresentam uma matriz menos urbana, enquanto as freguesias do litoral e na envolvente préxima da
sede do municipio, dada a sua localizagdo, configurem espacos de expansdo e de constituicio de
estruturas de cardter mais urbano. A média do concelho apresenta uma densidade populacional com
cerca de 533 hab./Km2.
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Indicadores Sociodemograficos
Densidade Populacional 2001 2011 Var (%)
Portugal 112,3 114,5 2,00%
Norte 173,2 173,3 0,10%
Grande Porto 1548,6 1580 2,00%
Vila do Conde 499,3 533,7 6,90%

Tabela 2 | Indicadores sociodemogréficos/ densidade populacional

Aevolucdo do nimero de familias no concelho de Vila do Conde, para o mesmo perfodo intercensitario,
foi superior ao verificado nas restantes unidades territoriais de referéncia. Efetivamente, o Municipio
de Vila do Conde teve um aumento de cerca de 14% do ndmero de familias, enquanto o aumento da
média nacional foi aproximadamente de 11% e a média do Grande Porto ultrapassou ligeiramente os
12%.

Indicadores Sociodemograficos

Familias 2001 2011 Var (%)
Portugal 3650757 4043726 10,81%
Norte 1210631 1330892 9,90%
Grande Porto 436346 489471 12,20%
Vila do Conde 23829 27210 14,20%

Tabela 3 | Indicadores sociodemogréficos/ familias

0 n.2 de alojamentos no concelho de Vila do Conde, para o mesmo periodo intercensitario, foi superior
ao verificado nas restantes unidades territoriais de referéncia. O Municipio de Vila do Conde teve um
aumento de cerca de 21,20% do numero de alojamentos, enquanto o aumento da média nacional foi
aproximadamente de 16,10%.

Indicadores Sociodemograficos
Alojamentos 2001 2011 Var (%)
Portugal 5046744 5859540 16,10%
Norte 1611643 1846589 14,60%
Grande Porto 540337 623085 15,30%
Vila do Conde 31113 37697 21,20%

Tabela 4 | Indicadores sociodemogréficos/ alojamentos

Em sintese, considerando os ultimos indicadores sociodemogréficos conhecidos poder-se-4 afirmar que
o territorio é caracterizado por uma significativa densidade populacional, de cerca de 533 hab./Km2 e
uma forte dindmica demogréfica e construtiva, comparativamente com os indicadores médios do pafs,
da regido Norte e do Grande Porto.

Caracterizagdo socioecondmica de Vila Cha
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Vila Ch3 é uma das 21 freguesias do municipio de Vila do Conde, com 4,81km? de drea, confronta com
Mindelo a norte, Modivas a nascente, Labruge a sul e o Oceano Atlantico a poente.

Para além dos aspetos anteriormente abordados de caracter mais abrangente que permitem uma
leitura da unidade territorial em estudo enquadrada numa escala territorial mais ampla, importa
concretizar, do ponto de vista social e econdmico a populagdo residente nesta drea, objeto de um
processo de reabilitacdo urbana.

A populacio da freguesia de Vila Ch3 foi evoluindo ao longo dos tempos, de acordo com os dados do
Instituto Nacional de Estatistica (Recenseamentos Gerais da Populagdo), no ano de 1864 eram 549
habitantes e em 2011 a populagdo era de 3094 habitantes.

Populacao
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Grafico 5 | Populacdo de Vila Chd entre 1864 e 2011

0 grande aumento de populagdo verificado em Vila Ch3 terd como fator preponderante a confrontagdo
desta freguesia com o mar.

Portugal tem cada vez mais pessoas e edificios junto ao mar. O nimero de habitantes nas freguesias do
pafs que confinam com a costa aumentou cerca 68% entre 1970 e 2011, de 738 mil para 1,2 milhGes de
habitantes. Na pratica, um em cada nove portugueses vive na costa.

Nio é novidade que a populacdo se concentra cada vez mais na faixa litoral. Esta tendéncia vem do
passado, acentuou-se a partir da década de 1970 e ndo da sinais de abrandar. Entre os dois Gltimos
censos — 2001 e 2011 — a populagdo junto a costa aumentou 10%.

A andlise dos dados da elementos mais precisos sobre o microcosmo da freguesia de Vila Chd, freguesia
costeira, a populagdo entre 1864 e 1920 duplicou e nos dias de hoje é 6 vezes superior a existente em
1864 de 549 residentes passou para 3094 residentes.

No Gltimo Censo de 2011, a populago residente no concelho de Vila do Conde é de 79.390 e 3094 o
n.2 de residentes na freguesia de Vila Cha.
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Gréfico 6 | Populagio residente no concelho de Vila do Conde

No ambito da populagdo de Portugal, a relacdo de masculinidade apurada através dos Censos 2011
acentuou o predominio do numero de mulheres face ao de homens. Em 2011 a relacio de
masculinidade é de 91,5 homens para 100 mulheres enquanto que este indicador era em 2001 de 93,4
homens por 100 mulheres.

A populagdo de Vila Chd conforme valores do gréafico seguinte, apresenta a mesma tendéncia o n.2 de
mulheres é superior ao de homens.

Vila Cha

1621 \, # Homens
' Mulheres

Gréafico 7 | Populacdo Residente/Sexa

Em Portugal, a proporgio da populagdo com 65 ou mais anos €, em 2011, de 19%. Este valor contrasta
com os 8% verificados, em 1960, e com os 16% da década anterior. O indice de envelhecimento da
populagdo reflete também esta tendéncia. Em 2011 o indice de envelhecimento acentuou o predominio
da populagdo idosa sobre a populacdo jovem.

Em 2011, Portugal apresenta cerca de 15% da populagdo no grupo etdrio mais jovem (0-14 anos) e cerca
de 19% da populagdo tem 65 ou mais anos de idade.

Os dados de Vila Cha dos censos de 2011 apresentam um equilibrio entre o grupo etario mais jovem (0-
14 anos) e a populagdo com 65 ou mais anos de idade, ambos o0s grupos representam cerca de 16% da
populagdo.

Uma conexdo aos dados provenientes dos censos em 2001 revelam que Portugal apresentava cerca de
16% da populag¢do no grupo etdrio mais jovemn (0-14 anos) e em 2011 a percentagem verificada para
este estrato etario diminui para cerca de 15%.
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Os dados de Vila Ch3 dos censos de 2011 apresentam cerca de 16% da populagdo no grupo etario mais

jovem (0-14 anos) enquanto em 2001 este grupo representava cerca de 19% da populagao.

Em Vila Ch3 verifica-se um amento acentuado na populacdo com mais de 65 anos em 2001 constituiam

cerca de 11% da populacdo e em 2011 este valor aumentou para 16%.

individuos residentes com mais de 65 anos '322
individuos residentes entre os 25 e os 64 anos
individuos residentes entre os 15 e 0s 24 anos

individuos residentes entre os 0 e 0s 14 anos

Gréafico 8 | Populagdo residente por grupo etario
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Em Portugal o nivel de instruc3o atingido pela populagdo progrediu de forma muito expressiva na Ultima

década. Relativamente aos Censos 2001, observa-se um recuo da populagdo com niveis de instrugdo

mais reduzidos, designadamente até ao ensino basico 22 ciclo e um aumento dos niveis de qualificagdo

superiores. A populacio apurada nos Censos 2011 que possui o ensino superior completo quase

duplicou na tltima década. Passamos das 674 094 pessoas que tinham o ensino superior completo para

as 1262 449,

O nivel de analfabetismo tem sofrido um decréscimo e aumentou o n.2 de populagdo com curso

superior, na populagdo residente em Vila Ch3 observa-se que o n.2 de individuos que possuem curso

superior completo ja duplicou relativamente o n.2 de individuos que ndo sabem ler nem escrever.

Salientamos assim o elevado n.2 de residentes com curso superior na localidade, no entanto n.2 de

residentes com o nivel de ensino bdsico do 12 ciclo constitui ainda o maior grupo dentro da populagdo.
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individuos residentes com um curso superior completo 349

individuos residentes com o ensino pés-secundario | 19

individuos residentes com o ensino secundario completo 387
individuos residentes com o 32 ciclo do ensino basico completo _ 453
individuos residentes com o 22 ciclo do ensino basico completo - 471
individuos residentes com o 12 ciclo do ensino basico completo - 919

individuos residentes sem saber ler nem escrever 144
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Grafico 9 | Populagdo residente/habilitagbes literarias

Relativamente a situagdo perante a atividade econémica, em 2011, dos residentes em Vila cha, 1% das
pessoas encontravam-se desempregados a procura de emprego, e 5% encontravam-se desempregados
a procura de emprego o que comp8e uma franja de desempregados de 6%, valor abaixo da média para
o concelho onde os desempregados totalizam 7% da populagio.

Ainda da leitura dos dados dos censos de 2011, 20% dos residentes eram pensionistas/reformados e
42% encontravam-se empregados.

individuos residentes sem atividade econémica | | 1 1104
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Individuos residentes empregados . l 1307
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Gréfico 10 | Populagdo residente/desemprego e situacio perante a atividade econdémica

Num universo de 1307 individuos residentes em Vila Chd empregados cerca de 3% exerciam atividade
no setor primario, 38% no setor secundario e 59% no setor terciario.
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Grafico 11 | Populagdo residente/setor de atividade

A agropecudria, a pesca, a industria tradicional, os servigos e o turismo, constituem as principais
atividades econdmicas da freguesia.

Desta forma, na freguesia de Vila Ch3, e em conformidade com o resto do pais, verifica-se uma crescente
terciarizacio da mio-de-obra em detrimento da méo-de-obra ocupada pelas atividades primarias, que
vao perdendo peso na economia de Portugal.

A freguesia de Vila Ch3 apresenta uma mescla de atividades econdmicas, ndo sendo evidente uma
separagio espacial entre elas. O sector primério é regulado pelas condi¢Bes geograficas que condiciona
o ordenamento espacial, e entre outros fatores podemos salientar a resisténcias ao
emparcelamento. As casas dos lavradores estdo situadas mais no interior da freguesia, em redor das
quais foram surgindo novas habitages e novos servigos

A atividade piscatdria ocorre dentro da ARU, quarteirdo junto a costa, onde se situam as “casas do mar”
onde s3o guardados os utensilios da pesca, bem como, a lota. As residéncias dos pescadores encontram-
se distribuidas pela freguesia.

4, Beneficios fiscais

O compromisso da reabilitacio urbana ndo pode nem deve ser assumido apenas pelo Municipio nem
depender exclusivamente do investimento publico. Os cidaddos e entidades privadas devem ser
envolvidos neste processo, através, entre outros, de incentivos fiscais a conceder aos promotores de
acBes de reabilitacdo que cumpram os requisitos que vierem a ser estabelecidos.

A delimitacdo de ARU’s obriga a definicdo, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patrimonio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMl) e o
imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis (IMT), nos termos da legislagdo aplicavel,
conforme determina a alinea ¢) do n.2 2 do artigo 132 conjugada com a alinea a) do artigo 142 do RIRU
e nos termos definidos nos artigos 452 e 712 do kstatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e do artigo 112,
n.2 6 do Cédigo do IMI.
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Assim, a requerimento dos interessados poderdo ser conferidos aos proprietarios e titulares de outros
direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragBes abrangidas pelas ARU’s delimitadas, os seguintes
beneficios fiscais:

e Ficam isentos de imposto municipal sobre imdveis (IMI) os prédios urbanos objeto de
reabilitagdo urbanistica, pelo periodo de dois anos a contar do ano, inclusive, da emissio do
alvard de licenciamento de obra ou do pagamento das taxas devidas pela comunicagfio prévia,

verificada pela emissdo de certiddo de comunicaco prévia;

e Os prédios urbanos objeto de agdes de reabilitagio ficam ainda isentos de IMI por um perfodo
de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitacdo, verificada pela
emissdo do correspondente alvara de autorizagdo de utilizagdo ou, no caso em que a obra possa
ser dispensada da emissdo de titulo de utilizacio, pela entrega do livro de obra, onde se
encontra lavrado o termo de encerramento, conforme previsto no artigo 16.2 da Portaria n.2
1268/2008, de 6 de novembro;

e Ficam isentas de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT) as
aquisicdes de prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbanistica, desde que, no prazo de
dois anos a contar da data da aquisigdo, o adquirente inicie as respetivas obras, o que serd
verificado pela emissdo do alvara de licenciamento de obra ou do pagamento das taxas devidas
pela comunicagdo prévia, e respetiva emissdo de certidio de comunicagdo prévia;

e As aquisicoes de prédios urbanos ou de fragdes auténomas de prédios urbanos destinados
exclusivamente a habitagdo prépria e permanente, sdo também isentas de IMT na primeira
transmissdo onerosa do prédio reabilitado.

Poderdo usufruir dos beneficios concedidos as ag¢des de reabilitagdo que retinam as condicdes
necessarias a partir do primeiro dia Util apds a data da aprovagdo do presente documento, o que
vigorara até a data do encerramento do Quadro Comunitario Portugal 2020.

A comprovagdo do inicio e da conclusdo das ag8es de reabilitagdo é da competéncia da Cdmara
Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na
acdo de reabilitacdo.

Para efeitos da aplicagdo dos incentivos fiscais de dmbito municipal, importa ainda referir que, de
acordo com o n.2 22 do artigo 712 do EBF, as “AgBes de reabilitacio” sio “as intervencdes destinadas a
conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a
um ou varios edificios, ou as construg8es funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro,
bem como as fragdes, ou a conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou
mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, dos quais resulte o estado de conservagio do

imovel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervencio”.

Deste modo, a aprovagdo da delimitagdo das ARU’s constituird uma assumida discriminacio positiva
relativamente aos proprietdrios de prédios urbanos no que aos impostos sobre o patriménio diz
respeito, ja que permitird também o direito de acesso a outros apoios e incentivos fiscais e financeiros
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a reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, aos proprietarios e titulares de
outros direitos, énus e encargos sobre os edificios ou fragdes abrangidas pela ARU, identificando-se a
titulo de exemplo, aqueles que, no atual quadro legal, se consideram mais relevantes.

e A redugio da taxa de IVA para 6% nas empreitadas de reabilitagdo urbana e obras de
remodelagdo, renovacao, restauro, reparacdo ou conservagdo de imoveis.

e Adedugdo a coleta em sede de IRS, até ao limite de 500€, de 30% dos encargos suportados com
a reabilitacio de imdveis localizados nas ARU’s e recuperados nos termos da respetiva
estratégia de reabilitacio ou de imdveis arrendados, passiveis de atualizagdo faseada das
rendas, no ambito do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), que sejam objeto de
acdes de reabilitagdo.

e A reducdo de 28 para 5% da taxa de IRS incidente sobre rendimentos prediais decorrentes de
arrendamento de imdveis que forem objeto de intervencdo de reabilitagdo, sem prejuizo da
opgdo de englobamento pelos sujeitos passivos.

E também assegurada a criagdo de mecanismos que garantam o apoio as a¢des de reabilitagdo, quer na
vertente de informacdo quer na de tramitagdo processual, de modo a facilitar e promover as agGes,
apoiar candidaturas e divulgar os incentivos de cardter fiscal e financeiro disponivel.

Ressalva-se que, os apoios e incentivos descritos no presente capitulo apenas serdo concedidos a
intervencdes que se enquadrem, cumulativamente, nas defini¢Bes de reabilitagdo urbana e reabilitagdo
de edificios constantes no RIRU, ndo se aplicando a construg¢des a edificar em lotes vazios.

Os apoios e incentivos a reabilitagdo do edificado serdo concedidos apds verificagdo pelos servigos
competentes do Municipio, e cessardo sempre que se verifique que a obra ndo se realizou de acordo
com o projeto aprovado ou que foram feitas demoligdes ndo autorizadas.

Por fim entende-se majorar em 20% o valor do IMI para os prédios urbanos, que se encontrem
devolutos, abandonados e com sinais evidentes de degradacéo e falta de seguranca, pelo periodo de
tempo em que tais condigBes se verificarem, estimulando assim a sua conservagdo ou colocagdo no
mercado, e procurando mitigar o seu impacto nas construgdes adjacentes e imagem da cidade.
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