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Nota Justificativa do Preco Proposto

[alinea c) do ponto 2 do artigo 122 do Programa de Concurso]

A Valentim José Luis & Filhos S.A, com sede na Rua dos Engenhos, 36, 4490-233 Pévoa de Varzim, titular do alvara de
construcdo n.2 3819, declara que na composicdo dos valores apresentados na lista de pregos unitdrios que serve de
base ao valor desta proposta e de forma a garantir que o valor apresentado inclua todos os possiveis encargos,
foram ponderados diversos factores, enquadrados em diferentes categorias, conforme se enuncia no decurso do

presente documento o que resultou numa proposta com um valor que consideramos bastante competitivo.

A Valentim José Luis & Filhos, SA. Implementou um Sistema Integrado de Gestdo da Qualidade, de acordo com a
norma NP EN ISO 9001:2008, tendo alcangado com sucesso esse objectivo e assumindo a sua manutengdo e
melhoria como um desafio critico para a organizacdo, uma vez que visa a satisfacdo dos clientes através de uma

gestdo mais eficaz e mais eficiente.

O historial organizacional e empresarial da Valentim José Luis & filhos, SA, evidenciado pela validagdo do seu
desempenho, bem como pela sua solidez financeira, qualidade e lideranga, conjugados com o curriculo de
empreitadas realizadas, que comprova de forma inequivoca, a larga experiéncia na realizacdo de empreitadas de
grande complexidade, a pregcos muito competitivos, traduzindo as condigdes excepcionalmente favoraveis de que a

concorrente comprovadamente dispde para a execugdo da prestagdo objecto do contrato a celebrar.

A capacidade econdmica e solidez financeira que a empresa demonstra, no actual contexto de crise que o pais
atravessa, constitui vantagem decisiva em termos de competéncia negocial com fornecedores, subempreiteiros e

entidades de crédito, com reflexos ébvios nos pregos conseguidos e na economia do processo de construgao.

O valor da nossa proposta foi alicercado em diversos pontos que passamos a enumerar:

1. Larga experiéncia adquirida pelos nossos técnicos, o que lhes permite optimizar tempos e métodos de
execugao do trabalho;

2. Meios humanos qualificados, com vasto curriculo neste tipo de empreitada e equipamentos préprios, ndo
sendo necessario recorrer a subempreitadas, evitando-se assim acréscimo nos custos;

3. O historial organizacional e empresarial da Valentim José Luis & filhos, SA, evidenciado pela validagdo do
seu desempenho, bem como pela sua solidez financeira, qualidade e lideranga, conjugados com o curriculo
de empreitadas realizadas, que comprova de forma inequivoca, a larga experiéncia na realizagdo de
empreitadas de grande complexidade, a precos muito competitivos e abaixo dos praticados no mercado,
traduzindo as condigdes excepcionalmente favoraveis de que comprovadamente dispGe para a execugdo da

prestacdo objecto do contrato a celebrar.
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4. A capacidade econdmica e solidez financeira que a empresa demonstra, no actual contexto de crise que o
pais atravessa, constituem vantagem decisiva em termos de competéncia negocial com fornecedores,

subempreiteiros e entidades de crédito, com reflexos dbvios nos precos conseguidos e na economia do

processo de construgdo.

A vasta experiéncia da empresa Valentim José Luis & Filhos, SA, em obras de igual natureza, com condicionantes e
caracteristicas semelhantes, permitird a perfeita execugdo dos trabalhos, seguindo o faseamento proposto no

procedimento de concurso.

Com assinaldvel experiéncia em empreitadas desta natureza — Remog¢do de Amianto, a empresa e os técnicos que a

integram, executardo os trabalhos de acordo com o previsto, em total respeito pelas condi¢des impostas a concurso.

Experiéncia Profissional

Edificio Escolar de S. Romdo de Neiva, Viana do Castelo 450m2
Edificio Escolar de Vila de Punhe, Viana do Castelo 1050m2
Edificio Escolar do Carvoeiro, Viana do Castelo 600m2
Edificio Escolar de Portela Sus3, Viana do Castelo 460m2
Edificio Escolar de Outeiro, Vina do Castelo 460m2
Edificio Escolar de Vila Franca, Viana do Castelo 730m2
Edificio Escolar de Castelo de Neiva, Viana do Castelo 660m2
Edificio Escolar de Monserrate, Viana do Castelo 1300m2
Edificio Escolar de Darque, Viana do Castelo 450m2
Edificio Escolar do Cabedelo, Viana do Castelo 820m2
Centro Infantil de Barcelos 1200m2
Pavilhdo Pévoa de Varzim 750m2
Escola do Desterro, Povoa de Varzim 900m2
Associagdo Cultural de Mujaes 200m2
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CONSTROES

DESCONTAMINAGAO DE AMIA

VALENTIM JOSE LUIS
&FILHOS 5.A,

FIGURA 1 — FOTOGRAFIAS DE EMPREITADAS QUE ENVOLVERAM A REMOCAO DE AMIANTO

As obras acima em exemplo assemelham-se a empreitada em concurso. A experiencia recolhida na execucdo de
obras de complexidade e dimensdo analoga, confere-nos desenvoltura e perfecionismo.

Caracterizacdao da Empreitada
A presente empreitada de Requalificagcdo da Escola Basica Dr. Carlos Pinto Ferreira — Junqueira, tem como objectivo

averiguar as patologias existentes, e determinar as respectivas causas (problemas de deficiéncias na construgdo).

Trata-se de um edificio com rés-do-chdo e 12 andar, de construcdo tradicional com estrutura em betdo armado
(sapatas, pilares, vigas e lajes), paredes em alvenaria de tijolo, sendo as exteriores duplas. A cobertura é inclinada
com recurso a chapas de fibrocimento. As platibandas encontram-se revestidas, pelo interior, com tela asfaltica
mineral. As fachadas do edificio sdo revestidas com reboco e pintura. A caixilharia exterior € em aluminio com vidro

duplo, com protecdo exterior por estores.
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FIGURA 2 - VISTA AEREA DA LOCALIZACAO DA EMPREITADA (FONTE: GOOGLE EARTH)

Deficiéncias/ Patologias

e Cobertura

A cobertura é constituida por uma estrutura simples e revestida com chapas de fibrocimento. Além da questdo da
saude publica (o governo tem como objetivo erradicar todas as coberturas com este tipo de material — em que exista

amianto na composi¢do do fibrocimento), a substituicdo do revestimento pode melhorar a questdo térmica e o

periodo de vida util deste tipo de revestimento, o qual esta a atingir o limite.
As caleiras existentes também denotam envelhecimento, podendo dar origem a infiltracdes de agua.

Existe um pequeno tro¢o da cobertura do corpo de ligagdo que ja substituiu o fibrocimento pela nova solugédo
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e Fachadas
As fachadas sdo rebocadas e pintadas, apresentando alguma fissuragdo, facto que merece atengdo e tomada de
medidas apropriadas. As platibandas (em betdo armado), demonstram problemas de desagrega¢do de pequenas

partes do betdo, por ac¢do das armaduras oxidadas, as quais aumentam de volume e fazem soltar o recobrimento da

mesma.
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e Revisdo das caixilharias, estores e vedagao periférica

Verificadas as caixilharias nesta escola, estas apresentam-se genericamente em bom estado e ndo carecem de

intervengdo, com excecdo de alguns casos isolados.

Os estores também estdo dentro do mesmo critério de avaliagdo, existindo alguns estores picados derivado de

projecdo de pedras ou outros objetos.

e Requalificagdo dos sanitdrios
Os sanitdrios encontram-se em mau estado de conservagdo, com pegas sanitarias descritas, fruto da intensidade de

utilizagcdo. Aproveitar a intervencdo para requalificar o espaco, é urgente.
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e Requalificagdao do pavimento dos espacos exteriores (pavimento)
O pavimento junto ao campo de jogo (lado poente) apresenta algumas depressées coincidentes com linhas de

drenagem de aguas pluviais, a qual terd que ser intervencionada para repor as condi¢des de planimetria.
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e Tratamento da junta de dilatagao
Verifica-se que existe um deslocamento dos edificios na zona da junta de dilatagdo, pelo que é necessario reparar a

junta de dilatagdo, a qual pode introduzir infiltragdes no interior da escola.
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Prazo de execugao
O prazo de execugao previsto no caderno de encargos para execugao da empreitada é de 120 dias contados a partir

da data da consignagao e da aprovagao do PSS.

Para o cumprimento do prazo sera impreterivel garantir que a empreitada evolui harmoniosamente, sem conflitos
nem atrasos. Para isso, a Valentim José Luis & Filhos, SA. fara previamente a preparagao e planeamento da obra,
analisando eventuais aspectos que possam desencadear atrasos, nomeadamente a disponibilizacdo de equipas de

trabalho, equipamentos e materiais.

Serd elaborado um plano de trabalhos pormenorizado, rigoroso mas ajustdvel, organizado com base em
rendimentos reais de trabalho e de capacidade de mobilizagdo, quer a nivel de aprovisionamento e contratagdo no
mercado, quer na experiéncia adquirida na realizacdo de obras de semelhante complexidade e dimensdo.
(nomeadamente nas datas de entregas de materiais, na verificagdo da disponibilidade dos meios de produgdo, nas
datas de inicio e conclusdo das tarefas criticas, etc., de forma a poder antecipar contratempos e encontrar

resolucgdes.

Face a nossa experiéncia e capacidade técnica, consideramos o prazo suficiente para a execucdo atempada da

empreitada.

Também em muito contribui o facto de dispormos de um estaleiro central a + 7km da obra, permitindo um apoio
permanente a mesma, associado ao facto de possuimos nos quadros da empresa mao-de-obra, qualificada, com

vasto curriculo neste tipo de empreitadas.

A nivel de técnicos superiores, a Valentim José Luis & filhos, SA, possui um quadro com experientes técnicos neste
tipo de obra, com o qual, através de um dimensionamento / planeamento correto de toda a empreitada podemos

garantir o cumprimento dos objectivos finais.
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FIGURA 3 - DISTANCIA DO ESTALEIRO CENTRAL DA VJL A0 LOCAL DA EMPREITADA (FONTE: GOOGLE MAPS)

A empreitada localiza-se entre a Av. Comendador Jodo Rebelo de Carvalho e a Rua José Baptista da Silva, na

freguesia da Junqueira, em Vila do Conde.

Envolvente da obra e condicionalismos
Nesta fase, analisamos as caracteristicas geograficas de implantacdo e de ocupacdo da area, partindo-se de uma
analise ao local dos trabalhos com verificagdo de uma série de pontos definidos pela empresa como quest&es chaves

no condicionalismo das empreitadas de caracteristicas semelhantes.

Dos pontos analisados, assinalam-se os seguintes:

e Aprovagdo do Plano de Remogdo de Amianto pelo ACT.

e Existéncia de condutas de Abastecimento de Agua, Aguas residuais, Pluviais, Gas e Electricidade n3o identificadas

anteriormente, que possam condicionar os trabalhos;
e Erros e omissGes nos projectos da empreitada:

e Fraca coordenagdo entre projetos das diversas especialidades;
e Indefini¢do de solugdes;
e Omissdo de pormenores
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e Surgimento de novas disposi¢cdes regulamentar incompativeis com os projetos elaborados

e Circulagdo rodoviaria e pedonal;

e Atrasos na entrega de material;

e CondigcBes atmosféricas desfavordveis a execugdo dos trabalhos

O local de execugdo dos trabalhos, implicara por si s6, um cuidado extremo na sua preparagdo e execucdo,
garantindo-se, durante o desempenho de todos os trabalhos afectos a obra, medidas de preven¢do que garantam a

segurancga nao sO no perimetro afecto 4 empreitada e estaleiro, mas também nas areas envolventes 8 empreitada.

Sempre que financeiramente possivel, o aprovisionamento serd realizado por fornecedores da regido. Dessa forma, a
empreitada potenciard a envolvente e os agentes locais onde se insere e os custos de mobilizagcdo de materiais serdo

inferiores.

Para o apuramento dos custos directos de produgao de cada um dos itens do mapa de quantidades da empreitada

foram tomadas as seguintes acgGes e tidos em consideragdo os seguintes factores:

Pesquisa ao mercado local de possiveis fornedores interessados em

PROSPECCAO DE MERCADO .
colaborar na empreitada;

A eficiente politica de stocks em vigor na Valentim José Luis & filhos, SA.
permite assegurar o aprovisionamento adequado da empreitada com
equipamentos e matérias-primas adquiridas a precos de mercado
concorrenciais.

\

POLITICA DE STOCKS

Mobilizagdo de um Eng. Civil licenciado, para acompanhar os trabalhos,
apoiado por uma equipa de técnicos em estaleiro central prestando o

DIRECGAO TECNICA A AFECTAR , . . e
necessario apoio logistico;

A EMPREITADA . . . _—
Aproveitamento dos meios proprios que a empresa dispde, nomeadamente
mado-de-obra altamente qualificada e equipamento adequado;
MAO-DE-OBRA AFECTAR A Mado-de-obra propria, altamente especializada, apresentando niveis de
: EMPREITADA: qualidade elevados de execugdo dos trabalhos.

Os equipamentos disponibilizados serdo os adequados a especificidade do

EQUIPAMENTO A AFECTAR A trabalho e sdo propriedade da Valentim José Luis & filhos, SA. No entanto e

EMPREITADA caso seja necessario, os mesmos poderdo vir a ser reforcados com outros,
requisitados pela direc¢do de obra ao nosso estaleiro central;
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Nos custos indirectos englobamos as despesas de administragdo, lucro e outras despesas ndao descriminadas

associadas a empreitada, nomeadamente:

Montagem e desmontagem de vedagdo da obra; manutencdo e

desmontagem de instalagbes de apoio a direc¢do de obra, fiscalizagdo,

locais fechados para recolha e armazenamento de materiais e sanitarios
ESTALEIRO quimicos;

Despesas com fornecimento de agua e electricidade;

Montagem de painéis informativos;

Reposicdo do local nas condigGes iniciais

GARANTIAS DE SEGURANCA,

Adaptaca impl taca P fecto a it PGAeP
QUALIDADE E AMBIENTE daptacdo e implementagdo do PSS afecto a empreitada, PGA e PGQ

Outras despesas que estejam associadas a empreitada.

Encargos com a formacdo profissional dos trabalhadores de forma a
melhorar a qualidade de execug¢do das suas tarefas, politicas de
qualidade, ambiente e seguranga em vigor

Encargos com seguros de responsabilidade civil e todos os demais
previstos na lei, de modo a reduzir potenciais problemas, tanto para o
Dono de Obra como para a empresa.

Encargos financeiros, garantias e o inerente proveito da Empresa.

OUTROS ENCARGOS
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De acordo com o que foi atrds exposto, e tendo e conta a complexidade da empreitada, o prazo de execugdo, o
projecto de execucdo e outras situacbes relevantes, julgamos considerar a nossa proposta como adequada e

perfeitamente suficiente para execugdo da obra com a qualidade que nos é reconhecida e que a mesma merece.

Pévoa de Varzim, Abril de 2017.
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