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Introdugao

A Valentim José Luis & Filhos S.A, com sede na Rua dos Engenhos, 36, 4490-233 Pévoa de Varzim, titular do alvara de
construcgdo n.2 3819, declara que na composicdo dos valores apresentados na lista de pregos unitarios que serve de
base ao valor desta proposta e de forma a garantir que o valor apresentado inclua todos os possiveis encargos, foram
ponderados diversos factores, enquadrados em diferentes categorias, conforme se enuncia no decurso do presente

documento o que resultou numa proposta com um valor que consideramos bastante competitivo.

O valor da nossa proposta foi alicercado em diversos pontos que passamos a enumerar:

1. Llarga experiéncia adquirida pelos nossos técnicos, o que lhes permite optimizar tempos e métodos de
execugdo do trabalho;

2. Meios humanos qualificados, com vasto curriculo neste tipo de empreitada e equipamentos préprios, ndo
sendo necessario recorrer a subempreitadas, evitando-se assim acréscimo nos custos;

3. O historial organizacional e empresarial da Valentim José Luis & filhos, SA, evidenciado pela validagdo do seu
desempenho, bem como pela sua solidez financeira, qualidade e lideranga, conjugados com o curriculo de
empreitadas realizadas, que comprova de forma inequivoca, a larga experiéncia na realizagcdo de empreitadas
de grande complexidade, a pregos muito competitivos e abaixo dos praticados no mercado, traduzindo as
condigBes excepcionalmente favoraveis de que comprovadamente dispde para a execugdo da prestagao
objecto do contrato a celebrar.

4. A capacidade econdmica e solidez financeira que a empresa demonstra, no actual contexto de crise que o pais
atravessa, constituem vantagem decisiva em termos de competéncia negocial com fornecedores,
subempreiteiros e entidades de crédito, com reflexos ébvios nos pregos conseguidos e na economia do

processo de construgao.

Caracterizagdo da Empreitada

A presente empreitada refere-se a conclusdo dos trabalhos de construg¢do de 14 fogos unifamiliares que constituem o
Bairro da Camara, sito na Rua D. Afonso Henriques, Vila do Conde.

O complexo habitacional do Bairro da Camara é constituido por duas bandas de casas, sendo a banda virada a Norte
constituida por 4 fraccGes e a banda virada a Nascente com as restantes 10 fracgdes.

As catorze casas a recuperar apresentam algumas anomalias resultantes de factores distintos.

Dos trabalhos que constituem a empreitada ressalta a implementagdo do sistema de isolamento térmico pelo exterior
(ETICS), permitindo absorver todas as fissuras existentes nas paredes exteriores, que sdo executadas com um pano
simples de bloco de betdo, reposigdo integral do sistema de impermeabilizacdo da cobertura plana sobre a cozinha.
Estdo ainda contemplados todos os trabalhos que vdo permitir a conclusdo das casas, sendo de salientar pinturas
interiores, rectificacdo de aparelhagens eléctricas, rectificacdo de ferragens de carpintarias e serralharias, reparacdo de
pecas danificadas pelo vandalismo, reparacdo de elementos sujeitos a degradagdo natural e a execugdo das infra-

estruturas do arruamento que da acesso a banda de casas virada a Nascente.
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Nos tuneis de acesso as habitagdes esta previsto aumentar o revestimento ceramico até a altura das padieiras das
portas, conforme pega desenhada.

No actual contexto, e atendendo as necessidades da maioria dos moradores que apresenta ja avangada idade, esta
prevista a criagdo de sanitdrios no logradouro posterior com acesso desde uma antecamara com a cozinha e logradouro

posterior.

Prazo de execugao

O prazo de execugdo previsto no caderno de encargos para execugao da empreitada é de 300 dias contados a partir da
data da consignacdo e da aprovagao do PSS.

Face a experiéncia e capacidade técnica da Valentim José Luis & Filhos, SA, consideramos o mesmo suficiente para a
execuc¢do atempada da empreitada.

O cumprimento do prazo proposto tem como pressupostos a capacidade e o curriculo da empresa neste tipo de
empreitadas, assim as frentes de trabalho serdo devidamente organizadas, permitindo uma atempada encomenda,
stockagem e planeamento das especialidades.

Para isso, em muito contribui o facto de dispormos de um estaleiro central a + 4km da obra, permitindo um apoio
permanente a mesma, associado ao facto de possuimos nos quadros da empresa mao-de-obra, qualificada, com vasto
curriculo neste tipo de empreitadas.

A nivel de técnicos superiores, a Valentim José Luis & filhos, SA, possui um quadro com experientes técnicos neste tipo
de obra, com o qual, através de um dimensionamento / planeamento correto de toda a empreitada podemos garantir

o cumprimento dos objectivos finais.

Localizagdo geografica da empreitada

A empreitada localiza-se em Vila do Conde, mais concretamente na Rua D. Afonso Henriques.
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Envolvente da obra e condicionalismos
Nesta fase, analisamos as caracteristicas geograficas de implantagdo e de ocupacgdo da area, partindo-se de uma analise
ao local dos trabalhos com verificagdo de uma série de pontos definidos pela empresa como questdes chaves no

............................ condicionalismo das empreitadas de caracteristicas semelhantes.

Dos pontos analisados, assinalam-se os seguintes:

e Ocupagdo humana do local e imedia¢Oes da obra;

e Confrontagdes;

e Condutas de Abastecimento de Agua, Aguas residuais, Pluviais, Gas e Electricidade existentes;
e Circulagdo rodoviaria e pedonal;

e Outros ndo detectadas durante a fase de projecto;

O local de execucgdo dos trabalhos, implicara por si s, um cuidado extremo na sua preparagao e execuc¢do, garantindo-
se, durante o desempenho de todos os trabalhos afectos @ obra, medidas de prevencdo que garantam a segurancga ndo

s6 no perimetro afecto 8 empreitada e estaleiro, mas também nas dreas envolventes 4 empreitada.

Agentes locais:

Sempre que financeiramente possivel, o aprovisionamento sera realizado por fornecedores da regido. Dessa forma, a
empreitada potenciara a envolvente e os agentes locais onde se insere e os custos de mobilizagdo de materiais serdo
inferiores.

Para o apuramento dos custos directos de produ¢dao de cada um dos itens do mapa de quantidades da empreitada

foram tomadas as seguintes acg¢des e tidos em consideragao os seguintes factores:

Pesquisa ao mercado local de possiveis fornedores interessados em colaborar na
Prospecc¢ao de mercado
empreitada;

A eficiente politica de stocks em vigor na Valentim José Luis & filhos, SA. permite
Politica de stocks assegurar o aprovisionamento adequado da empreitada com equipamentos e

matérias-primas adquiridas a pregos de mercado concorrenciais.

Mobilizagdo de um Eng. Civil licenciado, para acompanhar os trabalhos, apoiado

por uma equipa de técnicos em estaleiro central prestando o necessario apoio
Direcgdo técnica a
logistico;
afectar a empreitada
Aproveitamento dos meios proprios que a empresa dispde, nomeadamente

mao-de-obra altamente qualificada e equipamento adequado;

Composi¢ao Directa dos Pregos Unitarios

Mao-de-obra afectara  M3o-de-obra prépria, altamente especializada, apresentando niveis de

empreitada: qualidade elevados de execugdo dos trabalhos.
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Equipamento a afectar

a empreitada

Os equipamentos disponibilizados serdo os adequados a especificidade do
trabalho e sdo propriedade da Valentim José Luis & filhos, SA. No entanto e caso
seja necessario, os mesmos poderdo vir a ser reforgados com outros,

requisitados pela direc¢do de obra ao nosso estaleiro central;

Nos custos indirectos englobamos as despesas de administragdo, lucro e outras despesas nao descriminadas associadas

a empreitada, nomeadamente:

Estaleiro

Montagem e desmontagem de vedagdo da obra; manutencdo e desmontagem
de instalagdes de apoio a direc¢do de obra, fiscalizagdo, locais fechados para
recolha e armazenamento de materiais e sanitarios quimicos;

Despesas com fornecimento de dgua e electricidade;

Montagem de painéis informativos;

Reposi¢ao do local nas condigdes iniciais

Garantias de
Seguranga, Qualidade e

Ambiente

Adaptacgdo e implementagdo do PSS afecto a empreitada, PGA e PGQ

Outros encargos

Composicao indirecta dos Pregos Unitarios

Conclusao

Outras despesas que estejam associadas a empreitada.

Encargos com a formacgao profissional dos trabalhadores de forma a melhorar a
qualidade de execugdo das suas tarefas, politicas de qualidade, ambiente e
seguranga em vigor

Encargos com seguros de responsabilidade civil e todos os demais previstos na
lei, de modo a reduzir potenciais problemas, tanto para o Dono de Obra como
para a empresa.

Encargos financeiros, garantias e o inerente proveito da Empresa.

De acordo com o que foi atrds exposto, e tendo e conta a complexidade da empreitada, o prazo de execucgdo, o

projecto de execugdo e outras situagOes relevantes, julgamos considerar a nossa proposta como adequada e

perfeitamente suficiente para execugdo da obra com a qualidade que nos é reconhecida e que a mesma merece.
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