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Introdução 

A Valentim José Luís & Filhos S.A, com sede na Rua dos Engenhos, 36, 4490-233 Póvoa de Varzim, titular do alvará de 

construção n.º 3819, declara que na composição dos valores apresentados na lista de preços unitários que serve de 

base ao valor desta proposta e de forma a garantir que o valor apresentado inclua todos os possíveis encargos, foram 

ponderados diversos factores, enquadrados em diferentes categorias, conforme se enuncia no decurso do presente 

documento o que resultou numa proposta com um valor que consideramos bastante competitivo. 

 

O valor da nossa proposta foi alicerçado em diversos pontos que passamos a enumerar: 

 

1. Larga experiência adquirida pelos nossos técnicos, o que lhes permite optimizar tempos e métodos de 

execução do trabalho; 

2. Meios humanos qualificados, com vasto currículo neste tipo de empreitada e equipamentos próprios, não 

sendo necessário recorrer a subempreitadas, evitando-se assim acréscimo nos custos; 

3. O historial organizacional e empresarial da Valentim José Luis & filhos, SA, evidenciado pela validação do seu 

desempenho, bem como pela sua solidez financeira, qualidade e liderança, conjugados com o currículo de 

empreitadas realizadas, que comprova de forma inequívoca, a larga experiência na realização de empreitadas 

de grande complexidade, a preços muito competitivos e abaixo dos praticados no mercado, traduzindo as 

condições excepcionalmente favoráveis de que comprovadamente dispõe para a execução da prestação 

objecto do contrato a celebrar. 

4. A capacidade económica e solidez financeira que a empresa demonstra, no actual contexto de crise que o país 

atravessa, constituem vantagem decisiva em termos de competência negocial com fornecedores, 

subempreiteiros e entidades de crédito, com reflexos óbvios nos preços conseguidos e na economia do 

processo de construção. 

 

Caracterização da Empreitada 

 
A presente empreitada refere-se à conclusão dos trabalhos de construção de 14 fogos unifamiliares que constituem o 

Bairro da Câmara, sito na Rua D. Afonso Henriques, Vila do Conde.  

O complexo habitacional do Bairro da Câmara é constituído por duas bandas de casas, sendo a banda virada a Norte 

constituída por 4 fracções e a banda virada a Nascente com as restantes 10 fracções.  

As catorze casas a recuperar apresentam algumas anomalias resultantes de factores distintos.  

Dos trabalhos que constituem a empreitada ressalta a implementação do sistema de isolamento térmico pelo exterior 

(ETICS), permitindo absorver todas as fissuras existentes nas paredes exteriores, que são executadas com um pano 

simples de bloco de betão, reposição integral do sistema de impermeabilização da cobertura plana sobre a cozinha. 

Estão ainda contemplados todos os trabalhos que vão permitir a conclusão das casas, sendo de salientar pinturas 

interiores, rectificação de aparelhagens eléctricas, rectificação de ferragens de carpintarias e serralharias, reparação de 

peças danificadas pelo vandalismo, reparação de elementos sujeitos à degradação natural e à execução das infra-

estruturas do arruamento que dá acesso à banda de casas virada a Nascente. 



  

 

 

Nos túneis de acesso às habitações está previsto aumentar o revestimento cerâmico até à altura das padieiras das 

portas, conforme peça desenhada.  

No actual contexto, e atendendo às necessidades da maioria dos moradores que apresenta já avançada idade, está 

prevista a criação de sanitários no logradouro posterior com acesso desde uma antecâmara com a cozinha e logradouro 

posterior. 

 

Prazo de execução 

O prazo de execução previsto no caderno de encargos para execução da empreitada é de 300 dias contados a partir da 

data da consignação e da aprovação do PSS. 

Face a experiência e capacidade técnica da Valentim José Luís & Filhos, SA, consideramos o mesmo suficiente para a 

execução atempada da empreitada. 

O cumprimento do prazo proposto tem como pressupostos a capacidade e o currículo da empresa neste tipo de 

empreitadas, assim as frentes de trabalho serão devidamente organizadas, permitindo uma atempada encomenda, 

stockagem e planeamento das especialidades. 

Para isso, em muito contribui o facto de dispormos de um estaleiro central a ± 4km da obra, permitindo um apoio 

permanente à mesma, associado ao facto de possuímos nos quadros da empresa mão-de-obra, qualificada, com vasto 

currículo neste tipo de empreitadas. 

A nível de técnicos superiores, a Valentim José Luis & filhos, SA, possui um quadro com experientes técnicos neste tipo 

de obra, com o qual, através de um dimensionamento / planeamento correto de toda a empreitada podemos garantir 

o cumprimento dos objectivos finais. 

 

Localização geográfica da empreitada 

A empreitada localiza-se em Vila do Conde, mais concretamente na Rua D. Afonso Henriques. 

 



  

 

 

Envolvente da obra e condicionalismos 

Nesta fase, analisamos as características geográficas de implantação e de ocupação da área, partindo-se de uma análise 

ao local dos trabalhos com verificação de uma série de pontos definidos pela empresa como questões chaves no 

condicionalismo das empreitadas de características semelhantes. 

 

Dos pontos analisados, assinalam-se os seguintes: 

 

 Ocupação humana do local e imediações da obra; 

 Confrontações; 

 Condutas de Abastecimento de Água, Águas residuais, Pluviais, Gás e Electricidade existentes; 

 Circulação rodoviária e pedonal; 

 Outros não detectadas durante a fase de projecto; 

 

 

O local de execução dos trabalhos, implicará por si só, um cuidado extremo na sua preparação e execução, garantindo-

se, durante o desempenho de todos os trabalhos afectos á obra, medidas de prevenção que garantam a segurança não 

só no perímetro afecto á empreitada e estaleiro, mas também nas áreas envolventes á empreitada. 

 

Agentes locais: 

Sempre que financeiramente possível, o aprovisionamento será realizado por fornecedores da região. Dessa forma, a 

empreitada potenciará a envolvente e os agentes locais onde se insere e os custos de mobilização de materiais serão 

inferiores. 

Para o apuramento dos custos directos de produção de cada um dos itens do mapa de quantidades da empreitada 

foram tomadas as seguintes acções e tidos em consideração os seguintes factores: 
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Prospecção de mercado 
Pesquisa ao mercado local de possíveis fornedores interessados em colaborar na 

empreitada; 

Política de stocks 

A eficiente política de stocks em vigor na Valentim José Luis & filhos, SA. permite 

assegurar o aprovisionamento adequado da empreitada com equipamentos e 

matérias-primas adquiridas a preços de mercado concorrenciais. 

Direcção técnica a 

afectar à empreitada 

Mobilização de um Eng. Civil licenciado, para acompanhar os trabalhos, apoiado 

por uma equipa de técnicos em estaleiro central prestando o necessário apoio 

logístico; 

Aproveitamento dos meios próprios que a empresa dispõe, nomeadamente 

mão-de-obra altamente qualificada e equipamento adequado; 

Mão-de-obra afectar à 

empreitada: 

Mão-de-obra própria, altamente especializada, apresentando níveis de 

qualidade elevados de execução dos trabalhos. 



  

 

 

Equipamento a afectar 

à empreitada 

Os equipamentos disponibilizados serão os adequados a especificidade do 

trabalho e são propriedade da Valentim José Luis & filhos, SA. No entanto e caso 

seja necessário, os mesmos poderão vir a ser reforçados com outros, 

requisitados pela direcção de obra ao nosso estaleiro central; 

 

Nos custos indirectos englobamos as despesas de administração, lucro e outras despesas não descriminadas associadas 

à empreitada, nomeadamente: 
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Estaleiro 

Montagem e desmontagem de vedação da obra; manutenção e desmontagem 

de instalações de apoio a direcção de obra, fiscalização, locais fechados para 

recolha e armazenamento de materiais e sanitários químicos; 

Despesas com fornecimento de água e electricidade; 

Montagem de painéis informativos; 

Reposição do local nas condições iniciais 

Garantias de 

Segurança, Qualidade e 

Ambiente 

Adaptação e implementação do PSS afecto à empreitada, PGA e PGQ 

Outros encargos 

Outras despesas que estejam associadas a empreitada. 

Encargos com a formação profissional dos trabalhadores de forma a melhorar a 

qualidade de execução das suas tarefas, políticas de qualidade, ambiente e 

segurança em vigor 

Encargos com seguros de responsabilidade civil e todos os demais previstos na 

lei, de modo a reduzir potenciais problemas, tanto para o Dono de Obra como 

para a empresa. 

Encargos financeiros, garantias e o inerente proveito da Empresa. 

 

 

Conclusão 

De acordo com o que foi atrás exposto, e tendo e conta a complexidade da empreitada, o prazo de execução, o 

projecto de execução e outras situações relevantes, julgamos considerar a nossa proposta como adequada e 

perfeitamente suficiente para execução da obra com a qualidade que nos é reconhecida e que a mesma merece. 
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