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MUNICIPIO DE VILA DO CONDE

Aviso n.° 20673/2022

Sumario: Alteragéo por adaptacdo do Plano Diretor Municipal de Vila do Conde, decorrente da
aprovagdo do Programa da Orla Costeira Caminha-Espinho.

Prof. Doutor Vitor Manuel Moreira Costa, Presidente da Camara Municipal de Vila do Conde,
torna publico que, na reuni&o ordinaria da Camara Municipal, realizada no dia 23 de novembro de
2021, foi deliberado, por unanimidade, aprovar a alteracéao por adaptacao do Plano Diretor Municipal
de Vila do Conde, nos termos do disposto no artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
na sua redagao atual, decorrente da aprovagédo do Programa da Orla Costeira Caminha Espinho
(POC-CE), pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 111/2021, de 11 de agosto, publicada na
1.2 série do Diario da Republica n.° 155.

As adaptacgoes referidas incidem nas zonas abrangidas pelo citado Programa da Orla Costeira
Caminha-Espinho (POC-CE) na area concelhia de Vila do Conde, e recairam sobre os seguintes
documentos do plano:

A Planta de Ordenamento e o Regulamento do PDM.

Nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do mesmo diploma, a presente deliberagdo sera transmi-
tida a Assembleia Municipal de Vila do Conde e a Comisséo de Coordenacéo e Desenvolvimento
Regional do Norte.

Para efeitos de eficacia, nos termos do n.° 1 e da alinea K) do n.° 4, do artigo 191.° do referido
diploma, publicam-se em anexo a deliberagdo municipal, as respetivas cartas da Planta de Orde-
namento e o Regulamento do PDM alterado.

Para constar e ndo poder ser alegado desconhecimento, se publica o presente aviso na 2.2 série
do Diario da Republica e vai ser afixado nos lugares publicos do costume.

30 de novembro de 2021. — O Presidente da Camara Municipal, Prof. Doutor Vitor Costa.

PDM Vila do Conde: Alteragoes

Pecgas Desenhadas:

A Planta anexa a Planta de Ordenamento: Plano de Ordenamento da Orla Costeira-Caminha/
Espinho € substituida pela correspondente ao Programa da Orla CosteiraCaminha/Espinho (Folhas:
P.3C-1, P.3E-1 e P.3G-1)

Regulamento:

Artigo 5.°

Onde estava: Artigo 5.° — Composigao e conceitos Passa a estar: Artigo 5.° — Composigao,
conceitos e siglas b), n.° 1

Onde estava: Planta de ordenamento, na escala de 1:10000 e Anexo-Plano de Ordenamento
da Orla Costeira — Caminha-Espinho (POOC-CE)

Passa a estar: Planta de ordenamento, na escala de 1:10000 e Anexo-Programa da Orla

Costeira-Caminha-Espinho (POC-CE); n.° 5 Sdo revogados os conceitos de Antepraia, Coefi-
ciente de ocupagéao do solo e Zona dunar. Incluem-se os conceitos de Frente urbana, Frente urbana
consolidada, Malha urbana, Moda da altura da fachada e Zona urbana consolidada. n.° 6 Niumero
novo, com as siglas adotadas (PIP, POC-CE, RJIGT e ZTP)

Artigo 9.°
Onde estava: Artigo 9.° — POOC-CE
Passa a estar: Artigo 9.° — Programa da Orla Costeira Caminha-Espinho (POC-CE) n.°1 e
n.° 2:
Passam a ter a seguinte redagao:
1 — O concelho de Vila do Conde é abrangido pelo Programa da Orla Costeira Caminha-Espinho
(POC-CE), cujo Modelo Territorial se integra como anexo a Planta de Ordenamento do PDM.
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2 — As normas especificas do POC-CE que condicionam a ocupacao, uso e transformagao
do solo foram integradas no Capitulo V do presente regulamento.

Capitulo V — Espagos nao urbanizaveis

Seccgao Il — Orla Costeira Caminha-Espinho [revogado]

Capitulo VI passa a Capitulo VII Capitulo VII passa a Capitulo VI

E criado o novo Capitulo VI — Orla Costeira Caminha-Espinho-Zona terrestre de protecéo
(ZTP), integrando os artigos 59.° a 66.°, com a seguinte redagéo:

Artigo 59.°
Identificagao

Na Zona Terrestre de Protegéo da Orla Costeira Caminha-Espinho incidente no Municipio de
Vila do Conde integram-se as seguintes componentes fundamentais, identificadas no Anexo da
Planta de Ordenamento:

a) Faixa de protecgéao costeira;

b) Faixa de protecdo complementar;
¢) Margem;

d) Faixas de salvaguarda:

i) Faixa de salvaguarda a erosao costeira (nivel | e nivel Il);
ii) Faixa de salvaguarda ao galgamento oceanico e inundacdes costeiras (nivel | e nivel Il);

Artigo 60.°
Disposi¢goes comuns

1 — Na Faixa de Protecédo Costeira e na Faixa de Protecao Complementar da ZTP, séo per-
mitidas, designadamente, as seguintes ac¢des e atividades, mediante autorizagdo das entidades
legalmente competentes:

a) Obras de protecdo costeira;

b) Construcao de infraestruturas de irrigagdo ou de aducdo de aguas residuais e desde que
nao haja alternativa;

c¢) Obras de requalificagdo de infraestruturas de tratamento e adugéo de aguas residuais;

d) Estabilizagéo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da cons-
trugdo de muros de suporte e obras de correcéo torrencial;

e) Construgao de vias de circulagao de veiculos agricolas e de infraestruturas para a circula-
¢ao pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio a fruicdo publica, desde que nao alterem o
perfil natural, ndo prejudiquem as condi¢gdes de escoamento e se integrem em percursos existentes
suscetiveis de serem mantidos;

f) Obras de construgao de infraestruturas de transporte coletivo em sitio proprio que visem a
gestéo de fluxos e a redugao da carga automovel nas praias maritimas;

g) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagéo e viabilizagdo de usos e atividades
temporarias e permanentes no espag¢o maritimo nacional;

h) Valorizagao de elementos patrimoniais e arqueoldgicos classificados de interesse nacional,
publico ou municipal, nos termos da legislagao, através de obras de alteragéo e reconstrugéo e da
construcao de acessos.

2 — Na Faixa de Protecao Costeira e na Faixa de Protegdo Complementar da ZTP, sao inter-
ditas as seguintes agodes e atividades:

a) Destruicdo da vegetagéo autoctone, excluindo as agdes necessarias ao normal e regular
desenvolvimento das operagdes culturais de aproveitamento agricola do solo e das operagdes
correntes de exploragéo dos espacos florestais;
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b) Instalagao de aterros sanitarios, deposigédo, abandono ou depésito de entulhos, sucatas ou
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

¢) Instalagédo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestao de residuos;

d) Rejeicédo de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes,
sem tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

e) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados para esse efeito;

f) Outras atividades que alterem o estado das massas de agua ou coloquem esse estado em
perigo.

Artigo 61.°
Faixa de protegao costeira da ZTP

1 — Na Faixa de Protegado Costeira da ZTP sao interditas as seguintes agbes e atividades:

a) Operacoes de loteamento, obras de urbanizagéo e obras de construgado, com as seguintes
excecoes:

i) Instalagdes balneares e maritimas previstas em PIP e que cumpram o definido nas NGe
das Praias Maritimas;

i} Infraestruturas portuarias;

iii) Infraestruturas e instalagdes diretamente associadas a Nucleos Piscatorios;

iv) Infraestruturas de defesa e seguranga nacional;

v) Equipamentos coletivos de &mbito local, desde que se demonstre a inexisténcia de localizagéo
alternativa em Areas Predominantemente Artificializadas ou em Faixa de Protecdo Complementar;

vi) Instalagdes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruigdo do mar
e estruturas vocacionadas para a observacao dos valores naturais, que devam localizar-se nesta
faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse para o setor pela entidade competente;

b) Obras de ampliagdo, com as seguintes excegdes:

i) As referentes as edificagdes previstas na alinea anterior;

i) Pisciculturas, aquiculturas e depdsitos (centros de depuragéo) e infraestruturas associadas;

iii) nas situagbes em que as mesmas se destinem a suprir ou melhorar as condigbes de segu-
ranga, salubridade e acessibilidade a edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

¢) A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano definido
em plano territorial, exceto os previstos em PIP ou os que se destinem a servigos de seguranca,
emergéncia ou a servigos especificos de apoio e manutengao da orla costeira;

d) A ampliagcado de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas e zonas
humidas, exceto os previstos nos PIP e os associados as edificagdes referidas na alinea a);

e) Alteragao ao relevo existente, excetuando-se a decorrente de agdes previstas em PIP e das
excecgdes previstas nas alineas anteriores.

2 — Na Faixa de Protecao Costeira da ZTP, ficam salvaguardados das interdigbes previstas
no numero anterior os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em
vigor do POC-CE.

Artigo 62.°

Faixa de protegao complementar da ZTP

1 — Na Faixa de Protegdo Complementar da ZTP, s&o interditas as operac¢des de loteamento,
obras de urbanizacédo, construgdo e ampliagdo, com excec¢éo das seguintes situagdes:

a) Infraestruturas de distribuicdo e transporte de energia elétrica, recegao, distribuicdo e
transporte de gases de origem renovavel, abastecimento de agua, de drenagem e tratamento de
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aguas residuais e de gestao de efluentes, incluindo estagdes elevatdrias, estagbes de tratamento
de agua (ETA), estagdes de tratamento de aguas residuais (ETAR), reservatorios e plataformas
de bombagem;

b) Parques de campismo e de caravanismo;

¢) Instalagdes ligeiras (i.e., assentes sobre fundagao ndo permanente, executadas em mate-
riais ligeiros, prefabricados ou modulados, que permitam a sua facil desmontagem e remocgéo,
compreendendo estrutura, paredes e cobertura) relacionadas com a atividade da agricultura e
floresta, da pesca e da aquicultura, devendo ser garantida a recolha e tratamento de efluentes
liquidos, bem como o fornecimento e distribuicdo de agua e de energia;

d) Infraestruturas de defesa e seguranga nacional;

e) Instalagdes e infraestruturas previstas em PIP, infraestruturas portuarias e infraestruturas e
instalacdes diretamente associadas a Nucleos Piscatorios;

f) Ampliagcéao de edificagbes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condicdes de
seguranga e salubridade ou que tenha por objetivo promover a criagdo e a melhoria das acessibi-
lidades para cidadaos com mobilidade condicionada;

g) Resultantes da relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e construgdes determinada
pela necessidade de demoligédo por razdes de seguranga relacionadas com a dindmica costeira,
desde que se demonstre a inexisténcia de alternativas de localizagdo no perimetro urbano ou fora
da area de intervengdo do POC-CE, e se localize em areas contiguas a solo urbano e fora das
faixas de salvaguarda;

h) Beneficiagbes de vias e de caminhos municipais, incluindo o alargamento de faixas de
rodagem e pontuais corregdes de tragado;

i) Construcdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruigdo publica desde que nao alterem o perfil natural, e desde que destinadas a educagao
e interpretacao ambiental e descoberta da natureza;

) Estabilizacéo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da construgao
de muros de suporte e obras de correcao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas
de engenharia natural;

k) A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos associados as edificagcbes
referidas nas alineas a), b), d), g) e e).

2 — Na Faixa de Protegdo Complementar da ZTP, ficam salvaguardados das interdi¢coes
previstas no niumero anterior:

a) os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC-CE;

b) As areas classificadas como solo urbano em plano territorial, a data de entrada em vigor
do POC-CE, ou que resultem da revisao ou alteragao do PDM ou de outros planos territoriais para
inclusao estrita das regras de classificagdo do solo previstas no artigo 199.° do RJIGT

Artigo 63.°
Margem

1 — Na Margem, sado permitidas, designadamente, as seguintes a¢des e atividades, mediante
autorizagao das entidades legalmente competentes:

a) Atividades e infraestruturas portuarias, bem como as que sejam com estas compativeis,
quando em areas sob a jurisdicdo de autoridade portuaria;

b) Edificacbes e infraestruturas previstas nos PIP ou diretamente associadas a Nucleos Pis-
catorios;

c¢) Obras de demoligdo, obras de reconstrugéo e obras de alteragao;

d) Obras de urbanizagao, em solo urbano, desde que se destinem a criagao ou remodelagao
de espagos urbanos de utilizagao coletiva ou de espacgos verdes de utilizagao coletiva;
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e) Obras de ampliagdo, em solo urbano, desde que se destinem a suprir insuficiéncias de
seguranga ou de salubridade, tenham por objetivo o cumprimento das normas técnicas para a
melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada ou incidam sobre imoveis
classificados em ou vias de classificagao, de interesse nacional ou publico;

f) Obras de construgdo e ampliagao de edificagdes existente, em zona urbana consolidada,
desde que:

/) Nao ponham em causa a protegéo e salvaguarda dos recursos hidricos;

iiy Promovam a valorizagéo social das frentes de mar, através de uma afetacdo equilibrada
de fungdes urbanas que salvaguarde a disponibilizagdo de espagos publicos de estadia, recreio
e lazer;

iify Em situagdes de colmatagao, entre edificios existentes ou entre edificio existente e espago
publico confinante, e se os espacos vazios, na Margem, representarem menos de 20 % da malha
urbana existente na zona urbana consolidada, nao constituindo espaco vazio os prédios ocupa-
dos por edificios e ainda os que exercem uma funcao urbana e estao afetos ao uso publico, como
arruamentos, estacionamento, pragas e espagos verdes;

iv) As edificagdes cumpram a moda da altura da fachada na frente urbana consolidada;

g) Obras de protegéo costeira;

h) Obras de modelagao do terreno ou construgao de infraestruturas tendo em vista a dissipa-
¢ao da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas
para zonas menos vulneraveis;

i) Obras de construcdo de infraestruturas de projetos de irrigagédo ou de adugdo de aguas
residuais e desde que ndo haja alternativa;

J) Estabilizagdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da construgao
de muros de suporte e obras de correcao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas
de engenharia natural;

k) Construgao de estruturas para a circulagao pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruigdo publica desde que nao alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condigbes de
escoamento ou do transporte edlico, e se integrem em percursos existentes suscetiveis de serem
mantidos;

/) Obras de construgéo de infraestruturas de transporte coletivo em sitio proprio que visem a
gestao de fluxos e reduzir a carga automdvel nas praias maritimas;

m) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagio e viabilizagdo de usos e atividades
temporarias e permanentes no espago maritimo nacional;

n) Valorizagédo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou
municipal, nos termos da legislagao, incluindo obras de alteragdo e reconstrugéo e construgao de
acessos.

2 — Na Margem, as construgdes existentes para as quais ndo tenha sido emitido titulo de utili-
zacéao de recursos hidricos devem ser demolidas, salvo se for possivel a sua manutengdo mediante
avaliacdo pela entidade competente em matéria de dominio hidrico, atendendo ao seguinte:

a) Os equipamentos que ndo tenham por fungao os apoios de praia apenas podem ser man-
tidos quando se localizem em solo urbano;

b) Em solo rustico, podem ser mantidos os equipamentos ou construgdes existentes no dominio
hidrico desde que se destinem a proporcionar o uso e fruigdo da orla costeira, que se relacionem
com o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural ou que satisfacam necessidades cole-
tivas dos nucleos urbanos;

¢) Os equipamentos cuja manutencéo é possivel podem ser objeto de obras de alteragéo
desde que estas se destinem a melhorar as condi¢des de funcionamento;

d) As areas de demoligdo, bem como as areas adjacentes degradadas, devem ser recuperadas.
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3 — Na Margem, séo interditas, entre outras, as seguintes ag¢des e atividades:

a) Realizagao de operagbes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgdo e ampliagéo,
com excecgdo das previstas nos numeros anteriores;

b) A abertura de novas vias de comunicagdo ou de acessos viarios e estacionamentos ou
a ampliagédo e beneficiagdo de vias de comunicagdo ou de acessos viarios e estacionamentos
existentes, salvo se associados as infraestruturas previstas nas diretivas do POC-CE ou se pre-
vistas em planos municipais de ordenamento do territério (PMOT) em vigor a data da aprovagéo
do POC-CE;

c¢) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao transporte de mate-
rial solido para o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente, com excegao das
previstas nesta norma;

d) Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a agua, com excegao dos devidamente
autorizados;

e) Instalagdo de vedagdes, com excegdo daquelas que constituam a unica alternativa viavel
a protegao e seguranga de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a agua
e circulagdo na margem.

Artigo 64.°
Faixas de Salvaguarda

1 — As Faixas de Salvaguarda definidas sdo as seguintes:

a) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira — Nivel | e Nivel Il;
b) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira — Nivel | e Nivel II.

2 — As regras relativas as Faixas de Salvaguarda, identificadas no Anexo a Planta de Orde-
namento, aplicam-se cumulativamente com as demais previstas para a ZTP, designadamente, com
as relativas as Faixas de Protegcdo Costeira e Complementar e a Margem, prevalecendo, na sua
aplicagéo, as regras mais restritivas

3 — Nos alvaras de licenciamento de operagdes urbanisticas e de utilizagdo em areas abran-
gidas por Faixa de Salvaguarda, deve constar, obrigatoriamente, a mengéo de que a edificagéo se
localiza em area de risco. Neste ambito e no caso de serem abrangidos em perimetro urbano, a
referida mengao a efetuar devera contemplar o seguinte:

a) Area de elevado risco — Nivel I;
b) Area de risco a médio e longo prazo — Nivel Il.

4 — Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do
POC-CE ficam excecionados das interdigbes nas Faixas de Salvaguarda, desde que comprovada
a existéncia de condi¢des de seguranca face a ocupacéo pretendida junto da entidade competente
para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragao Publica eventuais responsabilidades pela sua
localizacdo em area de risco.

5 — Nao poderéao ser imputadas a Administracdo Publica eventuais responsabilidades pelas
obras de urbanizagao, construgéo, reconstrugdo ou ampliagdo nas Faixas de Salvaguarda que
decorram de direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data da entrada em vigor do
POC-CE, sendo que estas nao constituem mais-valias em situagao de futura expropriagéo ou pre-
feréncia de aquisi¢ao por parte do Estado.

6 — As operacodes urbanisticas que se encontrem previstas em PIP, as infraestruturas portua-
rias e as edificagdes diretamente associadas a Nucleos Piscatérios, bem como instalagdes com
caracteristicas amoviveis/sazonais, desde que as condi¢des especificas do local o permitam, ficam
excecionados das interdigbes nas Faixas de Salvaguarda.
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7 — Na Faixa de Salvaguarda a Eroséo Costeira e na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento
e Inundacao Costeira, sdo permitidas obras de defesa costeira e agdes de reabilitacdo de ecossis-
temas, quando se verifique:

a) Necessidade de protecao de valores patrimoniais e culturais;
b) Existéncia de risco para pessoas e bens;
c) Protegao do equilibrio biofisico.

8 — Na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira sao interditas caves
abaixo da cota natural do terreno, bem como alteracdes da utilizacdo dos edificios ou suas fracdes
para o uso habitacional.

9 — As Faixas de Salvaguarda podem ser reavaliadas por decisdo do membro do Governo
responsavel pela area do ambiente e do ordenamento do territério, desde que fundamentada em
estudos pormenorizados sobre a dindmica e tendéncia evolutiva da linha de costa em litoral arenoso,
seguindo o procedimento de alteragdo do POC-CE.

Artigo 65.°

Areas localizadas em solo rustico

1 — Na Faixa de Salvaguarda a Erosédo Costeira — Nivel | e na Faixa de Salvaguarda ao
Galgamento e Inundagao Costeira — Nivel |, é interdita a realizagao de operagdes de loteamento,
obras de urbanizacgao, construcao, ampliacao, reconstrucao e alteracao de edificacdes existentes,
exceto quando se trate de obras de reconstrugéo e alteragédo das edificagdes que se destinem a
suprir insuficiéncias de seguranca ou de salubridade ou que tenham por objetivo o cumprimento
das normas técnicas para a melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada.

2 — Na Faixa de Salvaguarda a Erosédo Costeira — Nivel Il e na Faixa de Salvaguarda ao
Galgamento e Inundagéo Costeira — Nivel Il, devera atender-se ao disposto no regime de sal-
vaguarda para a ZTP, designadamente para a Faixa de Protegao Costeira e Faixa de Protegao
Complementar.

Artigo 66.°
Areas localizadas em solo urbano

Na Faixa de Salvaguarda a Eros&o Costeira — Nivel | e na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento
e Inundagao Costeira — Nivel |, em zona urbana consolidada e fora da primeira linha de edifica-
¢bes, tendo por referéncia a linha de costa, pode aplicar-se um regime de excegéo as restrigdes
estabelecidas no numero anterior, a definir em plano territorial, que deve atender ao seguinte:

a) Ter um ambito espacial definido e ser diferenciado para cada area urbana, caso se verifique
a existéncia de significativa diversidade de exposigao ou sensibilidade aos riscos costeiros;

b) Atender as caracteristicas urbanisticas, sociais e econdémicas e as vulnerabilidades atuais
e futuras aos riscos costeiros, estando suportado numa avaliagdo onde se ponderem de forma
equilibrada os seguintes critérios:

i) Aumentar a resiliéncia do territdrio aos efeitos decorrentes de fendémenos climaticos extremos;

i)y Prevenir os riscos coletivos e a reducao dos seus efeitos nas pessoas e bens;

iif) Racionalizar, reabilitar e modernizar os centros urbanos;

iv) Promover a competitividade econdémica territorial e a criagao de emprego;

v) Assegurar a coesao social e territorial, nomeadamente, a igualdade de oportunidades dos
cidadaos no acesso as infraestruturas, equipamentos, servicos e funcdes urbanas.

Artigo 70.° renumerado para artigo 67.°
Artigo 71.° renumerado para artigo 68.°
Artigo 72.° renumerado para artigo 69.°
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Artigo 73.° renumerado para artigo 70.°
Artigo 72.° (agora artigo 69.°), n.° 4 — revogada a UOPG 35
Artigo 74.° [revogado]

Artigo 75.° renumerado para artigo 71.°
Artigo 76.° renumerado para artigo 72.°
Artigo 77.° renumerado para artigo 73.°
Artigo 78.° renumerado para artigo 74.°
Artigo 79.° renumerado para artigo 75.°
Artigo 80.° renumerado para artigo 76.°
Artigo 81.° renumerado para artigo 77.°
Anexo | [revogado]

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Vila do Conde, adiante designado por PDM, abrange a totalidade
da area territorial do municipio de Vila do Conde.

Artigo 2.°
Ambito de aplicagao

O presente Regulamento e as plantas que Ihe correspondem estabelecem os principios e regras
a que deverao obedecer a ocupacgao, uso e transformacgéo do solo na area abrangida pelo PDM.

Artigo 3.°
Regime

1 — Sem prejuizo do estabelecido na legislagdo aplicavel, a apreciagéo, aprovagao ou licen-
ciamento de qualquer construgao, reconstrugao, recuperagéo, ampliagao, instalagao, alteragéo de
uso, destaque de parcela, loteamento, obras de urbanizacéo ou outras a¢des, de iniciativa publica
ou equiparada, privada e cooperativa, que tenham por finalidade ou consequéncia a ocupacéao, uso
ou transformagao do solo, ficam sujeitos as disposi¢cdes do presente Regulamento.

2 — Em qualquer situagado que ndo se encontre prevista neste Regulamento observar-se-a o
disposto na legislagao vigente e nos regulamentos municipais aplicaveis.

Artigo 4.°
Objetivos Constituem objetivos do PDM:

1 — Concretizar uma politica de ordenamento do territério que garanta as condicdes para um
desenvolvimento equilibrado;

2 — Estabelecer uma estrutura espacial para o territério, a classificagao dos solos, os peri-
metros dos aglomerados urbanos e os indicadores urbanisticos;

3 — Definir principios e regras de uso, ocupacgao e transformagao do solo, designadamente
os relativos ao licenciamento de obras e loteamentos;

4 — Estabelecer principios para a programagao e racionalizagdo da expansao urbana, de forma
adequada as necessidades da populagao e a instalagao de atividades econémicas, favorecendo
um desenvolvimento socioeconémico equilibrado;
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5 — Proteger os espacgos agricolas, florestais, de interesse paisagistico e ambiental, ordenando
a estrutura verde e natural, territorial e urbana;

6 — Promover a salvaguarda e recuperacao do patrimonio arqueoldgico, arquitetdnico, cultural,
natural e ambiental;

7 — Estabelecer orientagdes para a estruturacao das redes viarias e ferroviarias e dos siste-
mas de infraestruturas basicas, assim como as referentes aos equipamentos educativos, culturais,
desportivos e sociais;

8 — Definir principios e fornecer indicadores para o planeamento, designadamente para a
elaboracdo de outros planos de nivel municipal, intermunicipal, regional e nacional;

9 — Servir de enquadramento a elaboragéo dos planos de atividades do municipio.

Artigo 5.°
Composigao, conceitos e siglas

O PDM é constituido pelos seguintes elementos:
1 — Elementos fundamentais:

a) Regulamento;

b) Planta de ordenamento, na escala de 1:10000 e Anexo-Programa da Orla Costeira-Caminha-
-Espinho (POC-CE);

c¢) Planta atualizada de condicionantes, na escala de 1:10000;

d) Plantas anexas a Planta de Condicionantes correspondentes a carta de perigosidade de
incéndio florestal com as classes alta e muito alta e a carta das areas percorridas por incéndios
nos ultimos 10 anos.

2 — Elementos complementares:

a) Relatério;
b) Planta de enquadramento regional, na escala de 1:100000;

3 — Elementos anexos do Plano:
a) Estudos de caracterizagao fisica, social, econdmica e urbanistica, designadamente:

Enquadramento regional — relatério n.° 1;
Caracterizacgao biofisica — relatorio n.° 2;
Estrutura social — relatério n.° 3;
Estrutura produtiva — relatério n.° 4;
Rede viaria, ferroviaria e transportes — relatério n.° 5;
Infraestruturas — relatério n.° 6;
Equipamentos escolares — relatério n.° 7;
Equipamentos publicos — relatorio n.° 8;
Povoamento — relatério n.° 9;

Patriménio edificado — relatério n.° 10;
Arqueologia — relatério n.° 11;

b) Planta da situacao existente, na escala de 1:10000

4 — O regime de atualizagéo das cartas anexas a planta de condicionantes decorre conforme
0 seguinte:

a) A carta de perigosidade de incéndio florestal com as classes de alta e muito alta é integrante
da cartografia de risco de incéndio florestal do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incén-
dios (PMDFCI) e obedece a dindmica de atualizagao ou revisdo desse Plano.

b) A carta das areas percorridas por incéndios nos ultimos 10 anos é atualizada com periodi-
cidade anual, nos termos da legislagéo aplicavel.
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5 — Para aplicagéo do presente regulamento sdo adotados os seguintes conceitos:

a) Frente urbana — plano definido pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes com
uma dada via publica e compreendido entre duas vias publicas sucessivas que o intersetam;

b) Frente urbana consolidada — frente urbana que se encontra estabilizada em termos de
morfologia urbana, de alinhamentos e de infraestruturacao;

¢) Malha urbana — forma assumida pela relagdo entre os espagos livres e construidos do
aglomerado urbano, tradicionalmente identificada pela estrutura da rede viaria;

d) Moda da altura da fachada — altura da fachada, em metros, que apresenta maior extensao
em metros ao longo de uma frente urbana;

e) Zona urbana consolidada — conforme entendido no regime juridico da urbanizagao e edi-
ficagao.

6 — Para aplicagado do presente regulamento sdo adotadas as seguintes siglas:

a) PIP — Pedido de informagéao prévia

b) POC-CE — Programa da orla costeira Caminha-Espinho

¢) RJIIGT — Regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial
d) ZTP — Zona terrestre de protecéo

CAPITULO Il

Ordenamento do territério municipal

Artigo 6.°
Uso dominante do solo

1 — O territdrio abrangido pelo PDM fica classificado em trés classes de espagos, a seguir
discriminados:

a) Espagos urbanos e urbanizaveis, correspondentes as areas de construgao;

b) Espagos industriais, correspondentes as areas industriais;

c¢) Espagos ndo urbanizaveis, correspondentes as areas de ocupagao condicionada e areas
de salvaguarda.

2 — As areas de construgao destinam-se preferencialmente a localizacao de atividades resi-
denciais, de servicos e de equipamentos, subdividindo-se em cinco categorias, delimitadas nas
plantas de ordenamento, e que tomam as seguintes designacoes:

a) Zonas de construgéo do tipo I, ou central;

b) Zonas de construgao do tipo I, ou dominante;
¢) Zonas de construgao do tipo Ill, ou de transicgao;
d) Zonas sujeitas a planos especificos;

e) Zonas de equipamentos.

3 — As areas industriais destinam-se preferencialmente a localizagao de atividades industriais
ou de armazenagem e a exploragado de recursos minerais, subdividindo-se em trés categorias,
delimitadas nas plantas de ordenamento, e que tomam as seguintes designagdes:

a) Zonas industriais;
b) Zonas industriais condicionadas;
c¢) Zonas para industrias extrativas.

4 — As areas de ocupacgao condicionada, delimitadas nas plantas de ordenamento, correspon-
dem a areas que atualmente apresentam ocupacéo agricola, florestal, de matas ou sem utilizagao
especifica, que néo se integram na Reserva Agricola Nacional nem na Reserva Ecoldgica Nacional,
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onde, atendendo as suas caracteristicas, € permitida a ocupagao construtiva, em situagdes de
carater excecional, conforme o disposto na secgéo | do capitulo V do presente Regulamento.

5 — As areas de salvaguarda, delimitadas nas plantas de ordenamento, correspondem a areas
de predominante utilizagao agricola e florestal, de enquadramento paisagistico, de preservagao das
condi¢bes naturais e ambientais, englobando as seguintes categorias de espagos:

a) Espacgos agricolas, incluindo os solos integrados na Reserva Agricola Nacional;

b) Espacos naturais, incluindo os solos integrados na Reserva Ecologica Nacional;

c¢) Espacos agroflorestais e de enquadramento, incluindo areas de ocupagao agricola, florestal
e de matas que nao se integram na Reserva Agricola Nacional nem na Reserva Ecoldgica Nacional
e que apresentam significativa importancia produtiva ou paisagistica;

d) Espagos-canais, que correspondem aos corredores estabelecidos de acordo com a legislagao
aplicavel, necessarios a manutengao ou instalacdo dos sistemas de infraestruturas, redes viarias
e ferroviarias, que constituem uma barreira fisica relativamente aos espagos que 0os marginam e
que se encontram referenciados nas plantas de condicionantes.

Artigo 7.°
Regras de edificagdao nos espagos rurais, fora das areas edificadas consolidadas

1 — As novas edificagbes e as obras de ampliagdo com aumento da area de implantagao a
erigir no Espaco Florestal ou Rural, fora das areas edificadas consolidadas, conforme disposto
no n.° 3 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, republicado pelo Decreto-Lei
n.° 17/2009, de 14 de janeiro, ficam abrangidas pelas seguintes regras:

a) Fora das areas edificadas consolidadas, as novas edificagées e obras de ampliagdo com
aumento da area de implantacéo tém de garantir que, numa faixa de prote¢do de 50 metros em
torno da edificacdo, medida a partir da alvenaria exterior, ndo existam espacos florestais ou, no
caso de se verificar a sua existéncia, deverao ser detidos pelo proprietario do terreno em que incide
a pretensao de construcgao.

b) Nas areas de sobreposicdo da faixa de protegao referida no ponto anterior, com outras
faixas da rede secundaria ja asseguradas pelas edificagdes vizinhas, ndo se aplica o disposto no
numero anterior.

c) As presentes regras e condicionalismos a edificagdo nao isentam do cumprimento dos
afastamentos aos limites de propriedade estabelecidos no Plano Diretor Municipal, da adocao de
medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contengéo de possiveis
fontes de ignigédo de incéndios no edificio e respetivos acessos, e demais legislagédo aplicavel.

2 — Para efeitos do prescrito neste artigo, consideram-se as seguintes definigdes em confor-
midade com as constantes no Inventario Florestal Nacional e no Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28
de junho, republicado pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de janeiro:

a) Consideram-se Espacos Florestais os terrenos, com area maior ou igual a 0,5 hectares e
largura maior ou igual a 20 metros, onde se verifica a presenga de arvores florestais que tenham
atingido, ou com capacidade para atingir, uma altura superior a 5 metros e grau de coberto maior
ou igual a 10 %, delimitados na cartografia de ocupagao do solo integrante do presente PMDFCI.

b) Consideram-se Espacos Agricolas os terrenos ocupados por culturas agricolas incluindo
todas as culturas temporarias ou perenes, assim como as terras em pousio (i.e. terras deixadas
em repouso durante um ou mais anos, antes de serrem cultivadas novamente), delimitados na
cartografia de ocupacéo do solo integrante do presente PMDFCI.

c) Consideram-se Espacos Rurais os Espacos Florestais e os Espagos Agricolas.

Artigo 8.°
Aglomerados urbanos

1 — As areas de construgdo, ou espagos urbanos e urbanizaveis, e as areas industriais que
Ihes sejam contiguas definem o perimetro dos aglomerados urbanos para os efeitos do disposto
na legislagéo aplicavel.
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2 — Nos casos em que 0s espagos integrados em areas de construgao correspondem a faixas
marginantes da rede viaria, em que as respetivas linhas de delimitacado se desenvolvem paralela-
mente aos arruamentos ou vias publicas, a sua demarcacao distara 35 m da respetiva berma, exceto
quando a existéncia de construgdes, anteriormente autorizadas, para além da faixa de terreno assim
definida justifique que a referida linha de delimitagao contorne o perimetro ja edificado.

3 — Nas situagdes integradas no numero anterior e que respeitem a vias publicas que, ndo
constando do plano rodoviario nacional em vigor, tenham sido classificadas como estradas nacio-
nais em anteriores planos rodoviarios, a demarcacao das referidas linhas de delimitagcao distara
da berma da via o valor correspondente a largura da faixa non-aedificandi estabelecida nos termos
legais, acrescida de 30 m.

Artigo 9.°

Programa da Orla Costeira Caminha-Espinho (POC-CE)

1 — O concelho de Vila do Conde é abrangido pelo Programa da Orla Costeira Caminha-
-Espinho, cujo Modelo Territorial se integra como anexo a Planta de Ordenamento do PDM.

2 — As normas especificas do POC-CE que condicionam a ocupagéo, uso e transformagao
do solo foram integradas no Capitulo V do presente regulamento.

Artigo 10.°

Retificagoes e ajustamentos

1 — As retificacdes das delimitacées dos espacos referenciados nas plantas de ordenamento
do PDM poderéao processar-se atraves de:

a) Revisdo do PDM, nos termos da legislagao aplicavel,

b) Planos de urbanizagao e planos de pormenor, aprovados de acordo com a legislagéo apli-
cavel;

c¢) Ajustamentos e especificagdes de pormenor efetuados de acordo com o definido no numero
seguinte.

2 — Admite-se o acerto pontual dos limites entre espacos, apenas na contiguidade das respe-
tivas manchas, por razées de conjugagéo com a delimitagdo cadastral e especificagdo das agdes
de gestao territorial, desde que ndo sejam alterados os limites das areas de salvaguarda e a area
a ampliar em cada acerto ndo seja superior a area da propriedade ja contida na zona em causa.

3 — Nos casos em que os limites entre espagos oferegam duvidas compete ao municipio a
sua definicdo, que devera ter por base elementos facilmente identificaveis.

CAPITULO Il
Espacgos urbanos e urbanizaveis
SECGAO |
Principios e regulamentacao geral
Artigo 11.°
Areas predominantemente residenciais

1 — As zonas de construgao dos tipos I, Il e Il e as zonas sujeitas a planos especificos, deli-
mitadas nas plantas de ordenamento do PDM, destinam-se preferencialmente a uso residencial,
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embora sejam permitidas outras atividades, nomeadamente comerciais, de servigos, equipamentos,
industriais e de armazenagem, desde que estas n&o prejudiquem ou criem condigdes de incompa-
tibilidade com as utilizagées de uso principal;

2 — Sem prejuizo do estabelecido em legislagéo aplicavel, considera-se que existem condigdes
de incompatibilidade quando as atividades mencionadas:

a) Produzam ruidos, vibragdes, cheiros, fumos, residuos poluentes, ou, de uma forma geral,
ndo assegurem as adequadas condig¢des de salubridade;

b) Perturbem as condigdes de transito ou de estacionamento, nomeadamente com operacdes
de carga e descarga;

c¢) Acarretem agravados riscos de toxicidade, incéndio ou exploséo;

d) Apresentem dimensdes ou outras caracteristicas arquiteténicas, funcionais ou de enqua-
dramento que n&o se integrem paisagisticamente ou ndo se coadunem com a ocupagao e escala
urbana envolvente.

3 — A Camara Municipal inviabilizara a instalagao de qualquer atividade desde que se verifique
alguma das condigdes de incompatibilidade anteriormente mencionada.

4 — Relativamente as instalacdes existentes e sempre que se verifique qualquer condicado de
incompatibilidade referida no n.° 2 do presente artigo, a Camara Municipal providenciara, no ambito
das suas competéncias, no sentido de ser revogada a respetiva licenga de utilizagao, ou propora
as competentes entidades de tutela a revogacéo e cassacgdo da licenga de laboragao.

5 — As alteragdes ao uso das construcoes serao apreciadas de acordo com o estipulado nos
numeros anteriores, ndo sendo autorizadas no caso de se verificar qualquer condi¢ao de incom-
patibilidade anteriormente referida.

Artigo 12.°
Alinhamentos e cérceas

1 — Nas zonas em que ndo existam planos de pormenor ou ndo se encontrem definidos os
alinhamentos e cérceas, as edificagdes deverao observar os alinhamentos a fornecer pela Camara
Municipal e a cércea predominante do conjunto em que se inserem, sem prejuizo do disposto no
Regulamento Geral das Edificagées Urbanas e demais legislagao aplicavel, ndo sendo invocavel
a eventual existéncia de edificios vizinhos ou envolventes que nao respeitem o alinhamento ou a
cércea predominante do conjunto.

2 — Nas zonas a que se refere o numero anterior, em situagdes especiais decorrentes da
existéncia de condicionamentos de ordem paisagistica ou de integragdo urbana e arquiteténica,
poderao ser fixadas outras cérceas, com base em planos de urbanizagao ou planos de pormenor
a aprovar pela Assembleia Municipal, as quais ndo deverdo ultrapassar as previstas neste Regu-
lamento, nomeadamente nos artigos 26.°, 30.° e 34.°

3 — Em edificios com fachadas marginantes ao espaco publico nao é admitido qualquer corpo
balangado relativamente ao plano da fachada, com excecédo de varandas, palas ou elementos
ornamentais, cuja integragao arquiteténica e adequabilidade serdo avaliadas na fase de apreciagéo
do projeto de arquitetura.

Artigo 13.°
Frentes de lotes e parcelas

1 — S06 serao autorizadas construgcdes em lotes ou parcelas constituidas desde que a frente
confinante com a via de acesso publico seja igual ou superior ao desenvolvimento horizontal da
fachada principal da edificagdo, ndo sendo permitidas situagdes de interioridade.

2 — Admitem -se excecdes ao definido no numero anterior desde que em solucgéo justificada
por estudo de conjunto de enquadramento na envolvente se garantam adequadas condi¢des de
integracao urbanistica, nos aspetos arquitetonico, paisagistico e funcional.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 208 27 de outubro de 2022 Pag. 416

Artigo 14.°
Profundidade das construgoes

1 — A profundidade maxima das construgdes geminadas ou em banda continua ndo podera
exceder, no caso de habitacao ou escritdrios, 15 m, incluindo qualquer saliéncia relativamente aos
planos das fachadas, com excegéo de varandas, palas e elementos ornamentais, cuja integragao
arquitetonica e adequabilidade serdao avaliadas na fase de apreciagdo do projeto de arquitetura.

2 — Admitem-se excegdes relativamente a profundidade maxima referida no niumero anterior,
desde que em solugéo justificada por estudo conjunto de enquadramento na envolvente, garantindo
adequadas condigbes de integragéo urbanistica, nos aspetos arquitetonico, paisagistico e funcional,
e se observem as seguintes condi¢des:

a) Cumpra o disposto no Regulamento Geral das Edificagées Urbanas e demais legislagédo
aplicavel,

b) N&o origine, nos casos de habitagdo, compartimentos interiores com area util superior a 5 m?,
com excegao das instalagdes sanitarias;

c) Salvaguarde as condi¢des de salubridade, insolagdo e servidao de vistas dos lotes ou
parcelas confinantes.

Artigo 15.°
Condigoes de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, o afastamento
posterior minimo, medido entre a fachada posterior de cada edificacado e o limite posterior do lote
ou parcela, € de 5 m, no caso de edificios com um ou dois pisos acima do solo, e de 6 m, no caso
de edificios com mais de dois pisos acima do solo, devendo, no entanto, ser superior a metade da
altura da referida fachada, contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao perimetro
de implantagao do rés do chao, exceto varandas n&do encerradas com balangco maximo de 0,8 m
em relacdo ao plano da fachada.

2 — Admitem-se excegbes em situagdes especiais decorrentes de alvaras de loteamentos em
vigor, de parcelas ja constituidas que pelas suas dimensdes ndo permitam observar o definido no
numero anterior e de solugdes justificadas por estudo conjunto de enquadramento na envolvente
que garantam adequadas condi¢des de integragao urbanistica, nos aspetos arquitetonico, paisa-
gistico e funcional, e cumpram as disposi¢cdes do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas e
demais legislagao aplicavel.

3 — Os pisos em cave destinam-se, preferencialmente, a aparcamento privativo e a areas de
arrumos, dos fogos, unidades ou fragdes do proprio edificio.

Artigo 16.°
Anexos

1 — Consideram-se anexos as construgcdes destinadas a uso complementar de apoio ao
edificio principal.

2 — S0 sera permitida a construgdo de anexos apos ou conjuntamente com a aprovagéao e
licenciamento do edificio principal correspondente.

3 — A area maxima de anexos em logradouros de lotes ou parcelas para habitagdo multifamiliar
€ de 30 m2 por fogo ou fragdo auténoma.

4 — No caso de habitacédo unifamiliar ou bifamiliar, a area maxima dos anexos nao podera
exceder 10 % da area do lote ou parcela, nem 50 % da area de implantagao do edificio principal.

5 — No caso de anexos que nao sejam contiguos do edificio principal, o afastamento minimo
entre as respetivas fachadas, excluindo as laterais, € de 4 m.

6 — Os anexos so poderao ter um piso, o pé-direito médio ndo podera exceder 2,50 m, a altura
maxima nao podera ultrapassar 3 m e a cobertura ndo podera ser utilizavel.
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7 — A titulo excecional, podera admitir-se a nao observancia do disposto na parte final do
numero anterior relativamente a acessibilidade a cobertura, desde que nos lotes ou parcelas con-
finantes ja existam situagbes com caracteristicas idénticas, ou mediante o acordo expresso dos
respetivos proprietarios e se garantam adequadas condi¢des de integragdo urbanistica, nos aspetos
arquitetonico, paisagistico e funcional.

8 — Admite-se a instalagdo em anexos de pequenas unidades oficinais, de armazenagem ou
comerciais, desde que se cumpram as disposi¢des da legislagao aplicavel e do presente Regu-
lamento, nomeadamente no que se refere as condicdes de incompatibilidade estabelecidas no
artigo 11.°, e sejam salvaguardadas as condigbes de salubridade nos lotes ou parcelas limitrofes,
nao podendo, de qualquer forma, constituir-se como fragdo independente do edificio principal.

9 — A Camara Municipal, em situagdes especiais, devidamente justificadas, decorrentes de
condicionamentos de ordem paisagistica, de integracédo urbana ou arquitetdnica, podera interditar
a construgdo de anexos que ndo sejam contiguos ao edificio principal.

Artigo 17.°
Altura das vedagoes

1 — Qualquer construgdo nova ou alteragdo de cota de logradouros nao podera criar alturas
de vedagao superiores a 3 m relativamente a lotes ou parcelas limitrofes, exceto as situagdes em
que se preveja a construgdo geminada ou em banda continua.

2 — A altura dos muros de vedacéo nao podera exceder 1,5 m no perimetro confinante com
lotes ou parcelas limitrofes e 1,2 m no perimetro confinante com o espacgo publico.

3 — Ressalvam-se situagdes de muros existentes que, pelas suas caracteristicas, constituam
elementos notaveis no enquadramento paisagistico ou urbano, podendo a Camara Municipal impor
a sua manutencao.

4 — Poderéo ser aceites solugdes com alturas superiores as estabelecidas no n.° 2 deste artigo,
desde que devidamente justificadas através de estudo de enquadramento e de definicdo de materiais
que assegurem as adequadas condigbes de integragao paisagistica, urbana e arquitetonica.

5 — Em situagdes especiais de salvaguarda de valores visuais de ordem paisagistica ou de
integracao urbana a Camara Municipal podera limitar a altura dos muros de vedagao.

Artigo 18.°
Estacionamento

1 — A cada construcao devera corresponder, dentro do lote ou parcela que ocupa, area de
estacionamento privativo suficiente para assegurar as suas préprias necessidades, com os seguin-
tes valores minimos:

a) Um lugar de estacionamento coberto por cada fogo;

b) Um lugar de estacionamento coberto por cada 100 m? de area de construgédo destinada
a comeércio ou servigos, podendo em locais onde se verifiquem caréncias de estacionamento ser
exigido um lugar de estacionamento por cada fragao;

c¢) Um lugar de estacionamento por cada 200 m? de area bruta de construgdo destinada a
industria ou armazenagem.

2 — Sem prejuizo do espago de estacionamento privativo definido no numero anterior, cada
construgdo devera dispor de area de estacionamento de uso publico com dimensbes adequadas
as suas necessidades, com os seguintes valores minimos:

a) Um lugar de estacionamento por cada 100 m? de area de construgéo destinada a comércio
ou servigos, podendo em locais onde se verifiquem caréncias de estacionamento ser exigido um
lugar por cada fragéo;

b) Um lugar de estacionamento por cada 100 m? de area de construgéo destinada a industria
Oou armazenagem;
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¢) Um lugar de estacionamento por cada dois quartos de estabelecimentos hoteleiros;

d) Um lugar de estacionamento por cada 50 m? de area destinada a estabelecimentos similares
de hotelaria, excetuando-se os casos em que, por razdes de dimensdes dos lotes ou parcelas, seja
manifestamente inviavel a sua criacao.

3 — O numero de lugares de estacionamento definidos nos nimeros anteriores podera ser
acrescido até 20 %, quando a Camara Municipal o considere necessario pela localizagao, dimenséo
e tipo de empreendimento.

4 — No interior das malhas urbanas consolidadas pode ser dispensada a criagao de estaciona-
mento no interior do lote ou parcela sempre que se verifique a sua inconveniéncia ou impossibilidade,
tecnicamente justificada por razdes de ordem cadastral, topografica, inadequabilidade de acesso
ou salvaguarda do patrimoénio edificado, podendo nestas situagées a Camara Municipal acordar
com os proprietarios a forma de materializar o estacionamento noutros locais, na proporgéo dos
custos dispensados com a isengao admitida, a fixar em regulamento municipal.

Artigo 19.°
Ocupagodes comerciais

A Camara Municipal podera impor, em situagdes devidamente justificadas, a criagdo de areas
comerciais nos pisos de rés-do-ch&o, em locais onde seja reconhecidamente necessario, ou que,
em face do desenvolvimento urbanistico previsto, venha a ser necessaria a sua criagao, permitindo
uma adequada estruturagao urbana.

Artigo 20.°
Indastrias e armazéns

1 — Em edificios habitacionais ou de escritérios podera admitir-se, a titulo excecional, desde
que salvaguardados os espagos necessarios ao estacionamento privativo da construgao, a instala-
¢ao de industrias ou armazéns, exclusivamente nos pisos de rés do chdo, com eventual utilizagédo
complementar em cave, respeitando as seguintes condigdes:

a) Cumpra o disposto no Regulamento Geral das Edificagées Urbanas e demais legislagédo
aplicavel,

b) Salvaguarde as condigdes de salubridade, insolagéo e serviddo de vistas dos lotes ou
parcelas limitrofes;

¢) Nao origine condi¢des de incompatibilidade de acordo com o disposto no artigo 11.° do
presente Regulamento.

2 — Nas areas predominantemente residenciais podera ser permitida a instalagdo de unidades
industriais ou de armazenagem, integradas em lotes ou parcelas préprias, desde que respeitem
a legislagao aplicavel e demais disposigbes do presente Regulamento, devendo ainda cumprir
cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) Afastamento minimo de 10 m da construgédo a frente do lote ou parcela em arruamentos
internos a loteamentos ou que n&o se integrem na rede viaria principal e de 15 m nas restantes
situagdes, sem prejuizo do disposto em legislacao aplicavel;

b) Afastamentos minimos de 5 m entre a construgao e os limites laterais do lote, no caso da
construgdo com area de implantagao igual ou inferior a 500 m?, e de 7,5 m, no caso de construgdes
com area de implantagdo superior a 500 m?;

¢) Quando os lotes ou parcelas para instalagdes industriais ou de armazenagem confinarem
com lotes ou parcelas de uso residencial, deverao prever-se afastamentos minimos de 10 m entre
a construcao e os limites do lote ou parcela e garantir-se uma faixa verde continua de protegao,
incluindo arborizacdo, em toda a extensao da confinidade;

d) Afastamento minimo de 7,5 m da construgao relativamente ao limite posterior do lote ou
parcela;
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e) Altura maxima de 8 m medidos exteriormente ao cume ou platibanda, com excegao de
estruturas técnicas devidamente justificadas;

f) Prever o tratamento dos espagos exteriores envolventes da construgéo, garantindo o seu
adequado enquadramento e preservagao da qualidade ambiental;

g) A area de implantagéo do edificio ndo podera exceder 70 % da area total do lote ou parcela.

3 — Em loteamentos habitacionais aprovados s sera permitida a instalacdo de atividades
industriais ou de armazenagem se essas utilizagoes estiverem previstas no respetivo alvara de
loteamento.

4 — S6 se admitem operagdes de loteamento para utilizagéo industrial ou de armazenagem
de parcelas com area minima de 1000 m?, aplicando-se o disposto nos nimeros anteriores do
presente artigo.

5 — As industrias a instalar deverao proceder a conveniente recolha, armazenagem, transporte
ou reutilizagao dos residuos industriais, bem como ao tratamento de efluentes liquidos, eliminagao
de poeiras, isolamento acustico e protegdo contra incéndios, cumprindo o disposto em legislagao
aplicavel.

Artigo 21.°

Acessos viarios

1 — No licenciamento de construgdes em parcelas constituidas, destaques de parcela ou de
loteamento que ndo impliquem a criagao de novos arruamentos, terdo de assegurar-se adequadas
condicdes de acessibilidade de veiculos e de pebdes, prevendo-se, quando necessario, a beneficiacao
do arruamento existente, nomeadamente no que se refere ao respetivo tragado e largura de perfil
transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a criagdo de passeios, baias de estacionamento e
pequenos espagos verdes.

2 — Em loteamentos, as caracteristicas técnicas e o dimensionamento da respetiva rede viaria
e espacos de estacionamento publico deverdo ser previstos em conformidade com a legislagao
especifica, regulamento de plano de urbanizagéo ou plano de pormenor em vigor.

Artigo 22.°
Infraestruturas

1 — O licenciamento de construgdes ou operacgdes de loteamento ficara condicionado a exis-
téncia ou criagado de redes de infraestruturas basicas, prevendo a sua ligagédo e integragcédo nas
redes publicas.

2 — Nas zonas de construgao do tipo Il e do tipo lll, nos casos de construcdo em parcelas
constituidas, destaques de parcela ou loteamentos com o maximo de cinco lotes destinados a habi-
tacao unifamiliar, e sempre que nao exista parte ou a totalidade das infraestruturas basicas, podera
aceitar-se a adocao de solugdes individuais, lote a lote, para as infraestruturas em falta, devendo,
no entanto, as respetivas instalagdes ficar preparadas para a futura ligagdo as redes publicas.

3 — Nas zonas de construgdo do tipo Il e do tipo Ill, em loteamentos com o maximo de cinco
lotes destinados a habitagdo unifamiliar localizados em area que néo seja servida, ou a servir, por
rede publica de saneamento, e que nao prevejam sistemas coletivos de abastecimento de agua,
drenagem e tratamento de esgotos, a area dos lotes devera ser suficiente para garantir a execugao
de fossas séticas que distem, no minimo, 20 m dos pontos de captagéo de agua do proprio lote e
de lotes ou parcelas limitrofes.

4 — Na situagao de loteamentos em areas a servir por redes publicas de infraestruturas, podera
ser exigida a construg¢ao da totalidade das infraestruturas inerentes ao loteamento e a preparagao
da sua ligacao as respetivas redes publicas, de acordo com indicagdes técnicas ou regulamentos
municipais.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 208 27 de outubro de 2022 Pag. 420

Artigo 23.°
Equipamentos, espacgos verdes e de utilizagao coletiva

1 — Nos loteamentos deverao ser previstas areas para equipamentos, espagos verdes e de
utilizagao coletiva, dimensionadas em conformidade com o disposto na legislagéo aplicavel.

2 — No caso de em plano municipal de ordenamento do territério ndo se estabelecer, e nao
se justificar, para o terreno objeto do loteamento, a localizagdo de qualquer espaco destinado a
equipamento, espagos verdes e de utilizagado coletiva, infraestruturas ou rede viaria, ndo serao
impostas cedéncias para esses fins, ficando o proprietario obrigado a compensar a Camara Muni-
cipal em numerario ou espécie, de acordo com o estipulado em regulamento municipal, a aprovar
pela Assembleia Municipal.

3 — A Camara Municipal informara da eventual necessidade de cedéncia de area para equi-
pamento, espagos verdes ou de utilizagio coletiva, quando seja solicitada informagao prévia sobre
a viabilidade de operagao de loteamento.

Artigo 24.°
Integragao urbana e paisagistica

1 — A Camara Municipal podera condicionar ou definir critérios para as caracteristicas dos
edificios, sempre que esteja em causa a sua concreta integragao paisagistica ou urbana, e impedir
obras que possam criar situagdes urbanisticas ou técnicas deficientes, desajustadas ou lesivas da
qualidade ambiental.

2 — Quando se verificar a necessidade de especial tratamento de protecio paisagistica ou
ambiental para a realizagdo de qualquer obra de constru¢cdo ou de alteragdo do uso do solo, a
Camara Municipal podera condicionar a aprovagao dos projetos a apresentagdo de um estudo
especifico, que sera designado por projeto de enquadramento e protegdo ambiental, cujo conteldo
sera definido em regulamento municipal.

SECCAO I

Zonas de construgao do tipo |

Artigo 25.°
Designacao

Consideram-se zonas de construcdo do tipo | as areas como tal delimitadas nas plantas de
ordenamento do PDM.

Artigo 26.°
Caracterizagao

1 — Estas zonas destinam-se preferencialmente a construcao de edificios multifamiliares,
nao obstando, no entanto, a construcao de habitacdo unifamiliar, comércio e servicos, ou, quando
devidamente justificada, a construgéo ou utilizagédo para outros usos, de acordo com o estabelecido
na seccgao | do presente capitulo.

2 — Nesta zona, as cérceas serao definidas através de planos de pormenor ou planos de
urbanizagéo, sem prejuizo do disposto no Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas e demais
legislagao aplicavel.

3 — Enquanto nao forem elaborados e aprovados os planos referidos no niumero anterior,
adotar-se-ao as cérceas e alinhamentos predominantes nos respetivos arruamentos, sem prejuizo
do disposto no Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas.
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Artigo 27.°
Afastamentos laterais

1 — Sem prejuizo do definido no Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas, o afastamento
das construgdes isoladas ou geminadas, com trés ou mais pisos acima do solo, relativamente aos
limites laterais do lote ou parcela em que se implantam, sera igual ou superior a metade da altura da
fachada correspondente, ndo podendo ser inferior a 5 m, contando para o efeito qualquer saliéncia
relativamente ao perimetro de implantagdo do rés do chio, exceto varandas nao encerradas com
balango maximo de 0,8 m em relagéo ao plano da fachada.

2 — O afastamento das construgdes isoladas ou geminadas com um ou dois pisos acima
do solo relativamente aos limites laterais do lote ou parcela em que se implantam nao podera ser
inferior a 3 m, contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao perimetro do rés do chao,
incluindo varandas, escadas exteriores ou qualquer outro elemento construtivo.

3 — Admitem-se exceg¢des em situagdes decorrentes de loteamento, com alvara em vigor, de
parcelas ja constituidas que, pelas suas dimensdes ndo permitam observar o definido nos niumeros
anteriores e de solugdes justificadas por estudo conjunto de enquadramento na envolvente que
garanta adequadas condigdes de integracdo urbanistica, nos aspetos arquiteténico, paisagistico
e funcional.

Artigo 28.°
Dimensodes dos lotes ou parcelas

Nesta zona, as dimensbes de lotes ou parcelas garantirdo que as construgbes a implantar
cumpram o estipulado no presente Regulamento, nomeadamente no que se refere a afastamentos,
alinhamentos e cérceas, e se adequem as propostas de ordenamento definidas ou a definir para
o local.

SECCAO Il

Zona de construgao do tipo Il

Artigo 29.°
Designagao

Consideram-se zonas de construgéo do tipo Il as areas como tal delimitadas nas plantas de
ordenamento do PDM.

Artigo 30.°
Caracterizagao

1 — Estas zonas destinam-se preferencialmente a construgao de edificios de habitacao isolada,
geminada e em banda continua, com cércea maxima correspondente a dois pisos acima do solo,
permitindo-se, no entanto, quando devidamente justificada, a construgao ou utilizagédo para outros
usos, de acordo com o estabelecido na secg¢ao | do presente capitulo.

2 — Poderao ainda ser licenciados edificios com outras tipologias, nomeadamente de habita-
¢ao multifamiliar, com cércea maxima correspondente a trés pisos acima do solo, desde que néo
resulte prejuizo para a area envolvente, quer do ponto de vista paisagistico quer funcional, e sejam
asseguradas as seguintes condigdes:

a) Melhoria de acessos locais €, se necessario, ligagao a rede viaria municipal;
b) Criagdo de todas as redes de infraestruturas basicas e dos sistemas de tratamento de
efluentes necessarios ao funcionamento do empreendimento, garantindo adequadas condigbes de
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salubridade, procedendo a sua ligagao as redes publicas existentes ou prevendo a futura ligagao
a eventuais redes publicas a criar;

c¢) Localizagao nas imediagdes de areas de comércio ou de equipamento basico julgados
indispensaveis ou a sua criagdo no ambito da propria operagao.

Artigo 31.°

Afastamentos laterais

1 — Sem prejuizo do definido no Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas, o afastamento
das construgbes isoladas ou geminadas, com trés pisos acima do solo relativamente aos limites
laterais do lote ou parcela em que se implantam sera igual ou superior a metade da altura da
fachada correspondente, ndo podendo ser inferior a 5 m, contando para o efeito qualquer saliéncia
relativamente ao perimetro de implantagdo do rés do chéo, exceto varandas nao encerradas com
balangco maximo de 0,8 m em relagédo ao plano da fachada.

2 — O afastamento das construgdes isoladas ou geminadas com um ou dois pisos acima do
solo relativamente aos limites laterais dos lotes ou parcela em que se implanta n&o podera ser
inferior a 3 metros contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao perimetro do rés do
chao, incluindo varandas, escadas exteriores ou qualquer outro elemento construtivo

3 — Admitem-se exce¢des em situagcdes decorrentes de loteamento, com alvara em vigor, de
parcelas ja constituidas que, pelas suas dimensdes, ndao permitam observar o definido nos numeros
anteriores e de solugdes justificadas por estudo conjunto de enquadramento na envolvente que
garanta adequadas condigdes de integracéo urbanistica, nos aspetos arquitetonico, paisagistico
e funcional.

Artigo 32.°
Dimensoes dos lotes ou parcelas

1 — Nesta zona, as dimensdes dos lotes ou parcelas garantirdo que as construgdes a implantar
cumpram o estipulado no presente Regulamento, nomeadamente no que se refere a afastamentos,
alinhamentos e cérceas, e se adequem as propostas de ordenamento definidas ou a definir para
o local.

2 — No caso de loteamentos em que nao se efetuem as redes de infraestruturas de abasteci-
mento de agua e drenagem de esgotos, nos termos do definido no artigo 22.° deste Regulamento,
s6 serdo admitidos lotes para moradias isoladas ou geminadas, com areas minimas de 500 m?.

SECCAO IV

Zonas de construgao do tipo IlI

Artigo 33.°
Designagao

Consideram-se zonas de construgao do tipo Il as areas como tal delimitadas nas plantas de
ordenamento do PDM.

Artigo 34.°
Caracterizagao

1 — Estas zonas destinam-se preferencialmente a construgao de edificios de habitagao isolada,
com cércea maxima correspondente a dois pisos acima do solo, permitindo-se, no entanto, quando
devidamente justificada, a construgao ou utilizagédo para outros usos, de acordo com o estabelecido
na secgao | do presente capitulo.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 208 27 de outubro de 2022 Pag. 423

2 — Excecionalmente, poderao ainda ser licenciados edificios com outras tipologias, nomea-
damente de habitacdo multifamiliar, com cércea maxima correspondente a trés pisos acima do solo,
desde que nao resulte prejuizo para a area envolvente, quer do ponto de vista paisagistico, quer
funcional, e sejam asseguradas as seguintes condigbes:

a) Melhoria de acessos locais €, se necessario, ligagado a rede viaria municipal;

b) Criagao de todas as redes de infraestruturas basicas e dos sistemas de tratamento de
efluentes necessarios ao funcionamento do empreendimento, garantindo adequadas condigbes de
salubridade, procedendo a sua ligagao as redes publicas existentes ou prevendo a futura ligagao
a eventuais redes publicas a criar;

¢) Localizacdo nas imediagbes de areas de comércio ou de equipamento basico julgados
indispensaveis ou a sua criagdo no ambito da propria operagao.

3 — Em loteamento com alvara em vigor e em situagdes de colmatacgao entre construgdes
existentes em que as parcelas constituidas, pela exiguidade das suas dimensdes, nao permitam
respeitar a tipologia definida no n.° 1 do presente artigo, admite-se a constru¢ao de edificios gemi-
nados ou em banda continua, com cércea maxima de dois pisos acima do solo, sem prejuizo do
disposto no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas e no presente Regulamento.

Artigo 35.°
Afastamentos laterais

1 — Sem prejuizo do definido no Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas, o afastamento
das construcdes com trés pisos acima do solo, relativamente aos limites laterais do lote ou parcela
em que se implantam sera igual ou superior a metade da altura da fachada correspondente, nao
podendo ser inferior a 5 m, contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao perimetro
de implantagao do rés do chao, exceto varandas ndo encerradas com balango maximo de 0,8 m
em relacdo ao plano da fachada.

2 — O afastamento das construgbes com um ou dois pisos acima do solo relativamente aos
limites laterais dos lotes ou parcela em que se implantam ndo podera ser inferior a 3 m, contando
para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao perimetro do rés do chao, incluindo varandas,
escadas exteriores ou qualquer outro elemento construtivo.

3 — Admitem-se excegdes em situagdes decorrentes de loteamento com alvard em vigor de
parcelas ja constituidas que, pelas suas dimensdes, nao permitam observar o definido nos numeros
anteriores e de solugdes justificadas por estudo conjunto de enquadramento na envolvente que
garanta adequadas condigdes de integragao urbanistica, nos aspetos arquiteténico, paisagistico
e funcional.

4 — Em loteamentos, a soma dos afastamentos laterais da construcéo relativamente aos
limites laterais do lote em que se implantam n&o podera ser inferior a 10 m e sera igual ou superior
a dimenséo da frente da construgao definida pela proje¢cao da delimitagao lateral do edificio sobre
a frente do lote, sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores.

Artigo 36.°
Dimensodes dos lotes ou parcelas

1 — Nesta zona, a dimens&o dos lotes ou parcelas devera ser, no minimo, de 600 m?.

2 — Nos casos de loteamentos em que nao se efetuem as redes de infraestruturas de abaste-
cimento de agua e drenagem de esgotos, nos termos do artigo 20.° deste Regulamento, s6 serao
admitidos lotes com areas minimas de 800 m?.

3 — Poderao excetuar-se situagdes especiais decorrentes de loteamentos com alvard em
vigor e parcelas que, embora de dimensdées inferiores, constituam colmatagéo entre construgdes
existentes, sem prejuizo que as construgdes a implantar cumpram o estipulado no presente Regu-
lamento, nomeadamente no que se refere a afastamentos, alinhamentos e cérceas.
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Artigo 37.°
Anexos

Sem prejuizo do disposto no artigo 16.° deste Regulamento, nos casos em que se preveja a
construgao de anexos, estes deverao ser implantados de forma que nao constituam barreiras visuais
sobre o territério, ndo podendo ocupar a totalidade da largura do lote ou parcela.

SECCAO V

Zonas sujeitas a planos especificos

Artigo 38.°
Designacao

Consideram-se como Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara e Zona das Avenidas da
Expansao Balnear do Século XIX as areas como tal delimitadas nas plantas de ordenamento do
PDM.

Artigo 39.°
Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara

1 — Nesta zona, e sem prejuizo do estabelecido na legislagao aplicavel, a apreciagéo, apro-
vagao ou licenciamento de qualquer construg¢do, reconstrugdo, recuperagao, ampliagéo, instalacao,
alteragao de uso, destaque de parcela, bem como de loteamentos, obras de urbanizagédo ou outras
acdes, de iniciativa publica ou equiparada, privada e cooperativa, que tenham por finalidade ou
consequéncia a ocupacgao, uso ou transformagao do solo, ficam sujeitos as disposigdes especificas
do Plano de Salvaguarda e Reabilitagdo do Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara.

2 — Até a aprovagao do Plano referido no niumero anterior, aplicam-se as disposigbes do
Regulamento para as Intervengées no Perimetro do Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara,
que constitui anexo a este Regulamento.

Artigo 40.°
Zona das Avenidas da Expansao Balnear do Século XIX

Nesta zona, e sem prejuizo do estabelecido na legislagao aplicavel, a apreciagéo, aprovagao
ou licenciamento de qualquer construgao, reconstrugéo, recuperagao, ampliagao, instalagao, alte-
racao de uso, destaque de parcela, bem como de loteamentos, obras de urbanizacido ou outras
acdes, de iniciativa publica ou equiparada, privada e cooperativa, que tenham por finalidade ou
consequéncia a ocupagao, uso ou transformacao do solo, ficam sujeitos as disposi¢des especificas
do Regulamento para as Interveng¢des no Perimetro do Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara,
até a aprovacgao do plano de pormenor a elaborar para a zona.

SECGAO VI

Zona de equipamentos

Artigo 41.°
Designagao

Consideram-se como zonas de equipamentos as areas como tal delimitadas nas plantas de
ordenamento do PDM.
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Artigo 42.°
Caracterizagao

1 — Nas plantas de ordenamento do PDM indicam-se as areas de equipamento existentes e
previstas, de dimenséo relevante, destinadas a construgao ou ampliagao de infraestruturas des-
portivas, de ensino, de saude, culturais, de seguranga e protecgéo civil, zonas verdes, cemitérios e
outros servigos de interesse publico e utilizagéo coletiva.

2 — Incluem-se no conceito de equipamentos os empreendimentos de carater hoteleiro e
turistico, bem como os parques de campismo.

3 — A viabilizacdo de instalacdo de equipamentos, de iniciativa publica ou privada, estara
sujeita a uma analise individualizada, atendendo a sua adequacgao funcional, integragcao urbana,
arquitetonica, ambiental e paisagistica na envolvente, e a legislagdo especifica aplicavel.

Artigo 43.°

Estacionamento

Todos os equipamentos, publicos ou privados, devem assegurar, no interior do seu espago de
implantagdo, a capacidade de estacionamento suficiente ao seu normal funcionamento.

CAPITULO IV

Espacos industriais

SECCAO |

Zonas industriais

Artigo 44.°
Designagao

Consideram-se como zonas industriais as areas como tal delimitadas nas plantas de ordena-
mento do PDM.

Artigo 45.°
Caracterizagao

Estas zonas destinam-se preferencialmente a instalagao de atividades industriais ou de arma-
zenagem, podendo admitir-se a instalagdo de outras atividades, nomeadamente comerciais, de
equipamento e de servigos, compativeis com as referidas atividades.

Artigo 46.°

Viabilidade de localizagao

1 — Alocalizagao de unidades industriais observara o disposto nas disposigoes legais vigentes
sobre o exercicio da atividade industrial, devendo o pedido de viabilidade de localizagédo caracterizar
o tipo de industria a instalar, designadamente nos seus eventuais efeitos negativos relacionados
com o ambiente.

2 — Aiinstalagao de unidades industriais em edificios existentes devera ser precedida de projeto
ou programa funcional que permita avaliar da sua adequagéao ao local, sem prejuizo da aplicagao
da legislagdo em vigor sobre a atividade industrial e o disposto na secg¢ao | do capitulo Ill.
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3 — A Camara Municipal podera recusar a instalagao de industrias que considere prejudiciais
para a zona industrial ou para o territério envolvente, devendo a recusa ser tecnicamente funda-
mentada.

Artigo 47.°

Especificagdes técnicas

1 — A elaboragéo de novos projetos de loteamento industrial respeitara o disposto nos arti-
gos 11.° e 20.° deste Regulamento.

2 — Nesta zona é exigida a execucgdo de todas as infraestruturas béasicas, procedendo-se a
sua ligagéo as redes publicas existentes ou prevendo-se a futura ligagdo a eventuais redes publicas
a criar.

SECCAO Il

Zonas industriais condicionadas

Artigo 48.°
Designacao
Consideram-se como zonas industriais condicionadas as areas como tal delimitadas nas
plantas de ordenamento do PDM.
Artigo 49.°
Caracterizagao

1 — Esta zona destina-se preferencialmente a instalacdo de atividades industriais ou de
armazenagem, podendo admitir-se a instalagdo de outras atividades, nomeadamente comerciais,
de equipamento e de servigos, compativeis com as referidas atividades.

2 — Para cada uma das zonas definidas sera elaborado um plano de pormenor a aprovar pela
Assembleia Municipal, cujas caracteristicas de ocupagao observardo o estabelecido no numero
anterior e as orientagdes estabelecidas nos artigos 11.° e 20.° deste Regulamento.

3 — Enquanto nao forem aprovados os planos de pormenor referidos no nimero anterior, podera
permitir-se a construcdo de unidades industriais e de armazenagem, desde que nao prejudiquem
a sua implementacao e satisfacam o disposto na seccéo | do presente capitulo.

SECGAO Il

Zonas para industrias extrativas

Artigo 50.°
Designacao
Consideram-se como zonas para industrias extrativas as areas como tal delimitadas nas
plantas de ordenamento do PDM.
Artigo 51.°
Caracterizagao

1 — Estes espacos destinam-se exclusivamente a exploracao de recursos minerais, apenas
se admitindo a instalacéo de atividades complementares do uso dominante, respeitando-se o dis-
posto na legislagao aplicavel.
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2 — Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel, deverao ser garantidas:

a) A seguranga das pessoas e bens localizados na proximidade da exploragéo;
b) A criagao de faixas arboreas de protecao entre a area a explorar e as areas adjacentes, no
sentido de assegurar a adequada integragéo paisagistica e a salvaguarda das condigées ambientais.

CAPITULO V

Espacgos nao urbanizaveis

SECGAO |

Areas de ocupagdo condicionada

Artigo 52.°
Designacao

Estéo incluidas neste capitulo as areas delimitadas nas plantas de ordenamento do PDM,
designada por area de ocupagao condicionada, e que correspondem a espacos de natureza agri-
cola e florestal, com ocupacao de matas ou sem utilizacdo especifica, ndo incluidos na Reserva
Agricola Nacional nem na Reserva Ecologica Nacional

Artigo 53.°
Condigoes de edificabilidade

1 — Em parcelas constituidas ou resultantes de fracionamento rustico ou destaque de parcela,
de acordo com a legislagdao em vigor, € permitida a construgéo de:

a) Habitagao unifamiliar com cércea maxima correspondente a dois pisos acima do solo,
quando a parcela disponha de adequadas condigdes de acessibilidade através de caminho publico
e a localizagéo da construgao pretendida se situe no perimetro definido pelos pontos distanciados
50 m da via publica e de edificio, com ocupacao habitacional, existente na data da entrada em vigor
do PDM, aplicando-se os critérios de edificabilidade definidos na secgéo IV do capitulo lll;

b) Habitagdo unifamiliar isolada com cércea maxima correspondente a dois pisos acima do
solo, quando a parcela disponha de adequadas condi¢cdes de acessibilidade através de caminho
publico e a respetiva area seja igual ou superior a 5000 m?;

¢) Instalagbes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e silvicolas do prédio em que se
situam, desde que devidamente justificadas;

d) Equipamentos de interesse publico e promogao de habitagdo de iniciativa municipal, nos
termos da legislacdo em vigor;

e) Unidades industriais isoladas, com programas especificos, desde que apresentem interesse
para o desenvolvimento social e econdmico do municipio, se assegurem as adequadas condi¢des de
acessibilidade e a area de implantagéo dos edificios ndo exceda 40 % da area total da parcela.

2 — As construgdes a edificar nas condicdes do numero anterior sé serao autorizadas se
nao prejudicarem as areas envolventes, quer do ponto de vista paisagistico, quer em resultado
de sua utilizagao, respeitando-se o disposto na legislagéao aplicavel e no presente Regulamento e
podendo a Camara Municipal impor condicionantes visando a salvaguarda ambiental e paisagistica
da envolvente.

3 — A apresentacao de projeto devera ser precedida de aprovagéo de pedido de viabilidade
de localizagdo, com indicagdes da ocupagéo funcional e de estudo de implantagéo e volumétrico,
explicitando o relacionamento da construgao pretendida com o seu enquadramento e integragao
na envolvente.
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4 — Sera motivo para indeferimento de qualquer construgao solicitada ao abrigo do disposto
no presente artigo a impossibilidade ou a inconveniéncia da execugao de solugdes individuais para
as infraestruturas ou de se garantirem adequadas condi¢des de acessibilidade.

SECCAO I

Areas de salvaguarda

Artigo 54.°
Designagao

Consideram-se como areas de salvaguarda as areas como tal delimitadas nas plantas de
ordenamento do PDM e discriminadas nos artigos seguintes.

Artigo 55.°
Reserva Agricola Nacional

1 — As areas da Reserva Agricola Nacional estao incluidas neste espaco e encontram-se
delimitadas nas plantas de ordenamento e plantas de condicionantes, que fazem parte integrante
deste Regulamento.

2 — Nas areas integradas na Reserva Agricola Nacional sdo permitidas as agdes autorizadas
nos termos da legislagcado em vigor, desde que nao prejudiquem o correto ordenamento e o enqua-
dramento paisagistico das areas envolventes.

Artigo 56.°
Reserva Ecolégica Nacional

1 — As areas da Reserva Ecolégica Nacional estédo incluidas neste espaco e encontram-se
delimitadas nas plantas de ordenamento e plantas de condicionantes, que fazem parte integrante
deste Regulamento.

2 — Nas areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional sdo permitidas as a¢des autorizadas
nos termos da legislagédo especifica em vigor, desde que nao prejudiquem o correto ordenamento
e o0 enquadramento paisagistico da envolvente.

3 — Nestas areas poderao ser autorizadas a¢des que, pela sua natureza e dimensao, sejam
insuscetiveis de prejudicar o equilibrio ecolégico, nomeadamente as a seguir discriminadas:

a) Beneficiagdo ou pequena ampliagédo de edificio existente, ocupando até 30 % da respetiva
area de construgdo, ndo excedendo um maximo global de 200 m?;

b) Construgao de habitagdo do proprietario ou de edificio de apoio as atividades agricolas ou
florestais, desde que n&o ultrapassem 200 m? de area de implantagao, se integrem em unidades
agroflorestais viaveis, ndo existam alternativas validas de localizagdo em solos nao incluidos na
Reserva Ecoldgica Nacional e a parcela tenha uma area minima de 5000 m?;

¢) Melhoria das condig¢des de cultura, incluindo pequenos movimentos de terra;

d) Obras de finalidade agricola ou florestal, nomeadamente tanques de rega e pontos de agua
contra incéndios.

4 — As acoes referidas no nimero anterior s6 poderao ser autorizadas pela Camara Municipal
apos parecer favoravel da entidade de tutela e desde que ndo prejudiquem o correto ordenamento,
0 enquadramento paisagistico, a qualidade ambiental e o equilibrio ecoldgico das areas envolventes.

5 — A Camara Municipal podera exigir a apresentagéo de estudos especificos de modelagéo
do terreno, implantacao e volumetria, explicitando o relacionamento da construcéo pretendida com
0 seu enquadramento e integragédo na envolvente.
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Artigo 57.°
Areas agroflorestais e de enquadramento

1 — Estao incluidos nesta classificagado os solos de ocupagéo florestal e agricola, ndo inclui-
dos na Reserva Agricola Nacional e na Reserva Ecoldgica Nacional, que constituem elementos
fundamentais de ordenamento florestal e paisagistico do municipio, regendo-se a sua exploragéo
pelo disposto na legislagdo especifica vigente aplicavel.

2 — Aplica-se a estas areas o estipulado no artigo 51.° deste Regulamento, excetuando o
disposto na alinea e) do n.° 1 do referido artigo.

Artigo 58.°
Espagos-canais

1 — Os espagos-canais correspondem a corredores que se destinam a passagem de infraes-
truturas existentes e previstas, incluindo as respetivas faixas de protecao, e que englobam:

) Rede viaria;
) Rede ferroviaria;
) Rede elétrica de alta tensao;
d) Gasoduto;
)

a
b
c

e) Infraestruturas de saneamento basico;
f) Outras infraestruturas.

2 — Nas areas abrangidas pelos espagos-canais referidos no numero anterior observar-se-ao
as disposicoes legais especificas vigentes aplicaveis.

CAPITULO VI
Orla Costeira Caminha-Espinho-Zona terrestre de protecao (ZTP)

Artigo 59.°
Identificagao

Na Zona Terrestre de Protecédo da Orla Costeira Caminha-Espinho incidente no Municipio de
Vila do Conde integram-se as seguintes componentes fundamentais, identificadas no Anexo da
Planta de Ordenamento:

a) Faixa de protecgao costeira;

b) Faixa de protegdo complementar;
c¢) Margem;

d) Faixas de salvaguarda:

i) Faixa de salvaguarda a eroséo costeira (nivel | e nivel ll);
iiy Faixa de salvaguarda ao galgamento oceanico e inundagdes costeiras (nivel | e nivel Il);

Artigo 60.°
Disposi¢goes comuns

1 — Na Faixa de Protegao Costeira e na Faixa de Protegcdo Complementar da ZTP, sao per-
mitidas, designadamente, as seguintes agdes e atividades, mediante autorizagdo das entidades
legalmente competentes:

a) Obras de protecdo costeira;
b) Construgcao de infraestruturas de irrigagdo ou de adugdo de aguas residuais e desde que
nao haja alternativa;
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c¢) Obras de requalificagao de infraestruturas de tratamento e adugéo de aguas residuais;

d) Estabilizacdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da cons-
trugdo de muros de suporte e obras de corregéo torrencial;

e) Construcéo de vias de circulagao de veiculos agricolas e de infraestruturas para a circula-
¢ao pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio a fruigdo publica, desde que nao alterem o
perfil natural, ndo prejudiquem as condi¢des de escoamento e se integrem em percursos existentes
suscetiveis de serem mantidos;

f) Obras de construgéo de infraestruturas de transporte coletivo em sitio proprio que visem a
gestao de fluxos e a redugao da carga automovel nas praias maritimas;

g) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagéo e viabilizagdo de usos e atividades
temporarias e permanentes no espag¢o maritimo nacional;

h) Valorizagao de elementos patrimoniais e arqueoldgicos classificados de interesse nacional,
publico ou municipal, nos termos da legislagao, através de obras de alteragéo e reconstrugéo e da
construcao de acessos.

2 — Na Faixa de Protecao Costeira e na Faixa de Protegdo Complementar da ZTP, sao inter-
ditas as seguintes agodes e atividades:

a) Destruicdo da vegetagao autoctone, excluindo as agcdes necessarias ao normal e regular
desenvolvimento das operagdes culturais de aproveitamento agricola do solo e das operagdes
correntes de exploracao dos espacos florestais;

b) Instalacao de aterros sanitarios, deposigcédo, abandono ou depésito de entulhos, sucatas ou
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

¢) Instalagdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestao de residuos;

d) Rejeicao de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes,
sem tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

e) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados para esse efeito;

f) Outras atividades que alterem o estado das massas de agua ou coloquem esse estado em
perigo.

Artigo 61.°
Faixa de protegao costeira da ZTP
1 — Na Faixa de Protegao Costeira da ZTP sao interditas as seguintes agbes e atividades:

a) Operacoes de loteamento, obras de urbanizagao e obras de construgdo, com as seguintes
excecgodes:

i) Instalagdes balneares e maritimas previstas em PIP e que cumpram o definido nas NGe
das Praias Maritimas;

i} Infraestruturas portuarias;

iii) Infraestruturas e instalagdes diretamente associadas a Nucleos Piscatorios;

iv) Infraestruturas de defesa e seguranga nacional;

v) Equipamentos coletivos de ambito local, desde que se demonstre a inexisténcia de loca-
lizagdo alternativa em Areas Predominantemente Atrtificializadas ou em Faixa de Protegdo Com-
plementar;

vi) Instalagdes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruigdo do mar
e estruturas vocacionadas para a observacao dos valores naturais, que devam localizar-se nesta
faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse para o setor pela entidade competente;

b) Obras de ampliagdo, com as seguintes excec¢des:

i) As referentes as edificagdes previstas na alinea anterior;
ii) Pisciculturas, aquiculturas e depdsitos (centros de depuragao) e infraestruturas associadas;
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iif) Nas situagbes em que as mesmas se destinem a suprir ou melhorar as condi¢des de segu-
rancga, salubridade e acessibilidade a edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

¢) A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano definido
em plano territorial, exceto os previstos em PIP ou os que se destinem a servigos de segurancga,
emergéncia ou a servigos especificos de apoio e manutengao da orla costeira;

d) A ampliagdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas e zonas
humidas, exceto os previstos nos PIP e os associados as edificagdes referidas na alinea a);

e) Alteragao ao relevo existente, excetuando-se a decorrente de agdes previstas em PIP e das
excecodes previstas nas alineas anteriores.

2 — Na Faixa de Protegao Costeira da ZTP, ficam salvaguardados das interdigbes previstas
no numero anterior os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em
vigor do POC-CE.

Artigo 62.°
Faixa de prote¢ao complementar da ZTP

1 — Na Faixa de Protegcdo Complementar da ZTP, sdo interditas as operacdes de loteamento,
obras de urbanizacdo, constru¢do e ampliagdo, com excec¢éo das seguintes situagdes:

a) Infraestruturas de distribuicdo e transporte de energia elétrica, recegao, distribuicdo e
transporte de gases de origem renovavel, abastecimento de agua, de drenagem e tratamento de
aguas residuais e de gestao de efluentes, incluindo estagdes elevatdrias, estagdes de tratamento
de agua (ETA), estacdes de tratamento de aguas residuais (ETAR), reservatorios e plataformas
de bombagem;

b) Parques de campismo e de caravanismo;

¢) Instalagbes ligeiras (i.e., assentes sobre fundagao ndo permanente, executadas em materiais
ligeiros, prefabricados ou modulados, que permitam a sua facil desmontagem e remogéo, compreen-
dendo estrutura, paredes e cobertura) relacionadas com a atividade da agricultura e floresta, da
pesca e da aquicultura, devendo ser garantida a recolha e tratamento de efluentes liquidos, bem
como o fornecimento e distribuicdo de agua e de energia;

d) Infraestruturas de defesa e seguranga nacional;

e) Instalagdes e infraestruturas previstas em PIP, infraestruturas portuarias e infraestruturas e
instalacdes diretamente associadas a Nucleos Piscatorios;

f) Ampliagéao de edificagbes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condigées de
seguranga e salubridade ou que tenha por objetivo promover a criagdo e a melhoria das acessibi-
lidades para cidadaos com mobilidade condicionada;

g) Resultantes da relocalizagéo de equipamentos, infraestruturas e construgbes determinada
pela necessidade de demoligdo por razdes de segurancga relacionadas com a dindmica costeira,
desde que se demonstre a inexisténcia de alternativas de localizacdo no perimetro urbano ou fora
da area de intervencdo do POC-CE, e se localize em areas contiguas a solo urbano e fora das
faixas de salvaguarda;

h) Beneficiagbes de vias e de caminhos municipais, incluindo o alargamento de faixas de
rodagem e pontuais corregcdes de tragcado;

i) Construcdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruicdo publica desde que nao alterem o perfil natural, e desde que destinadas a educagao
e interpretagcdo ambiental e descoberta da natureza;

) Estabilizacéo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da construgao
de muros de suporte e obras de corregao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas
de engenharia natural;

k) A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos associados as edificagcoes
referidas nas alineas a), b), d), g) e e).
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2 — Na Faixa de Protegdo Complementar da ZTP, ficam salvaguardados das interdi¢cbes
previstas no niumero anterior:

a) os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC-CE;

b) As areas classificadas como solo urbano em plano territorial, a data de entrada em vigor
do POC-CE, ou que resultem da revisao ou alteragao do PDM ou de outros planos territoriais para
inclusao estrita das regras de classificagdo do solo previstas no artigo 199.° do RJIGT

Artigo 63.°
Margem

1 — Na Margem, sado permitidas, designadamente, as seguintes a¢des e atividades, mediante
autorizagdo das entidades legalmente competentes:

a) Atividades e infraestruturas portuarias, bem como as que sejam com estas compativeis,
quando em areas sob a jurisdicdo de autoridade portuaria;

b) Edificagbes e infraestruturas previstas nos PIP ou diretamente associadas a Nucleos Pis-
catorios;

c¢) Obras de demoli¢do, obras de reconstrugéo e obras de alteragao;

d) Obras de urbanizagao, em solo urbano, desde que se destinem a criagao ou remodelagao
de espacos urbanos de utilizacido coletiva ou de espacos verdes de utilizac&do coletiva;

e) Obras de ampliagdo, em solo urbano, desde que se destinem a suprir insuficiéncias de
seguranga ou de salubridade, tenham por objetivo o cumprimento das normas técnicas para a
melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada ou incidam sobre imdveis
classificados em ou vias de classificagao, de interesse nacional ou publico;

f) Obras de construgdo e ampliagdo de edificagbes existente, em zona urbana consolidada,
desde que:

i) Nao ponham em causa a protegao e salvaguarda dos recursos hidricos;

iiy Promovam a valorizag&o social das frentes de mar, através de uma afetagdo equilibrada
de fungdes urbanas que salvaguarde a disponibilizagdo de espagos publicos de estadia, recreio
e lazer;

iify Em situagdes de colmatacao, entre edificios existentes ou entre edificio existente e espaco
publico confinante, e se os espacos vazios, na Margem, representarem menos de 20 % da malha
urbana existente na zona urbana consolidada, ndo constituindo espaco vazio os prédios ocupa-
dos por edificios e ainda os que exercem uma fungao urbana e estao afetos ao uso publico, como
arruamentos, estacionamento, pragas e espacos verdes;

iv) As edificagbes cumpram a moda da altura da fachada na frente urbana consolidada;

g) Obras de protegao costeira;

h) Obras de modelagéo do terreno ou construgao de infraestruturas tendo em vista a dissipa-
¢ao da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas
para zonas menos vulneraveis;

i) Obras de construgdo de infraestruturas de projetos de irrigagdo ou de adugdo de aguas
residuais e desde que nao haja alternativa;

) Estabilizacéo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da construgao
de muros de suporte e obras de corregao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas
de engenharia natural;

k) Construgao de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruigdo publica desde que nao alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condigdes de
escoamento ou do transporte edlico, e se integrem em percursos existentes suscetiveis de serem
mantidos;

/) Obras de construgéo de infraestruturas de transporte coletivo em sitio proprio que visem a
gestao de fluxos e reduzir a carga automével nas praias maritimas;
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m) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagio e viabilizagdo de usos e atividades
temporarias e permanentes no espag¢o maritimo nacional;

n) Valorizagédo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou
municipal, nos termos da legislagao, incluindo obras de alteragao e reconstrugéo e construgao de
acessos.

2 — Na Margem, as construgdes existentes para as quais ndo tenha sido emitido titulo de utili-
zacao de recursos hidricos devem ser demolidas, salvo se for possivel a sua manutengdo mediante
avaliagéo pela entidade competente em matéria de dominio hidrico, atendendo ao seguinte:

a) Os equipamentos que ndo tenham por fungao os apoios de praia apenas podem ser man-
tidos quando se localizem em solo urbano;

b) Em solo rustico, podem ser mantidos os equipamentos ou construgdes existentes no dominio
hidrico desde que se destinem a proporcionar o uso e fruicdo da orla costeira, que se relacionem
com o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural ou que satisfacam necessidades cole-
tivas dos nucleos urbanos;

c) Os equipamentos cuja manutencéo é possivel podem ser objeto de obras de alteragéo
desde que estas se destinem a melhorar as condi¢cdes de funcionamento;

d) As areas de demoligdo, bem como as areas adjacentes degradadas, devem ser recuperadas.

3 — Na Margem, sao interditas, entre outras, as seguintes ag¢des e atividades:

a) Realizagao de operagbes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgdo e ampliagao,
com excecao das previstas nos numeros anteriores;

b) A abertura de novas vias de comunicagdo ou de acessos viarios e estacionamentos ou
a ampliagédo e beneficiagdo de vias de comunicagdo ou de acessos viarios e estacionamentos
existentes, salvo se associados as infraestruturas previstas nas diretivas do POC-CE ou se pre-
vistas em planos municipais de ordenamento do territério (PMOT) em vigor a data da aprovagéao
do POC-CE;

c) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao transporte de mate-
rial sélido para o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente, com excec¢ao das
previstas nesta norma;

d) Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a agua, com excegao dos devidamente
autorizados;

e) Instalagdo de vedagdes, com excegdo daquelas que constituam a unica alternativa viavel
a protecao e seguranga de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a agua
e circulagdo na margem.

Artigo 64.°
Faixas de Salvaguarda
1 — As Faixas de Salvaguarda definidas sdo as seguintes:

a) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira — Nivel | e Nivel Il;
b) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo Costeira — Nivel | e Nivel .

2 — As regras relativas as Faixas de Salvaguarda, identificadas no Anexo a Planta de Orde-
namento, aplicamse cumulativamente com as demais previstas para a ZTP, designadamente, com
as relativas as Faixas de Protegao Costeira e Complementar e a Margem, prevalecendo, na sua
aplicagéo, as regras mais restritivas

3 — Nos alvaras de licenciamento de operagdes urbanisticas e de utilizagdo em areas abran-
gidas por Faixa de Salvaguarda, deve constar, obrigatoriamente, a mengéo de que a edificagéo se
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localiza em area de risco. Neste ambito e no caso de serem abrangidos em perimetro urbano, a
referida mengéo a efetuar devera contemplar o seguinte:

a) Area de elevado risco — Nivel [;
b) Area de risco a médio e longo prazo — Nivel Il.

4 — Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do
POC-CE ficam excecionados das interdigdes nas Faixas de Salvaguarda, desde que comprovada
a existéncia de condi¢des de seguranca face a ocupacéo pretendida junto da entidade competente
para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragao Publica eventuais responsabilidades pela sua
localizacao em area de risco.

5 — Nao poderéao ser imputadas a Administracdo Publica eventuais responsabilidades pelas
obras de urbanizagao, construgcéo, reconstrugdo ou ampliacdo nas Faixas de Salvaguarda que
decorram de direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data da entrada em vigor do
POC-CE, sendo que estas nao constituem mais-valias em situagao de futura expropriacao ou pre-
feréncia de aquisi¢ao por parte do Estado.

6 — As operacodes urbanisticas que se encontrem previstas em PIP, as infraestruturas portua-
rias e as edificagdes diretamente associadas a Nucleos Piscatérios, bem como instalagdes com
caracteristicas amoviveis/sazonais, desde que as condigdes especificas do local o permitam, ficam
excecionados das interdigdes nas Faixas de Salvaguarda.

7 — Na Faixa de Salvaguarda a Eroséo Costeira e na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento
e Inundacao Costeira, sdo permitidas obras de defesa costeira e acdes de reabilitacdo de ecossis-
temas, quando se verifique:

a) Necessidade de protegao de valores patrimoniais e culturais;
b) Existéncia de risco para pessoas € bens;
c¢) Protegao do equilibrio biofisico.

8 — Na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacao Costeira sdo interditas caves
abaixo da cota natural do terreno, bem como alteragdes da utilizagao dos edificios ou suas fragdes
para o uso habitacional.

9 — As Faixas de Salvaguarda podem ser reavaliadas por decisdo do membro do Governo
responsavel pela area do ambiente e do ordenamento do territério, desde que fundamentada em
estudos pormenorizados sobre a dindmica e tendéncia evolutiva da linha de costa em litoral arenoso,
seguindo o procedimento de alteragdo do POC-CE.

Artigo 65.°

Areas localizadas em solo ristico

1 — Na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel | e na Faixa de Salvaguarda ao
Galgamento e Inundagao Costeira — Nivel |, € interdita a realizagao de operagdes de loteamento,
obras de urbanizagao, construcdo, ampliacao, reconstrucao e alteracao de edificagdes existentes,
exceto quando se trate de obras de reconstrugéo e alteragédo das edificagdes que se destinem a
suprir insuficiéncias de seguranca ou de salubridade ou que tenham por objetivo o cumprimento
das normas técnicas para a melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada.

2 — Na Faixa de Salvaguarda a Erosédo Costeira — Nivel Il e na Faixa de Salvaguarda ao
Galgamento e Inundagao Costeira — Nivel I, devera atender-se ao disposto no regime de sal-
vaguarda para a ZTP, designadamente para a Faixa de Protegdo Costeira e Faixa de Protegao
Complementar.

Artigo 66.°

Areas localizadas em solo urbano

Na Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira — Nivel | e na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento
e Inundagéo Costeira — Nivel |, em zona urbana consolidada e fora da primeira linha de edifica-
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¢bes, tendo por referéncia a linha de costa, pode aplicar-se um regime de excegao as restrigdes
estabelecidas no numero anterior, a definir em plano territorial, que deve atender ao seguinte:

a) Ter um ambito espacial definido e ser diferenciado para cada area urbana, caso se verifique
a existéncia de significativa diversidade de exposi¢ao ou sensibilidade aos riscos costeiros;

b) Atender as caracteristicas urbanisticas, sociais e econdmicas e as vulnerabilidades atuais
e futuras aos riscos costeiros, estando suportado numa avaliagcdo onde se ponderem de forma
equilibrada os seguintes critérios:

/) Aumentar a resiliéncia do territdrio aos efeitos decorrentes de fendmenos climaticos extremos;

ii) Prevenir os riscos coletivos e a redugao dos seus efeitos nas pessoas e bens;

iif) Racionalizar, reabilitar e modernizar os centros urbanos;

iv) Promover a competitividade econdmica territorial e a criagdo de emprego;

v) Assegurar a coesdao social e territorial, nomeadamente, a igualdade de oportunidades dos
cidadaos no acesso as infraestruturas, equipamentos, servicos e funcdes urbanas.

Artigo 67.°
[revogado]

Artigo 68.°
[revogado]

Artigo 69.°
[revogado]

(Os artigos 70 a 73 sé&o renumerados para 67 a 70)

CAPITULO VII

Patriménio arquiteténico e arqueolégico

Artigo 67.°
Iméveis e conjuntos edificados de interesse arquiteténico

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel, o licenciamento das construgdes, recons-
trugdes, ampliagdes, recuperagdes ou alteragdes de uso dos imdveis de interesse arquitetdnico
assinalados nas plantas de ordenamento do PDM fica transitoriamente sujeito as disposigbes do
Regulamento para as Intervengdes no Perimetro do Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara, até
a elaboracao de regulamentagao especifica.

2 — Nas areas de envolvéncia imediata, onde se possam verificar afetagbes ao enquadramento
dos iméveis e conjuntos edificados de interesse arquitetdnico, qualquer pretensao sera apreciada,
no que respeita a sua qualidade arquitetdnica e de integracao estética, pela Comissao de Defesa
do Patriménio Arquitetonico.

Artigo 68.°
Patrimoénio arqueolégico

1 — Alocalizagao de sitios arqueoldgicos classificados ou em vias de classificagéo e os locais
passiveis de possuirem vestigios arqueoldgicos encontram-se indicados nas plantas de ordenamento
do PDM, constando a respetiva caracterizagéo do relatério n.° 11 — arqueologia.
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2 — O processo de autorizagao ou licenciamento de qualquer obra ou intervengéo, nomeada-
mente o corte ou abate do coberto vegetal nos locais referidos no nimero anterior sera obrigato-
riamente instruido com parecer dos servigos de arqueologia do municipio ou de entidade exterior
ao municipio com competéncia ou idoneidade reconhecidas sobre a matéria.

3 — Em face do teor dos pareceres referidos no numero anterior a Camara Municipal podera
nao autorizar a obra ou interveng¢ao requeridas, ou impor condicionamentos a sua execugao, ou,
quando se justifique, por incumprimento das condiges de licenciamento, proceder ao seu embargo,
nos termos previstos na legislagéao.

4 — Quando se verificar a existéncia de vestigios arqueoldgicos em locais diferentes dos
referidos no n.° 1 do presente artigo, a Camara Municipal estabelecera uma area de protegao pre-
ventiva, dando conhecimento dos factos aos organismos estatais competentes, e providenciara a
execucao de trabalhos arqueoldgicos de emergéncia, com vista a determinar o seu interesse. No
caso de se justificar, a Camara Municipal estabelecera uma area de protecéo definitiva, que ficara
subordinada as disposi¢des do presente artigo.

5 — Nas intervengdes nos locais referenciados nos numeros anteriores atender-se-a aos
seguintes condicionamentos, de acordo com a classificacao estabelecida no relatério n.° 11 — ar-
queologia:

a) Tipo A— as areas assinaladas terdo de ser rigorosamente defendidas e s6 poderao ser
objeto de intervengdes arqueoldgicas. Quando ai ja existam construgdes, qualquer remodelagao
ou revolvimento do terreno tera sempre de ter aprovagéo dos servigos de arqueologia do municipio
e do Instituto Portugués do Patriménio Arquiteténico e Arqueoldgico; para estes casos, a area de
interdigdo corresponde a extensao dos vestigios, acrescida dos 50 m que a lei de defesa e salva-
guarda do patriménio arqueolégico prevé;

b) Tipo B — refere-se a locais que merecem uma protegao nao rigida, isto €, onde, apesar de
se saber que ha vestigios arqueoldgicos, poderéo ser autorizadas obras, desde que acompanhadas
por arquedlogos ou precedidas de intervengdes arqueoldgicas, caso os servigos de arqueologia do
municipio o considerem conveniente;

¢) Tipo C — assinalam-se todos os achados avulsos que, a partida, ndo necessitam de ter uma
area de protegao definida. Tal como para o tipo D, havera necessidade de prever a possibilidade
de outros achados surgirem nestes sitios;

d) Tipo D — refere-se a locais que se reduzem a meros indicios toponimicos; quando assim
acontecer, a obrigagao dos servigos que superintenderao nas obras em tais locais sera a de alertar
para a possibilidade de existéncia de vestigios arqueoldgicos.

CAPITULO VIII

Disposigoes finais

Artigo 69.°
Unidades operativas de planeamento e gestao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestao, adiante designadas por UOPG, corres-
pondem a espacgos de intervencgdo cujas caracteristicas exigem um tratamento mais detalhado ao
nivel de planeamento e gestédo urbanistica que tenha em conta as respetivas especificidades.

2 — Os parametros urbanisticos e de intervengéao seréao fixados, para cada uma das UOPG,
através de planos de urbanizagao, planos de pormenor ou planos especificos, salvaguardando os
critérios gerais definidos no presente Regulamento.

3 — Enquanto nao estiverem aprovados os planos referidos no nimero anterior, aplicam-se
as disposigdes e prescricdes consignadas nas plantas de ordenamento do PDM e no presente
Regulamento, desde que nao prejudiquem a respetiva implementagéo.
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4 — As UOPG encontram-se delimitadas nas plantas de ordenamento do PDM, conforme a
seguir discriminadas:

UOPG1 — Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara;
UOPG2 — Zona das Avenidas de Expanséao Balnear do Século XIX;
UOPG3 — Vila do Conde e Azurara;

UOPG4 — Zona industrial condicionada (Touguinha);
UOPG5 — Zona industrial condicionada (Touguinh);
UOPG6 — Monte (Touguinhd);

UOPG7 — Igreja (Rio Mau);

UOPG8 — Barros (Junqueira);

UOPG9 — Real (Junqueira);

UOPG10 — Lamelas (Junqueira);

UOPG11 — Praia (Arvore);

UOPG12 — Aldeia Nova (Arvore);

UOPG13 — Vilarinho Norte (Macieira da Maia);

UOPG14 — Madalena/Vilarinho Sul (Vairdo/Macieira da Maia);
UOPG15 — Silvares (Arvore/Mindelo);

UOPG16 — Zona industrial condicionada (Arvore/Mindelo);
UOPG17 — Praia (Mindelo);

UOPG18 — Estagao (Mindelo);

UOPG19 — Igreja (Mindelo);

UOPG20 — Praialigreja (Vila Cha);

UOPG21 — Rio da Gandara (Vila Cha);

UOPG22 — Zona industrial condicionada (Modivas);
UOPG23 — Aldeia Nova (Modivas);

UOPG24 — Giao;

UOPG25 — Zona industrial condicionada (Giao/Vairao);
UOPG26 — Zona industrial condicionada (Gido/Canidelo);
UOPG27 — Malta;

UOPG28 — Praia (Labruge);

UOPG29 — Javalana (Labruge);

UOPG30 — Zona industrial condicionada (Labruge/Modivas);
UOPG31 — Estagéo (Vilar);

UOPG32 — Estacao (Vilar do Pinheiro/Aveleda);

UOPG33 — Vilar do Pinheiro;

UOPG34 — Quinta do Mosteiro de Sao Simao da Junqueira;
UOPG35 — [revogado]

Artigo 70.°
Unidade operativa de planeamento e gestdo da Quinta do Mosteiro de Sdo Siméao da Junqueira

1 — A unidade operativa de planeamento e gestdo, designada por UOPG 34 — Quinta do
Mosteiro de Sdo Simao da Junqueira, encontra-se delimitada na planta de ordenamento do PDM,
procedendo-se na respetiva area de incidéncia a definicdo da delimitagdo das classes e categorias
de espacos.

2 — A UOPG 34 — Quinta do Mosteiro de Sdo Simao tem como principais objetivos:

a) A reutilizagdo e dinamizagao dos espacos de forma ajustada as suas caracteristicas e
potencialidades;

b) A salvaguarda e beneficiagdo dos valores patrimoniais preexistentes;

¢) A implementagéao de atividades que contribuam para o desenvolvimento socioeconémico.
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3 — Os objetivos definidos deverado concretizar-se através da realizagdo de operagao urba-
nistica que estabelega e especifique as intervengdes previstas de acordo com os seguintes termos
de referéncia:

a) Instalagdo de um campo de golfe e outros servigos e equipamentos relacionados;

b) Reabilitagédo do edificio do mosteiro para a instalagdo de estabelecimento de carater turistico,
com possivel previsao de ampliagao e criagdo de novas edificagbes salvaguardando a necessaria
integragcao com os valores patrimoniais preexistentes;

c) Previsao de programas residenciais complementados por equipamentos de servigos de apoio,
comerciais ou outros, que assegurem a viabilidade e sustentabilidade da operagéo urbanistica;

d) Criagcao de acessibilidades e infraestruturas adequadas a utilizagdo das estruturas previstas;

e) Requalificagéo paisagistica.

4 — O conjunto das intervengdes a realizar para a concretizagdo da UOPG é efetuado através
de unidade de execugao, cujos limites coincidem com os estabelecidos para a presente UOPG,
e desenvolve-se através de um processo de loteamento enquadrado nas disposigdes estabeleci-
das no Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo, na sua redagdo em vigor determinada
pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, designadamente no estabelecido no respetivo
artigo 38.°, relativo aos empreendimentos turisticos, e enquadrado nas demais disposi¢des legais
e regulamentares aplicaveis.

5 — Na area abrangida por esta UOPG aplicam-se as disposicoes e prescrigdes consignadas
na planta de ordenamento do PDM e no presente Regulamento, de acordo com as categorias de
espacgos abrangidas.

6 — Sem prejuizo do estabelecido no numero anterior, na realizagdo da operagao urbanistica
deverao observar-se parametros urbanisticos e de intervengéao respeitando os seguintes preceitos:

a) Proceder a criteriosa preservagao e reabilitagdo das construgoes existentes, designadamente
os edificios do mosteiro e outras estruturas complementares, os muros da cerca e de delimitagao
interiores, o aqueduto, tanques e outros elementos de captacéo e distribui¢do de agua;

b) Promover a reutilizagdo das estruturas preexistentes de forma integrada nos novos usos
a desenvolver;

c¢) Preservar a forma natural do terreno, prevendo a insergéo dos edificios de modo escalonado
na topografia existente e minimizando a conformagéo de plataformas e nivelamentos;

d) Adotar para os edificios tipologias e volumetrias adequadas ao sitio e as caracteristicas
rurais do meio, salvaguardando a respetiva integragéo paisagistica;

e) Adotar solugdes que minimizem a pavimentacao e a impermeabilizagdo do solo;

f) Identificar e preservar os elementos relevantes da arborizagao, adaptando as preexisténcias,
conforme necessario, a implantacao dos edificios e vias;

g) Privilegiar-se a utilizagdo de espécies de relva menos exigentes em consumo de agua,
apresentar uma implantagdo coerente com o relevo e a morfologia naturais, prever a integragao
e enquadramento paisagistico com recurso a espécies autdctones e promover a conservagao de
associagdes vegetais caracteristicas da regido eventualmente existentes.

h) Implementar medidas de arranjo e de manutengéo da arborizagédo e do subcoberto vegetal
que minimizem a probabilidade de ocorréncia de incéndios;

i) A ocupagéo em areas florestais, nomeadamente nas areas classificadas com perigosidade
alta e/ou muito alta na cartografia de risco de incéndio florestal no Plano Municipal de Defesa da
Floresta Contra Incéndios de Vila do Conde, constante da planta de condicionantes do PDM, deve ser
obrigatoriamente precedida da aplicagao de medidas de reducgao do risco florestal, designadamente
nos termos do disposto no artigo 202.° do Regulamento Técnico de Seguranga contra Incéndios
em Edificios, publicado através da Portaria n.° 1532/2008, de 29 de dezembro, bem como prever
e adotar as medidas especiais relativas a resisténcia do edificio ao fogo e contencgéo de fontes de
ignicao de incéndio nos edificios e nos acessos, constantes no mesmo diploma;

J) Na programagao, execugao e implantagao da operagao urbanistica, serdo obrigatoriamente
estabelecidas e mantidas as faixas de gestdo de combustivel para defesa das edificagdes, com
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as especificagdes estabelecidas pelo Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na redagao con-
ferida pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de janeiro, e pelas regras definidas no Plano Municipal
de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Vila do Conde, em respeito pelas orientagdes técnicas
estabelecidas no Anexo do diploma citado.»

Artigo 74.°

[revogado]
(Os artigos 75 a 81 sé&o renumerados para 71 a 77)

Artigo 71.°
Regulamentagao complementar

A Camara Municipal podera propor a Assembleia Municipal a aprovagéo de regulamentagéo
complementar do PDM em qualquer das formas admitidas por lei para aplicagcao a acoes especificas
que incidam no territério municipal e que cumpram as disposi¢des legais em vigor.

Artigo 72.°
Servidoées administrativas e restrigées de utilidade publica

1 — Em todo o territdrio abrangido pelo PDM ser&o observadas as protegdes, serviddes admi-
nistrativas e restrigdes de utilidade publica decorrentes da legislagdo em vigor, nomeadamente as
assinaladas nas plantas de condicionantes e as referentes a prote¢do do revestimento florestal e
areas percorridas por incéndios florestais.

2 — Nas zonas 1 e 2 da area de serviddo aeronautica do aeroporto do Porto, delimitadas nas
plantas de ordenamento do PDM e sujeitas as restricbes decorrentes do regime de servidao geral
estabelecido nos termos do Decreto Regulamentar n.° 7/83, de 3 de fevereiro, o licenciamento de
qualquer acao abrangida pelo referido regime apenas podera ser permitido apds autorizagdo da
competente entidade de tutela, de acordo com o definido na legislagao especifica aplicavel.

3 — Nas areas abrangidas por concessdes mineiras, delimitadas nas plantas de ordenamento
do PDM, e estabelecidas nos termos legais, o licenciamento de qualquer das agbdes referidas no
artigo 3.° deste Regulamento apenas podera ser permitido apds parecer favoravel da competente
entidade de tutela, de acordo com o definido na legislagao especifica aplicavel.

Artigo 73.°
Atualizagoes

1 — Alegislagao referida neste Regulamento sera automaticamente atualizada ou substituida
pela legislacdo que venha a ser publicada.

2 — A Camara Municipal procedera a atualizagdo permanente das plantas de condicionantes,
em fungao de alteragdes da legislagdo em vigor ou da publicagédo de novas serviddes administrativas.

Artigo 74.°
Regime transitoério

Os pedidos de licenciamento cuja tramitagdo processual decorra a data de entrada em vigor
do PDM serao apreciados de acordo com as disposi¢des legais vigentes a data de apresentagao
do pedido na Camara Municipal e tendo em conta as deliberagdes e pareceres cuja validade se
mantenha em vigor nos termos legais, ndo obstando a que, por comum acordo entre o requerente
e a Camara Municipal, se opte pelas normas consignadas em PDM.
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Artigo 75.°
Regularizagées no ambito do RERAE (DL 165/2014)

As operacgbes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario de regularizagao de
atividades econdmicas e cujas atividades econdmicas tenham obtido deciséo favoravel ou favoravel
condicionada tomada em conferéncia decisoéria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial
ou integral, das prescrigdbes do PDM que lhe sejam aplicaveis, nos termos definidos nas atas das
conferéncias decisorias.

Artigo 76.°
Revisao

As disposicdes do presente Regulamento e das plantas de ordenamento seréo validas até a
revisdo do PDM, que devera ocorrer antes de decorridos 10 anos sobre a sua entrada em vigor.

Artigo 77.°
Entrada em vigor

O PDM entra em vigor na data da sua publicagdo no Diario da Republica, adquirindo desde
logo plena eficacia.

ANEXO1

[revogado]
Regulamento para as Interveng6es no Perimetro do Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara

Nota introdutéria

Vila do Conde antiga ndo € apenas o Mosteiro de Santa Clara, a igreja matriz ou o aqueduto,
mas igualmente o conjunto de edificios que emolduram as ruas que se estendem do Largo de Sao
Sebastido até a Capela do Socorro ou a igreja de Azurara. E se relativamente a alguns monumen-
tos existem entidades publicas responsaveis pela respetiva conservacao, as centenas de casas
particulares — dos solares as simples habitagdes térreas — localizadas no Nucleo Antigo estao
a guarda exclusiva dos Vila-Condenses. E importante referir que o seu valor e a necessidade de
as conservar e recuperar ndo € menor, pois constituem o conjunto arquiteténico que identifica Vila
do Conde.

Ha que contrariar o conceito errado de que o que é grande, exuberante ou moderno € que
tem valor. As fachadas dizem muito sobre quem mora nas casas e, pela mensagem que trazem do
passado, praticamente adquiriram o estatuto de propriedade da comunidade.

Hoje, mais que nunca, a tendéncia tera de ser preservar e recuperar, com nostalgia e carinho,
o legado patrimonial deixado pelos nossos antepassados. A Camara Municipal compete zelar por
tal heranga arquitetdnica, incentivando os Vila-Condenses a participar em tdo urgente tarefa. Por
isso surge o presente Regulamento, contributo do trabalho do Gabinete de Planeamento e Ges-
tdo Urbanistica, da Comissédo de Defesa do Patriménio e da Camara Municipal, e que mereceu o
acordo unanime da Assembleia Municipal. Todavia, para que se alcance o sucesso pretendido sera
necessario, indispensavel, o empenho e colaboragio dos Vila-Condenses. Se tal for conseguido,
como se espera, para além do orgulho de partilharmos um valioso patrimoénio que nos identifica,
teremos a satisfagéo de ver cumprida a obrigagéo de o transmitir as geragdes vindouras.

Vila do Conde, margo de 1987.

Com a publicagao do presente Regulamento, a Camara Municipal da sequéncia a um conjunto
de agdes técnicas e informativas que tém por objetivo a mobilizagéo e elucidagao dos habitantes
de Vila do Conde para a defesa, recuperagao e vitalizagdo do Nucleo Antigo.
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1 — O Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara, resultado de séculos de vivéncia e trans-
formacao, esta hoje sujeito a um processo de alteragao extremamente rapido e com problemas
que pdéem em risco importantes valores especificos desta area, reconhecida pela sua qualidade
arquitetonica, ambiental e paisagistica.

A defesa do Nucleo Antigo é fundamental para o equilibrio do meio urbano e da qualidade de
vida das populagdes e é igualmente determinante para assegurar a sua vitalizagao, quer social,
quer econdmica. A sua recuperagao nao pode esquecer os valores econdmicos locais, nomeada-
mente o desenvolvimento de um turismo de qualidade compativel com zonas de grande beleza
como esta.

Embora a proposta agora apresentada seja um passo decisivo, a sua implementag¢ao depende
fortemente da participacdo dos moradores, proprietarios e seus técnicos, que intervém no Nucleo
Antigo com obras de construgdo e remodelagdo, uma vez que dela dependera a defesa e conserva-
¢ao qualitativa do patrimonio edificado; desta forma poder-se-a vislumbrar um futuro diferente para
o Nucleo Antigo, ja que ndo se podem esperar da mera agao repressiva resultados assinalaveis.
Alias, ainda que a Camara nao abdique das suas responsabilidades, a gestdo municipal, mobili-
zando o espirito de colaboracao dos habitantes, sera por certo mais produtiva.

2 — A definigdo das normas orientadoras para as intervengées no Nucleo Antigo surge como
uma iniciativa urgente e cautelar, perante situagdes de rutura do equilibrio urbano nesta area.
Com uma visao global de a¢des a empreender no Nucleo Antigo pretende-se conter e regular as
transformacdes que se revelam na sua maioria imponderadas, neste sentido estabelecendo limites
e caracteristicas que devem ser observados sempre que se intervém dentro do perimetro previa-
mente definido. O carater normativo, justificado pelas necessidades ja apontadas, deve-se também
a razdes de ordem operativa dos servigos camararios. Assim, estas normas, que certamente seréo
completadas por acdes de elucidacao pontual, servirdo de orientacdo nas intervencdes nesta area,
durante o tempo necessario a elaboragao e vigéncia de projetos e planos detalhados, por zonas,
permitindo entdo enveredar por uma pratica de projegéo urbana efetiva.

3 — Neste quadro, a Camara Municipal prestara todo o acompanhamento possivel as interven-
¢oes nesta area, esclarecendo e proporcionando solugdes que melhor se articulem com as carac-
teristicas do local. Podera ainda comparticipar pontualmente na substituicdo de alguns materiais
existentes em edificios que ndo se adequem a desejavel caracterizagdo ambiental da rua onde se
inserem. Compromete-se, por outro lado, a Camara Municipal a dar um exemplar tratamento dos
espagos publicos exteriores (ruas, largos, jardins, pragas), por forma a garantir a desejavel urbani-
dade do Nucleo Antigo. Devem também as instituicdes na posse de edificios publicos nesta area
proceder a sua manutengéo e preservagao, compativeis com o local onde se inserem.

Sera também objetivo da Camara assegurar uma informagao participada sobre todas as agbes
que se venham a desenvolver no ambito deste seu objetivo.

4 — Este conjunto de normas respeitantes ao Nucleo Antigo surge integrado em outras agdes
de gestéao ativa sobre o territorio urbano de Vila do Conde.

Todas estas agles pretendem assegurar o reordenamento urbano, procurando ter sempre
como objetivo a organizacdo do territério, de modo n&o sé funcional como também garantindo a
fruicdo de uma ambientagdo urbana capaz de permitir de facto a desejavel melhoria da qualidade
de vida.

CAPITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 1.°

Ambito e aplicagdo

Todas as intervengdes em edificios localizados dentro do perimetro do Nucleo Antigo de Vila
do Conde e Azurara, delimitado nas plantas de ordenamento do PDM, ficam sujeitas as presentes
normas de licenciamento de obras de construgao, remodelacdo, conservagao ou mudanca de usos.
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Artigo 2.°
Condigoes gerais

As obras a efetuar dentro deste perimetro deverdo ser sempre orientadas por forma a
harmonizarem-se com as caracteristicas dominantes do conjunto onde se inserem.

Caso nao existam planos de pormenor ou de alinhamento, os projetos a licenciar deverao
atender aos alinhamentos de fachadas, cérceas dominantes, tipo e dimensdes dos vaos, tipo e
forma da cobertura existente e ou dos edificios vizinhos.

N&o sera argumento suficiente a eventual existéncia de edificios que excedam as volumetrias
tradicionalmente caracteristicas e ou sejam dissonantes do conjunto, incluindo particularmente os
aspetos referidos no paragrafo anterior.

Artigo 3.°
Vigéncia

As presentes normas poderao ser substituidas, na sua totalidade ou em parte, pela aprovacéo
de estudos de pormenor de areas especificas que o municipio decida mandar elaborar.

Artigo 4.°
Elaboragao de projetos

Nas areas abrangidas pelo Nucleo Antigo, bem como nas areas de protegcao de imoveis
classificados, ainda que exteriores a este Nucleo, é obrigatério, de acordo com o n.° 4 do Decreto
n.° 73/73, de 28 de fevereiro, e do Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de junho, a elaboragéo por arquite-
tos de projetos de construgdo ou remodelagéo de edificios, o respetivo termo de responsabilidade,
bem como a dire¢do da obra.

CAPITULO Il

Disposi¢oes regulamentares

Artigo 5.°
Das fachadas

Em principio, ndo sdo admissiveis alteracdes que contrariem as caracteristicas arquitetonicas
das fachadas em edificios antigos.

1 — Alinhamentos. — Na construgéo de edificios e na recuperagéo dos existentes deve ser
considerado criteriosamente o alinhamento atual das fachadas, sendo de manter como regra as
caracteristicas de irregularidade que definem a ocupacgéo antiga.

2 — Vaos:

a) Deverao ser mantidas as dimensdes de vaos existentes e recuperados os elementos da
fachada que, pelo seu valor e expressao, sejam significativos da época dos edificios ou conjunto
de edificios;

b) Serao consideradas caso a caso as alteragdes pontuais no plano de fachadas cuja realizagao
nao subestime as caracteristicas arquitetonicas do edificio.

3 — Balangos. — Quando considerada a alteracao do plano de fachada, nos termos do n.® 2,
alinea b), do presente artigo, a introdugédo de balangos ou varandas balangadas nunca podera
exceder 40 cm, medidos a partir do plano de fachada.
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4 — Marquises. — Nao poderao construir-se novas marquises confrontantes com a via publica
ou em locais que pela sua visibilidade se considere inconveniente.

5 — Caixilharia. — Terao de ser de madeira pintada a esmalte nos imoveis existentes refe-
renciados (I) e em todos os edificios existentes nas ruas assinaladas (R); na area restante, em
casos justificados, poderao admitir-se materiais metalicos, mas com idéntico acabamento (pintado,
lacado).

6 — Estores e portadas. — Nao é permitida a aplicagéo de estores e portadas exteriores nem
ainclusao da caixa de estores entre as molduras de cantaria das janelas dos imoveis referenciados
(1) e em todos os edificios das ruas assinaladas (R), devendo optar-se pelas tradicionais portadas
interiores.

7 — Socos e ensoleiramentos. — Deverao ser mantidas as dimensées, material e acabamentos
tradicionalmente caracteristicos.

8 — Acabamentos e revestimentos:

a) O acabamento das paredes das fachadas sera o da propria pedra a vista ou em reboco,
segundo as caracteristicas construtivas do edificio. Nao serdo aceites as alvenarias de pedra a
vista com juntas refundadas e pintadas;

b) Ficam proibidos os acabamentos em «carapinha», betdo e revestimentos cerdmicos orna-
mentados;

c¢) Deveréo ser preservados os acabamentos tradicionais existentes nos edificios, nomeada-
mente os azulejos antigos. A aplicagao de azulejos novos fica condicionada, sendo de eliminar tais
revestimentos sempre que os padrdes pretendidos colidam com a dignidade ambiental da zona.

9 — Empenas. — Seréo rebocadas e pintadas, admitindo-se outros revestimentos em fungéo
das caracteristicas do local e desde que devidamente justificados.

10 — Cor. — E obrigatéria a manutengao das cores e tons tradicionalmente usados nos aca-
bamentos em reboco, como, por exemplo, o rosa-velho, ocre, bege, verde-velho, cinza e branco.

11 — Publicidade:

a) A publicidade no exterior dos edificios devera sujeitar-se a condigdes de tipo, volume e
iluminac&o que nao perturbem a desejavel caracterizagdo ambiental da rua;

b) A publicidade colocada no exterior dos edificios devera ser discreta, ndo podendo impedir a
leitura de elementos considerados de interesse patrimonial, grades e varandas de ferros, azulejos,
elementos construtivos em granito, como padieiras, ombreiras, cornijas e outros, n&o ultrapassando
as dimensdes maximas de 0,30 m? nas ruas assinaladas (R);

¢) A sua aplicagao esta sujeita a licenciamento préprio.

Artigo 6.°
Das coberturas

Nao sdo admissiveis as coberturas que, pelo seu tipo e forma, venham a prejudicar os tra-
dicionais pontos de vista panoramicos sobre a cidade ou que alterem prejudicialmente a relagéo
desta com o edificio e com a rua.

1 — Material de cobertura. — Tera de ser utilizada telha ceramica (barro vermelho), tipo lusa,
salvo os casos em que a solugao arquitetonica, pela sua qualidade, o justifique.

2 — Forma de cobertura. — Na recuperacgéao de edificios existentes ha que atender com especial
cuidado ao numero e inclinagdo das aguas de cobertura, por forma a respeitar-se criteriosamente
o estabelecido no artigo 6.°

3 — Terragos:

a) A possibilidade de existéncia de terragos acessiveis sera ponderada pontualmente, de
acordo com o estabelecido no artigo 6.°;
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b) Nao é invocavel a existéncia de terragos para a sua transformagéo em area coberta e ou
fechada.

4 — Cornijas, beirais e platibandas. — Estes elementos devem ser adequadamente mantidos,
de acordo com as caracteristicas fundamentais dos edificios desta area urbana.
5 — Respiros e ventilagbes:

a) Devem ser reduzidos ao numero indispensavel,

b) Nao é permitida a instalagdo de mecanismos e condutas de ventilagao forgada aparentes
sobre a cobertura e ou fachada;

c¢) Alinstalacao de aparelhos de ar condicionado devera ser estudada de modo a ndo compro-
meter as caracteristicas essenciais do edificio.

6 — Chaminés e claraboias. — Devem ser mantidas com as suas caracteristicas e proporcgdes,
quando representativas da silhueta dos edificios.

7 — Antenas. — Quando exista mais de uma habitagao por edificio, devera procurar-se instalar
uma unica antena coletiva de radio, televisado ou parabdlica.

8 — Antenas parabdlicas. — A colocagao de antenas parabdlicas fica sujeita a licencia-
mento.

Nao é permitida a sua fixacdo nas fachadas dos edificios, devendo ser instalada na cobertura
dos imoveis e disposta de modo a n&o descaracterizar os elementos arquitetonicos que constituem
o perfil do edificio, ou conjunto onde se insere.

A cor a aplicar devera ser discreta e constituida por tons cinza, sem referéncia a marcas ou
outro tipo de sinalética.

9 — Painéis solares. — A eventual instalacédo de painéis solares nas coberturas devera ter em
atencdo a defesa das caracteristicas ambientais da area urbana.

Artigo 7.°
Cérceas

Nao é admissivel a alteragao de cérceas e suas variagdes, bem como dos perfis transversais
das ruas atualmente existentes, salvo nos casos previstos em estudos parcelares de pormenor
elaborados para areas do Nucleo Antigo.

1 — Numero de pisos. — N&o € permitido o aumento do niumero de pisos, a ndo ser que o
estudo da area ou do quarteirdo o viabilize.

2 — Andares recuados. — N&o é permitida a constru¢ao de andares recuados, a nao ser que
0 estudo da area ou quarteirdo o viabilize.

3 — Mansardas. — A construgao de mansardas fica condicionada ao estabelecido no n.° 2 do
artigo 6.°, quando nao prejudique as caracteristicas arquitetonicas do edificio e ndo venha perturbar
0 seu valor de conjunto.

Artigo 8.°
Interiores

a) A recuperacgéao de edificios devera prestar particular cuidado na conservagao de aspetos
arquitetonicos, decorativos e construtivos, caracteristicos e particulares do interior dos edificios.
b) Serao condicionadas todas as alteragdes do interior dos edificios que impliguem a modifica-
¢ao das fachadas e coberturas e que ndo estejam de acordo com o estabelecido nestas normas.

1 — Alteracdo de fungbes e ou usos. — A adequagao do edificio a novas fungdes, usos e
exigéncias devera considerar o carater do interior do edificio, tendo especial atengao a localizagao
da caixa de escadas e espagos de circulagado a ela ligados.
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Artigo 9.°
Funcoes e usos dos edificios

Os edificios englobados na area do Nucleo Antigo destinam-se essencialmente a localizagao
de atividades residenciais, comerciais e servigos, embora sejam permitidas outras utilizagdes,
desde que compativeis com estas.

1 — Alteracdes de uso:

a) As alteragdes de uso dos edificios devem compreender a fungéo habitacional como fungéo
predominante, devendo considerar uma percentagem minima de 50 % da area total de construgao;

b) A ocupagéo total do edificio por uma s6 fungéo que nao a habitacional deve ser considerada
quando se trata de equipamento de carater publico ou interesse coletivo e importancia local.

2 — Atividade industrial. — A instalagao de pequenas unidades industriais de carater artesanal,
oficinas ou armazéns nos edificios ou em construcbes proprias deve ser ponderada caso a caso,
obedecendo, em principio, as seguintes condicionantes:

a) A nao destruigcao de valores patrimoniais e ambientais da zona onde se inserem;
b) Que nao acarretem nunca perigo de incéndio e explosao;
¢) Que, de forma geral, ndo sejam incompativeis com a fung&o habitacional.

Artigo 10.°
Logradouros

Os logradouros deverao ser protegidos como espagos abertos e limpos, de usufruto dos
habitantes.

1 — Ocupagao. — E interdita a ocupag&o total do logradouro com &rea coberta.

2 — Anexos. — A construcdo de anexos, que constara do projeto de licenciamento, fica con-
dicionada de acordo com a area de ocupacgao do logradouro.

3 — Garagens. — A viabilizagédo de construgao de garagem prépria e com acesso pelo logra-
douro — que constara do projeto de licenciamento do edificio — fica sujeita as condigbes de aces-
sibilidade e de ocupagéo do logradouro.

4 — Qutras edificagdes. — As edifica¢des nos logradouros destinadas a atividade de pequena
industria, oficina, armazém e comércio terdo obrigatoriamente um soé piso, devendo garantir as
necessarias condigdes de salubridade e respeitar o estabelecido no n.° 1 do artigo 10.°

5 — Vegetagdo. — Toda a vegetacao e arborizagéo existente no interior do logradouro, que
constitua elemento de interesse ambiental, deve ser mantida.

Artigo 11.°
Demolicoes

A demoligao total ou parcial de edificios nesta area deve sujeitar-se a licenga especial.

1 — Licenciamento. — As demolicdes nao poderao ser efetuadas antes do licenciamento do
novo projeto.

2 — Imoveis notaveis. — No caso de edificios cuja tipologia possa ser considerada carac-
teristica de épocas significativas do desenvolvimento urbano local, as demolicdes deverao ser
condicionadas a preservagao dos elementos fundamentais dessas tipologias.

3 — Materiais. — Quando se proceder a obras de renovagao, os materiais de construgéo carac-
teristicos procedentes dos edificios devem ser preservados para a sua reutilizagédo, assegurando-se
para isso o0 seu correto manuseamento.

4 — Achados arqueoldgicos. — As demoligdes nesta area deverao ter em atengéo a legislacao
especifica sobre solos arqueologicos.

5 — Direito de opg¢ao de aquisicdo. — Os elementos construtivos e decorativos provenientes de
demoli¢des totais e parciais de edificios estdo sujeitos ao direito de opgao pela Camara Municipal.
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Artigo 12.°
Normas de apresentagao de projetos

As presentes normas tém por objetivo qualificar e ampliar as exigéncias de apresentagao de
processos de licenciamento. Neste sentido, deverdo ser devidamente evidenciados, nas pecas
desenhadas e memoria descritiva, todos os itens aplicaveis ao projeto em causa.

1 — Plantas, cortes e algados. — As plantas, cortes e algados dos edificios deverao ser dese-
nhados a escala de 1:50. Deve também ser apresentada pormenorizagédo detalhada de elementos
que considerem relevantes.

a) As pecas desenhadas devem fornecer informagdes precisas sobre as construgdes adjacentes
de ambos os lados do edificio objeto de licenciamento, apresentando nos algados o desenho das
fachadas e nas plantas os respetivos alinhamentos.

2 — Existente. — Tratando-se de projetos de remodelagao e recuperagao de edificios, deverao
ser apresentados elementos desenhados que assinalem corretamente a situagao atual do edificio,
nomeadamente plantas, cortes e algados e sua relagdo com os edificios adjacentes.

3 — Fotografias. — Devera ser apresentada documentagéao fotografica, a cores, do local da
obra a licenciar com as dimensdes minimas de 10 x 15, ilustrando todos os algados do edificio e
abrangendo as construgdes adjacentes, de modo a permitir visualizar os enquadramentos funda-
mentais.

CAPITULO llI

Catalogo de ruas e edificios

Do ambito geral destas normas para o perimetro do Nucleo Antigo houve necessidade de
particularizar a sua aplicagdo nas seguintes ruas e edificios:

a) Ruas assinaladas (R):

Rua da Costa;

Rua do Dr. Elias de Aguiar;

Rua da Fraga;

Rua da Igreja;

Rua de Joaquim Maria de Melo/Sao Bento;
Rua da Lapa;

Rua do Lidador;

Rua dos Prazeres;

Rua do Senra;

Rua do Socorro;

Praca da Republica;

Cais das Lavandeiras;

Largo da Roda; Antero de Quental;

b) Edificios referenciados (/) — Vila Maria-Azurara.



PARTE H

N.° 208 27 de outubro de 2022 Pag. 447

65676 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_65676_P.3C-1.jpg
65676 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_65676_P.3E-1.jpg

65676 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_65676_P.3G-1.jpg
615622051



