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Decreto-Lein.® 80/2015 de 14 de maio, a Camara Municipal deliberou,
em reunido publica, de 10 de fevereiro de 2016, por unanimidade,
desencadear o inicio do procedimento referente a 5. alteracdo do Re-
gulamento do Plano Diretor Municipal de Trancoso, prevendo-se para
a sua elaboragao o prazo de 60 dias.

Foi igualmente deliberado ndo sujeitar a elaboragao da citada alteragdo
a Avaliagdo Ambiental Estratégica, nos termos dos n.”* 1 e 2 do Decreto-
-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

Esta alterag@o incidira exclusivamente na modificagdo da redagio
do n.° 2 do artigo 24.° do Regulamento do Plano tendo como objetivo
criar as condi¢des para o surgimento de iniciativas de investimento, no
sentido de potenciar o crescimento e desenvolvimento econdmico do
Municipio.

A proposta aprovada que determinou a abertura do procedimento
referente a alteragdo parcial do PDM esté disponivel para consulta na
Camara Municipal, na divisdo de Obras Municipais, durante as horas de
expediente, todos os dias uteis e na pagina da internet www.cm-trancoso.
pt e seréd publicitada em dois jornais didrios € um semanario de grande
expansdo nacional.

Assim, no prazo de 15 dias tteis a contar da data da publica¢do do
presente aviso no Diario da Republica, podem os interessados apresentar
por escrito e na referida Divisdo, ou remeter por correio ou correio ele-
tronico geral@cm-trancoso.pt as suas observacgdes e sugestdes dirigidas
ao Presidente da Camara Municipal de Trancoso para que as mesmas
possam ser consideradas no dmbito do respetivo procedimento de ela-
boragdo da alteragdo do PDM.

Para constar se lavrou o presente aviso e outros de igual teor, que vao
ser afixados nos lugares publicos do costume e divulgados através da
pagina da internet do Municipio e da comunicagdo social.

16 de fevereiro de 2016. — O Presidente da Camara Municipal,
Amilcar José Nunes Salvador.

Deliberagao

A Camara Municipal deliberou, em reunido publica de 10 de feve-
reiro de 2016, por unanimidade desencadear o inicio do procedimento
referente a 5.% alteragdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Trancoso, assim como ndo sujeitar a mesma a Avaliagdo Ambiental
Estratégica.

A proposta aprovada que determinou a abertura do procedimento
referente a alteragdo do Regulamento do PDM de Trancoso traduz-se
numa modificagdo da redagdo do n.°2 do artigo 24.° do referido Re-
gulamento.

Trancoso, 16 de fevereiro de 2016. — O Presidente da Cadmara Mu-
nicipal, Amilcar José Nunes Salvador.
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MUNICIPIO DE VILA DO CONDE

Aviso n.° 2525/2016

Doutora Maria Elisa de Carvalho Ferraz, Presidente da Camara Muni-
cipal de Vila do Conde, torna publico que, nos termos do n.° 4, alinea f)
do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial), na sessdo ordindria
da Assembleia Municipal realizada no dia 25/06/2015, foi deliberado,
aprovar, por maioria, a proposta final de alteracdo ao Plano Diretor
Municipal (PDM) na area da Quinta do Mosteiro de Sao Simio da
Junqueira, na freguesia da Junqueira, do concelho de Vila do Conde,
na qual foram alterados:

O regulamento do Plano Diretor Municipal, com a alteragdo dos
artigos 5.° € 59.° e a introdug@o dos artigos 6.>-A e 59.°-A,;

A planta de ordenamento, com alteracdo das classes de uso na area
da Quinta de Sdo Simao;

A planta de condicionantes, com alteragdo das condicionantes na area
da Quinta de Sdo Siméo e a introducdo das cartas anexas a planta de
condicionantes, da perigosidade de incéndio florestal com as classes alta
e muito alta e das areas percorridas por incéndios nos tltimos 10 anos.

Torna-se ainda publico que, nos termos do n.° 2, do artigo 192.° do
citado Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, a referida
alteracdo ao plano podera ser consultada no site da Camara Municipal de
Vila do Conde (http://www.cm-viladoconde.pt) e, nos termos do n.° 6, do
artigo 191.°, na plataforma do Sistema Nacional de Informagéo Territorial
(http://www.dgterritorio.pt/sistemas_de_informacao/snit/).

21 de outubro de 2015. — A Presidente da Camara Municipal,
Dr.“ Elisa Ferraz.
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Deliberagao

Eng. Mério Hermenegildo Moreira de Almeida, Presidente da As-
sembleia Municipal de Vila do Conde,

Declara que, na sessdo ordinaria da Assembleia Municipal de Vila
do Conde, realizada no dia vinte e cinco de junho de dois mil e quinze,
foi deliberado, por maioria, aprovar a proposta final da alteragdo ao
PDM — Plano Diretor Municipal — Quinta do Mosteiro de Sdo Simao
da Junqueira, na freguesia da Junqueira do Concelho de Vila do Conde,
nos termos da proposta formulada na reunido extraordinaria do executivo
municipal realizada no dia onze de maio de dois mil e quinze.

Vila do Conde, 28 de agosto de 2015. — O Presidente da Assembleia
Municipal, Eng. Mario Hermenegildo Moreira de Almeida.

Alteragao ao Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Vila do Conde

Preambulo

Na redacéo do Regulamento do Plano Diretor Municipal, sdo intro-
duzidas as alteragdes necessarias a caracterizacdo da Unidade Operativa
de Planeamento e Gestdo, com a denominagdo de UOPG34 — Quinta
do Mosteiro de Sao Simao da Junqueira, e a respetiva caracterizagao
urbanistica, estabelecendo os termos de referéncia a que devem obedecer
os planos e os trabalhos a desenvolver conducentes a sua concretizagio.

Simultaneamente, sdo estabelecidos, num novo artigo, os cuidados
relativos a seguranga contra incéndios a observar na edificacdo em areas
rurais e enumeradas, no artigo que descreve a composi¢do do plano,
as pegas extraidas do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios que passam a integrar a Planta de Condicionantes.

Artigo 1.°
Alteragoes

Séo alterados o artigo 5.°— Composigao e o artigo 59.° — Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo, que passam a ter a ser a seguinte
redagéo:

«Artigo 5.°
Composicio

d) Plantas anexas a Planta de Condicionantes correspondentes
a carta de perigosidade de incéndio florestal com as classes alta e
muito alta e a carta das areas percorridas por incéndios nos ltimos
10 anos.

4) O regime de atualizag@o das cartas anexas a planta de condicio-
nantes decorre conforme o seguinte:

a) A carta de perigosidade de incéndio florestal com as classes
de alta e muito alta ¢ integrante da cartografia de risco de incéndio
florestal do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PMDFCI) e obedece a dindmica de atualizagdo ou revisdo desse
Plano;

b) A carta das areas percorridas por incéndios nos tltimos 10 anos
¢ atualizada com periodicidade anual, nos termos da legislago apli-
cavel.

Artigo 59.°
Unidades operativas de planeamento e gestao
L
D
B
G

UOPG34 — Quinta do Mosteiro de Sdo Simédo da Junqueira.»

Artigo 2.°
Aditamento

Séo introduzidos o artigo 6.°-A — Regras de edificagdo nos espagos
rurais, fora das areas edificadas consolidadas e o artigo 59.°-A — Uni-
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dade operativa de planeamento e gestdo da Quinta do Mosteiro de Sao
Simao da Junqueira, com as seguintes redagdes:

4 — O conjunto das intervengdes a realizar para a concretizagdo da
UOPG ¢ efetuado através de unidade de execugdo, cujos limites coin-

«Artigo 6.°-A

Regras de edificagcdo nos espacos rurais, fora das areas
edificadas consolidadas

1 — As novas edificagdes e as obras de ampliagdo com aumento da
area de implantagdo a erigir no Espaco Florestal ou Rural, fora das areas
edificadas consolidadas, conforme disposto no n.° 3 do artigo 16.° do
Decreto-Lein.® 124/2006, de 28 de junho, republicado pelo Decreto-Lei
n.° 17/2009, de 14 de janeiro, ficam abrangidas pelas seguintes regras:

a) Fora das areas edificadas consolidadas, as novas edificacdes e
obras de ampliagdo com aumento da area de implantagio tém de garan-
tir que, numa faixa de protegao de 50 metros em torno da edificagao,
medida a partir da alvenaria exterior, ndo existam espagos florestais
ou, no caso de se verificar a sua existéncia, deverao ser detidos pelo
proprietario do terreno em que incide a pretensdo de construgio;

b) Nas areas de sobreposi¢do da faixa de protegdo referida no ponto
anterior, com outras faixas da rede secundaria ja asseguradas pelas
edificagdes vizinhas, ndo se aplica o disposto no numero anterior;

c) As presentes regras e condicionalismos a edificacdo nao isentam
do cumprimento dos afastamentos aos limites de propriedade estabe-
lecidos no Plano Diretor Municipal, da adogao de medidas especiais
relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contengao
de possiveis fontes de igni¢do de incéndios no edificio e respetivos
acessos, e demais legislagao aplicavel.

2 — Para efeitos do prescrito neste artigo, consideram-se as se-
guintes definigdes em conformidade com as constantes no Inventario
Florestal Nacional e no Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho,
republicado pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de janeiro:

a) Consideram-se Espacos Florestais os terrenos, com area maior
ouigual a 0,5 ha e largura maior ou igual a 20 metros, onde se verifica
a presencga de arvores florestais que tenham atingido, ou com capa-
cidade para atingir, uma altura superior a 5 metros e grau de coberto
maior ou igual a 10%, delimitados na cartografia de ocupacdo do
solo integrante do presente PMDFCI;

b) Consideram-se Espacgos Agricolas os terrenos ocupados por
culturas agricolas incluindo todas as culturas temporarias ou perenes,
assim como as terras em pousio (i.e. terras deixadas em repouso
durante um ou mais anos, antes de serrem cultivadas novamente),
delimitados na cartografia de ocupagéo do solo integrante do presente
PMDFCI;

¢) Consideram-se Espacos Rurais os Espagos Florestais ¢ os Es-
pagos Agricolas.

Artigo 59.°-A

Unidade operativa de planeamento e gestdo da Quinta
do Mosteiro de Sao Simio da Junqueira

1 — A unidade operativa de planeamento e gestdo, designada por
UOPG 34 — Quinta do Mosteiro de Sdo Simao da Junqueira, encontra-
-se delimitada na planta de ordenamento do PDM, procedendo-se na
respetiva area de incidéncia a defini¢@o da delimitagdo das classes e
categorias de espagos.

2 — A UOPG 34 — Quinta do Mosteiro de Sao Simao tem como
principais objetivos:

a) A reutilizagdo e dinamizagao dos espagos de forma ajustada as
suas caracteristicas e potencialidades;

b) A salvaguarda e beneficiagdo dos valores patrimoniais pree-
xistentes;

¢) A implementagdo de atividades que contribuam para o desen-
volvimento socioecondmico.

3 — Os objetivos definidos deverdo concretizar-se através da rea-
lizagao de operagdo urbanistica que estabelega e especifique as inter-
vengdes previstas de acordo com os seguintes termos de referéncia:

a) Instalagdo de um campo de golfe e outros servigos e equipa-
mentos relacionados;

b) Reabilitagao do edificio do mosteiro para a instalagéo de estabe-
lecimento de carater turistico, com possivel previsdo de ampliagdo e
criagdo de novas edificagdes salvaguardando a necessaria integrago
com os valores patrimoniais preexistentes;

¢) Previsdo de programas residenciais complementados por equi-
pamentos de servigos de apoio, comerciais ou outros, que assegurem
a viabilidade e sustentabilidade da operagdo urbanistica;

d) Criagdo de acessibilidades e infraestruturas adequadas a utili-
zagao das estruturas previstas;

e) Requalificagdo paisagistica.

cidem com os estabelecidos para a presente UOPG, e desenvolve-se
através de um processo de loteamento enquadrado nas disposi¢des es-
tabelecidas no Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificag@o, na sua
redagdo em vigor determinada pelo Decreto-Lein.° 136/2014, de 9 de
setembro, designadamente no estabelecido no respetivo artigo 38.°,
relativo aos empreendimentos turisticos, e enquadrado nas demais
disposigoes legais e regulamentares aplicaveis.

5 — Na area abrangida por esta UOPG aplicam-se as disposi-
¢des e prescrigdes consignadas na planta de ordenamento do PDM
e no presente Regulamento, de acordo com as categorias de espagos
abrangidas.

6 — Sem prejuizo do estabelecido no nimero anterior, na realizagao
da operagdo urbanistica deverdo observar-se pardmetros urbanisticos
e de intervengao respeitando os seguintes preceitos:

a) Proceder a criteriosa preservagao e reabilitagdo das construgoes
existentes, designadamente os edificios do mosteiro e outras estruturas
complementares, os muros da cerca e de delimitagao interiores, o aque-
duto, tanques e outros elementos de captagao e distribuigdo de agua;

b) Promover a reutilizagdo das estruturas preexistentes de forma
integrada nos novos usos a desenvolver;

¢) Preservar a forma natural do terreno, prevendo a inser¢do dos
edificios de modo escalonado na topografia existente e minimizando
a conformagdo de plataformas e nivelamentos;

d) Adotar para os edificios tipologias e volumetrias adequadas ao
sitio e as caracteristicas rurais do meio, salvaguardando a respetiva
integragao paisagistica;

e) Adotar solug¢des que minimizem a pavimentagdo e a impermea-
bilizagao do solo;

) Identificar e preservar os elementos relevantes da arborizacao,
adaptando as preexisténcias, conforme necessario, a implantagdo
dos edificios e vias;

g) Privilegiar-se a utilizac@o de espécies de relva menos exigentes
em consumo de agua, apresentar uma implantagdo coerente com o
relevo e a morfologia naturais, prever a integragio e enquadramento
paisagistico com recurso a espécies autoctones e promover a conser-
vagdo de associagdes vegetais caracteristicas da regido eventualmente
existentes.

h) Implementar medidas de arranjo e de manutengdo da arborizagdo
e do subcoberto vegetal que minimizem a probabilidade de ocorréncia
de incéndios;

i) A ocupacdo em areas florestais, nomeadamente nas areas classi-
ficadas com perigosidade alta e/ou muito alta na cartografia de risco
de incéndio florestal no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios de Vila do Conde, constante da planta de condicionantes do
PDM, deve ser obrigatoriamente precedida da aplicagdo de medidas de
redugao do risco florestal, designadamente nos termos do disposto no
artigo 202.° do Regulamento Técnico de Seguranga contra Incéndios
em Edificios, publicado através da Portaria n.° 1532/2008, de 29 de
dezembro, bem como prever e adotar as medidas especiais relativas
a resisténcia do edificio ao fogo e contengao de fontes de igni¢do de
incéndio nos edificios e nos acessos, constantes no mesmo diploma;

J) Na programagio, execugdo e implantagdo da operacdo urbanis-
tica, serdo obrigatoriamente estabelecidas e mantidas as faixas de
gestdo de combustivel para defesa das edificagdes, com as especifi-
cagoes estabelecidas pelo Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho,
na redagdo conferida pelo Decreto-Lei n.° 17/2009 de 14 de janeiro,
e pelas regras definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta
Contra Incéndios de Vila do Conde, em respeito pelas orientagdes
técnicas estabelecidas no Anexo do diploma citado.»

Artigo 3.°
Republicagio

E republicado, em anexo, o Regulamento do Plano Diretor Municipal

de Vila do Conde, com a redagao atual.

ANEXO

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila do Conde

CAPITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Vila do Conde, adiante designado por

PDM, abrange a totalidade da 4rea territorial do municipio de Vila do
Conde.
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Artigo 2.°
Ambito de aplicacido

O presente Regulamento e as plantas que lhe correspondem estabe-
lecem os principios e regras a que deverdo obedecer a ocupagdo, uso e
transformagdo do solo na area abrangida pelo PDM.

Artigo 3.°
Regime

1 — Sem prejuizo do estabelecido na legislagdo aplicavel, a aprecia-
¢do, aprovagdo ou licenciamento de qualquer construgdo, reconstrugao,
recuperacdo, ampliagdo, instalagdo, alteracéo de uso, destaque de parcela,
loteamento, obras de urbanizagdo ou outras agdes, de iniciativa publica
ou equiparada, privada e cooperativa, que tenham por finalidade ou
consequéncia a ocupacdo, uso ou transformagao do solo, ficam sujeitos
as disposicdes do presente Regulamento.

2 — Em qualquer situagdo que ndo se encontre prevista neste Regula-
mento observar-se-a o disposto na legislacdo vigente e nos regulamentos
municipais aplicaveis.

Artigo 4.°
Objetivos
Constituem objetivos do PDM:

1) Concretizar uma politica de ordenamento do territorio que garanta
as condigdes para um desenvolvimento equilibrado;

2) Estabelecer uma estrutura espacial para o territorio, a classificag@o
dos solos, os perimetros dos aglomerados urbanos e os indicadores
urbanisticos;

3) Definir principios e regras de uso, ocupagéo e transformagao do
solo, designadamente os relativos ao licenciamento de obras e lotea-
mentos;

4) Estabelecer principios para a programagao e racionalizagdo da
expansdo urbana, de forma adequada as necessidades da populagdo e a
instalacado de atividades econdmicas, favorecendo um desenvolvimento
socioecondmico equilibrado;

5) Proteger os espagos agricolas, florestais, de interesse paisagistico
e ambiental, ordenando a estrutura verde e natural, territorial e urbana;

6) Promover a salvaguarda e recuperagao do patrimonio arqueologico,
arquitetonico, cultural, natural e ambiental,

7) Estabelecer orientagdes para a estruturagio das redes viarias e ferro-
viarias e dos sistemas de infraestruturas basicas, assim como as referentes
aos equipamentos educativos, culturais, desportivos e sociais;

8) Definir principios e fornecer indicadores para o planeamento,
designadamente para a elaboragao de outros planos de nivel municipal,
intermunicipal, regional e nacional;

9) Servir de enquadramento a elaboracdo dos planos de atividades
do municipio.

Artigo 5.°
Composicao
O PDM ¢ constituido pelos seguintes elementos:
1) Elementos fundamentais:

a) Regulamento;

b) Planta de ordenamento, na escala de 1:10000;

¢) Planta atualizada de condicionantes, na escala de 1:10000;

d) Plantas anexas a Planta de Condicionantes correspondentes a carta
de perigosidade de incéndio florestal com as classes alta e muito altae a
carta das areas percorridas por incéndios nos tltimos 10 anos;

2) Elementos complementares:

a) Relatorio;
b) Planta de enquadramento regional, na escala de 1:100000;

3) Elementos anexos do Plano:

a) Estudos de caracterizagao fisica, social, econémica e urbanistica,
designadamente:

Enquadramento regional — relatério n.° 1;
Caracterizagdo biofisica — relatorio n.° 2;

Estrutura social — relatério n.° 3;

Estrutura produtiva — relatério n.° 4;

Rede viaria, ferroviaria e transportes — relatorio n.° 5;
Infraestruturas — relatorio n.° 6;

Equipamentos escolares — relatoério n.° 7;
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Equipamentos publicos — relatério n.° 8;
Povoamento — relatorio n.° 9;
Patrimonio edificado — relatorio n.° 10;
Arqueologia — relatério n.° 11;

b) Planta da situacdo existente, na escala de 1:10000.

4) O regime de atualizagdo das cartas anexas a planta de condicio-
nantes decorre conforme o seguinte:

a) A carta de perigosidade de incéndio florestal com as classes de alta
e muito alta ¢ integrante da cartografia de risco de incéndio florestal do
Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) e
obedece a dindmica de atualizag@o ou revisdo desse Plano;

b) A carta das areas percorridas por incéndios nos ultimos 10 anos
¢ atualizada com periodicidade anual, nos termos da legislagéo apli-
cavel.

CAPITULO II
Ordenamento do territério municipal

Artigo 6.°
Uso dominante do solo

1 — O territoério abrangido pelo PDM fica classificado em trés classes
de espacos, a seguir discriminados:

a) Espacos urbanos e urbanizaveis, correspondentes as areas de cons-
trugao;

b) Espacos industriais, correspondentes as areas industriais;

¢) Espagos ndo urbanizaveis, correspondentes as areas de ocupagio
condicionada e areas de salvaguarda.

2 — As areas de construgdo destinam-se preferencialmente a lo-
calizagdo de atividades residenciais, de servigos e de equipamentos,
subdividindo-se em cinco categorias, delimitadas nas plantas de orde-
namento, € que tomam as seguintes designagoes:

a) Zonas de construgao do tipo I, ou central;

b) Zonas de construgdo do tipo I, ou dominante;
¢) Zonas de construcdo do tipo III, ou de transi¢io;
d) Zonas sujeitas a planos especificos;

e) Zonas de equipamentos.

3 — As areas industriais destinam-se preferencialmente a localizagao
de atividades industriais ou de armazenagem e a exploragao de recursos
minerais, subdividindo-se em trés categorias, delimitadas nas plantas de
ordenamento, e que tomam as seguintes designagdes:

a) Zonas industriais;
b) Zonas industriais condicionadas;
¢) Zonas para industrias extrativas.

4 — As areas de ocupagdo condicionada, delimitadas nas plantas de
ordenamento, correspondem a areas que atualmente apresentam ocupa-
¢do agricola, florestal, de matas ou sem utilizagao especifica, que nao
se integram na Reserva Agricola Nacional nem na Reserva Ecologica
Nacional, onde, atendendo as suas caracteristicas, ¢ permitida a ocupacéo
construtiva, em situagdes de carater excecional, conforme o disposto na
secgdo I do capitulo V do presente Regulamento.

5 — As areas de salvaguarda, delimitadas nas plantas de ordenamento,
correspondem a areas de predominante utilizagdo agricola e florestal,
de enquadramento paisagistico, de preservacdo das condigdes naturais
e ambientais, englobando as seguintes categorias de espagos:

a) Espagos agricolas, incluindo os solos integrados na Reserva Agri-
cola Nacional;

b) Espagos naturais, incluindo os solos integrados na Reserva Eco-
logica Nacional,

c) Espagos agroflorestais e de enquadramento, incluindo areas de
ocupacao agricola, florestal e de matas que ndo se integram na Reserva
Agricola Nacional nem na Reserva Ecologica Nacional e que apresentam
significativa importancia produtiva ou paisagistica;

d) Espagos-canais, que correspondem aos corredores estabelecidos
de acordo com a legislagdo aplicavel, necessarios a manutengdo ou
instalacdo dos sistemas de infraestruturas, redes viarias e ferroviarias,
que constituem uma barreira fisica relativamente aos espagos que os mar-
ginam e que se encontram referenciados nas plantas de condicionantes.
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Artigo 6.°-A

Regras de edificacdo nos espacos rurais, fora das areas
edificadas consolidadas

1 — As novas edificagdes e as obras de ampliacdo com aumento da
area de implantagdo a erigir no Espago Florestal ou Rural, fora das areas
edificadas consolidadas, conforme disposto no n.° 3 do artigo 16.° do
Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, republicado pelo Decreto-Lei
n.° 17/2009, de 14 de janeiro, ficam abrangidas pelas seguintes regras:

a) Fora das areas edificadas consolidadas, as novas edificagdes e obras
de ampliagdo com aumento da area de implantagdo tém de garantir que,
numa faixa de proteg¢do de 50 metros em torno da edificagdo, medida a
partir da alvenaria exterior, ndo existam espacos florestais ou, no caso
de se verificar a sua existéncia, deverdo ser detidos pelo proprietario do
terreno em que incide a pretensdo de construcgao;

b) Nas areas de sobreposi¢do da faixa de protegdo referida no ponto
anterior, com outras faixas da rede secundaria ja asseguradas pelas edi-
ficagdes vizinhas, ndo se aplica o disposto no niumero anterior;

c¢) As presentes regras e condicionalismos a edificagdo ndo isentam do
cumprimento dos afastamentos aos limites de propriedade estabelecidos
no Plano Diretor Municipal, da adogdo de medidas especiais relativas
a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contengao de possiveis
fontes de igni¢ao de incéndios no edificio e respetivos acessos, e demais
legislacdo aplicavel.

2 — Para efeitos do prescrito neste artigo, consideram-se as seguintes
defini¢des em conformidade com as constantes no Inventario Florestal
Nacional e no Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, republicado
pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de janeiro:

a) Consideram-se Espacos Florestais os terrenos, com area maior ou
igual a 0,5 ha e largura maior ou igual a 20 metros, onde se verifica a
presenga de arvores florestais que tenham atingido, ou com capacidade
para atingir, uma altura superior a 5 metros e grau de coberto maior ou
igual a 10 %, delimitados na cartografia de ocupagéo do solo integrante
do presente PMDFCI;

b) Consideram-se Espacos Agricolas os terrenos ocupados por culturas
agricolas incluindo todas as culturas temporarias ou perenes, assim como
as terras em pousio (i.e. terras deixadas em repouso durante um ou mais
anos, antes de serrem cultivadas novamente), delimitados na cartografia
de ocupagio do solo integrante do presente PMDFCI;

¢) Consideram-se Espagos Rurais os Espagos Florestais e os Espagos
Agricolas.

Artigo 7.°
Aglomerados urbanos

1 — As areas de construgdo, ou espagos urbanos e urbanizaveis, e
as areas industriais que lhes sejam contiguas definem o perimetro dos
aglomerados urbanos para os efeitos do disposto na legislagao aplicavel.

2 — Nos casos em que os espacos integrados em areas de construgéo
correspondem a faixas marginantes da rede vidria, em que as respetivas
linhas de delimitacdo se desenvolvem paralelamente aos arruamentos
ou vias publicas, a sua demarcagdo distara 35 m da respetiva berma,
exceto quando a existéncia de construgdes, anteriormente autorizadas,
para além da faixa de terreno assim definida justifique que a referida
linha de delimitag@o contorne o perimetro ja edificado.

3 — Nas situacdes integradas no niimero anterior e que respeitem a
vias publicas que, ndo constando do plano rodoviario nacional em vigor,
tenham sido classificadas como estradas nacionais em anteriores planos
rodoviarios, a demarcagdo das referidas linhas de delimitagdo distara da
berma da via o valor correspondente a largura da faixa non aedificandi
estabelecida nos termos legais, acrescida de 30 m.

Artigo 8.°
Retificacdes e ajustamentos

1 — As retificagoes das delimitagdes dos espagos referenciados nas
plantas de ordenamento do PDM poderio processar-se através de:

a) Revisdo do PDM, nos termos da legislagdo aplicavel;

b) Planos de urbanizagdo e planos de pormenor, aprovados de acordo
com a legislagdo aplicavel;

¢) Ajustamentos e especificacdes de pormenor efetuados de acordo
com o definido no nimero seguinte.

2 — Admite-se o acerto pontual dos limites entre espagos, apenas na
contiguidade das respetivas manchas, por razdes de conjugagdo com a
delimitagdo cadastral e especificacdo das a¢des de gestdo territorial,
desde que ndo sejam alterados os limites das areas de salvaguarda e a
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area a ampliar em cada acerto ndo seja superior a area da propriedade
ja contida na zona em causa.

3 — Nos casos em que os limites entre espacos oferecam duvidas
compete a0 municipio a sua definigdo, que devera ter por base elementos
facilmente identificaveis.

CAPITULO IIT

Espacos urbanos e urbanizaveis

SECCAO1
Principios e regulamentagao geral

Artigo 9.°
Areas predominantemente residenciais

1 — As zonas de construgdo dos tipos I, 11 e III e as zonas sujei-
tas a planos especificos, delimitadas nas plantas de ordenamento do
PDM, destinam-se preferencialmente a uso residencial, embora sejam
permitidas outras atividades, nomeadamente comerciais, de servigos,
equipamentos, industriais e de armazenagem, desde que estas ndo pre-
judiquem ou criem condigdes de incompatibilidade com as utilizagdes
de uso principal;

2 — Sem prejuizo do estabelecido em legislagdo aplicavel, considera-
-se que existem condi¢des de incompatibilidade quando as atividades
mencionadas:

a) Produzam ruidos, vibragdes, cheiros, fumos, residuos poluentes,
ou, de uma forma geral, ndo assegurem as adequadas condi¢des de
salubridade;

b) Perturbem as condi¢des de transito ou de estacionamento, nomea-
damente com operagdes de carga e descarga;

¢) Acarretem agravados riscos de toxicidade, incéndio ou explosao;

d) Apresentem dimensdes ou outras caracteristicas arquitetonicas,
funcionais ou de enquadramento que ndo se integrem paisagisticamente
ou ndo se coadunem com a ocupagdo e escala urbana envolvente.

3 — A Camara Municipal inviabilizard a instalagdo de qualquer ativi-
dade desde que se verifique alguma das condi¢des de incompatibilidade
anteriormente mencionada.

4 — Relativamente as instalagdes existentes e sempre que se verifique
qualquer condi¢@o de incompatibilidade referida no n.° 2 do presente
artigo, a Camara Municipal providenciara, no ambito das suas compe-
téncias, no sentido de ser revogada a respetiva licenga de utilizagao, ou
propora as competentes entidades de tutela a revogagao e cassagdo da
licenca de laboragao.

5 — As alteragdes ao uso das construgdes serdo apreciadas de acordo
com o estipulado nos niimeros anteriores, ndo sendo autorizadas no caso
de se verificar qualquer condi¢@o de incompatibilidade anteriormente
referida.

Artigo 10.°
Alinhamentos e cérceas

1 — Nas zonas em que ndo existam planos de pormenor ou nio se
encontrem definidos os alinhamentos e cérceas, as edificagdes deverdo
observar os alinhamentos a fornecer pela Camara Municipal ¢ a cércea
predominante do conjunto em que se inserem, sem prejuizo do disposto
no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas e demais legislacdo
aplicavel, ndo sendo invocavel a eventual existéncia de edificios vi-
zinhos ou envolventes que ndo respeitem o alinhamento ou a cércea
predominante do conjunto.

2 — Nas zonas a que se refere o nimero anterior, em situagdes espe-
ciais decorrentes da existéncia de condicionamentos de ordem paisagis-
tica ou de integragao urbana e arquitetonica, poderao ser fixadas outras
cérceas, com base em planos de urbanizagdo ou planos de pormenor a
aprovar pela Assembleia Municipal, as quais ndo deverao ultrapassar
as previstas neste Regulamento, nomeadamente nos artigos 24.°, 28.°
e32°

3 — Em edificios com fachadas marginantes ao espago publico ndo é
admitido qualquer corpo balangado relativamente ao plano da fachada,
com exceg¢do de varandas, palas ou elementos ornamentais, cuja integra-
¢do arquitetonica e adequabilidade serdo avaliadas na fase de apreciagao
do projeto de arquitetura.
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Artigo 11.°
Frentes de lotes e parcelas

1 — S6 serdo autorizadas constru¢des em lotes ou parcelas consti-
tuidas desde que a frente confinante com a via de acesso publico seja
igual ou superior ao desenvolvimento horizontal da fachada principal
da edificac@o, ndo sendo permitidas situacdes de interioridade.

2 — Admitem-se excegoes ao definido no niimero anterior desde que
em soluc¢ao justificada por estudo de conjunto de enquadramento na
envolvente se garantam adequadas condigdes de integracao urbanistica,
nos aspetos arquitetonico, paisagistico e funcional.

Artigo 12.°
Profundidade das construcdes

1 — A profundidade maxima das constru¢des geminadas ou em banda
continua ndo podera exceder, no caso de habitagdo ou escritorios, 15 m,
incluindo qualquer saliéncia relativamente aos planos das fachadas, com
excecdo de varandas, palas e elementos ornamentais, cuja integragdo
arquitetonica e adequabilidade serdo avaliadas na fase de apreciacdo
do projeto de arquitetura.

2 — Admitem-se excec¢des relativamente a profundidade maxima
referida no numero anterior, desde que em solugao justificada por estudo
conjunto de enquadramento na envolvente, garantindo adequadas con-
digdes de integragao urbanistica, nos aspetos arquitetonico, paisagistico
e funcional, e se observem as seguintes condigdes:

@) Cumpra o disposto no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas
e demais legislacdo aplicavel,

b) Nao origine, nos casos de habita¢do, compartimentos interiores com
4rea util superior a 5 m% com excecgio das instalacdes sanitérias;

¢) Salvaguarde as condigdes de salubridade, insolagéo e servidao de
vistas dos lotes ou parcelas confinantes.

Artigo 13.°
Condicdes de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas, o afastamento posterior minimo, medido entre a fachada poste-
rior de cada edificagdo e o limite posterior do lote ou parcela, ¢ de 5 m,
no caso de edificios com um ou dois pisos acima do solo, e de 6 m, no
caso de edificios com mais de dois pisos acima do solo, devendo, no en-
tanto, ser superior a metade da altura da referida fachada, contando para
o efeito qualquer saliéncia relativamente ao perimetro de implantacdo
do rés do chao, exceto varandas ndo encerradas com balango maximo
de 0,8 m em relagdo ao plano da fachada.

2 — Admitem-se excegdes em situagdes especiais decorrentes de
alvaras de loteamentos em vigor, de parcelas ja constituidas que pelas
suas dimensdes ndo permitam observar o definido no nimero anterior
e de solugdes justificadas por estudo conjunto de enquadramento na
envolvente que garantam adequadas condigdes de integracdo urbanis-
tica, nos aspetos arquitetonico, paisagistico e funcional, e cumpram as
disposi¢des do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas e demais
legislagdo aplicavel.

3 — Os pisos em cave destinam-se preferencialmente a aparcamento
privativo e a areas de arrumos, dos fogos, unidades ou fragdes do pro-
prio edificio.

Artigo 14.°
Anexos

1 — Consideram-se anexos as constru¢des destinadas a uso comple-
mentar de apoio ao edificio principal.

2 — S6 sera permitida a construgdo de anexos apds ou conjunta-
mente com a aprovagao e licenciamento do edificio principal corres-
pondente.

3 — A area maxima de anexos em logradouros de lotes ou parcelas
para habitagio multifamiliar ¢ de 30 m? por fogo ou fragdo auténoma.

4 — No caso de habita¢do unifamiliar ou bifamiliar, a area maxima
dos anexos ndo podera exceder 10% da area do lote ou parcela, nem
50% da area de implantacdo do edificio principal.

5 — No caso de anexos que nao sejam contiguos do edificio princi-
pal, o afastamento minimo entre as respetivas fachadas, excluindo as
laterais, é de 4 m.

6 — Os anexos s6 poderfo ter um piso, o pé-direito médio ndo podera
exceder 2,50 m, a altura maxima ndo podera ultrapassar 3 m e a cobertura
ndo podera ser utilizavel.

7 — A titulo excecional, podera admitir-se a ndo observancia do dis-
posto na parte final do nimero anterior relativamente a acessibilidade a
cobertura, desde que nos lotes ou parcelas confinantes ja existam situa-
¢des com caracteristicas idénticas, ou mediante o acordo expresso dos
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respetivos proprietarios e se garantam adequadas condi¢des de integracao
urbanistica, nos aspetos arquitetonico, paisagistico e funcional.

8 — Admite-se a instalagdo em anexos de pequenas unidades oficinais,
de armazenagem ou comerciais, desde que se cumpram as disposigdes da
legislaco aplicavel e do presente Regulamento, nomeadamente no que
se refere as condi¢des de incompatibilidade estabelecidas no artigo 9.°, e
sejam salvaguardadas as condi¢des de salubridade nos lotes ou parcelas
limitrofes, ndo podendo, de qualquer forma, constituir-se como fragao
independente do edificio principal.

9 — A Céamara Municipal, em situagdes especiais, devidamente jus-
tificadas, decorrentes de condicionamentos de ordem paisagistica, de
integracdo urbana ou arquitetonica, podera interditar a construgdo de
anexos que nao sejam contiguos ao edificio principal.

Artigo 15.°
Altura das vedacoes

1 — Qualquer construgao nova ou alteragao de cota de logradouros
ndo podera criar alturas de vedagao superiores a 3 m relativamente a
lotes ou parcelas limitrofes, exceto as situagdes em que se preveja a
construgdo geminada ou em banda continua.

2 — A altura dos muros de vedag@o ndo podera exceder 1,5 m no
perimetro confinante com lotes ou parcelas limitrofes e 1,2 m no peri-
metro confinante com o espago publico.

3 — Ressalvam-se situagdes de muros existentes que, pelas suas carac-
teristicas, constituam elementos notaveis no enquadramento paisagistico
ou urbano, podendo a Cadmara Municipal impor a sua manutengao.

4 — Poderao ser aceites solugdes com alturas superiores as esta-
belecidas no n.° 2 deste artigo, desde que devidamente justificadas
através de estudo de enquadramento e de defini¢do de materiais que
assegurem as adequadas condigdes de integragdo paisagistica, urbana
e arquitetonica.

5 — Em situagdes especiais de salvaguarda de valores visuais de
ordem paisagistica ou de integragdo urbana a Camara Municipal podera
limitar a altura dos muros de vedagéo.

Artigo 16.°
Estacionamento

1 — A cada construgdo devera corresponder, dentro do lote ou parcela
que ocupa, area de estacionamento privativo suficiente para assegurar as
suas proprias necessidades, com os seguintes valores minimos:

a) Um lugar de estacionamento coberto por cada fogo;

b) Um lugar de estacionamento coberto por cada 100 m? de 4rea de
construgdo destinada a comércio ou servicos, podendo em locais onde
se verifiquem caréncias de estacionamento ser exigido um lugar de
estacionamento por cada fraco;

¢) Um lugar de estacionamento por cada 200 m* de 4rea bruta de
construgdo destinada a industria ou armazenagem.

2 — Sem prejuizo do espago de estacionamento privativo definido
no nimero anterior, cada construgdo devera dispor de area de estaciona-
mento de uso publico com dimensdes adequadas as suas necessidades,
com os seguintes valores minimos:

a) Um lugar de estacionamento por cada 100 m” de 4rea de construgio
destinada a comércio ou servigos, podendo em locais onde se verifiquem
caréncias de estacionamento ser exigido um lugar por cada fracéo;

b) Um lugar de estacionamento por cada 100 m? de area de construcio
destinada a inddistria ou armazenagem,;

¢) Um lugar de estacionamento por cada dois quartos de estabeleci-
mentos hoteleiros;

d) Um lugar de estacionamento por cada 50 m? de 4rea destinada
a estabelecimentos similares de hotelaria, excetuando-se os casos em
que, por razdes de dimensdes dos lotes ou parcelas, seja manifestamente
inviavel a sua criagdo.

3 — O ntmero de lugares de estacionamento definidos nos nimeros
anteriores podera ser acrescido até 20 %, quando a Camara Municipal
o considere necessario pela localizagdo, dimensdo e tipo de empreen-
dimento.

4 — No interior das malhas urbanas consolidadas pode ser dispensada
a criagdo de estacionamento no interior do lote ou parcela sempre que se
verifique a sua inconveniéncia ou impossibilidade, tecnicamente justi-
ficada por razdes de ordem cadastral, topografica, inadequabilidade de
acesso ou salvaguarda do patriménio edificado, podendo nestas situagdes
a Camara Municipal acordar com os proprietarios a forma de materializar
o0 estacionamento noutros locais, na propor¢do dos custos dispensados
com a isen¢do admitida, a fixar em regulamento municipal.
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Artigo 17.°
Ocupacées comerciais

A Camara Municipal podera impor, em situagdes devidamente jus-
tificadas, a criagdo de areas comerciais nos pisos de rés-do-chao, em
locais onde seja reconhecidamente necessario, ou que, em face do de-
senvolvimento urbanistico previsto, venha a ser necessaria a sua criagao,
permitindo uma adequada estruturag@o urbana.

Artigo 18.°
Industrias e armazéns

1 — Em edificios habitacionais ou de escritorios podera admitir-se,
a titulo excecional, desde que salvaguardados os espagos necessarios
ao estacionamento privativo da construgdo, a instalagdo de industrias
ou armazéns, exclusivamente nos pisos de rés do chdo, com eventual
utilizagdo complementar em cave, respeitando as seguintes condigdes:

a) Cumpra o disposto no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas
e demais legislagdo aplicavel;

b) Salvaguarde as condigdes de salubridade, insolagdo e serviddo de
vistas dos lotes ou parcelas limitrofes;

¢) Nao origine condi¢des de incompatibilidade de acordo com o
disposto no artigo 9.° do presente Regulamento.

2 — Nas areas predominantemente residenciais podera ser permitida
a instalacdo de unidades industriais ou de armazenagem, integradas em
lotes ou parcelas proprias, desde que respeitem a legislacdo aplicavel e
demais disposigdes do presente Regulamento, devendo ainda cumprir
cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) Afastamento minimo de 10 m da construgdo a frente do lote ou
parcela em arruamentos internos a loteamentos ou que nao se integrem
na rede vidria principal e de 15 m nas restantes situacdes, sem prejuizo
do disposto em legislacéo aplicavel,

b) Afastamentos minimos de 5 m entre a construgdo e os limites
laterais do lote, no caso da construgdo com area de implantagao igual
ou inferior a 500 m? e de 7,5 m, no caso de constru¢des com area de
implantagio superior a 500 m?;

¢) Quando os lotes ou parcelas para instalagdes industriais ou de arma-
zenagem confinarem com lotes ou parcelas de uso residencial, deverao
prever-se afastamentos minimos de 10 m entre a construgdo e os limites
do lote ou parcela e garantir-se uma faixa verde continua de protecao,
incluindo arborizagdo, em toda a extensdo da confinidade;

d) Afastamento minimo de 7,5 m da construcdo relativamente ao
limite posterior do lote ou parcela;

e) Altura maxima de 8 m medidos exteriormente ao cume ou plati-
banda, com excecdo de estruturas técnicas devidamente justificadas;

f) Prever o tratamento dos espagos exteriores envolventes da cons-
trugdo, garantindo o seu adequado enquadramento e preservagdo da
qualidade ambiental;

g) A drea de implantagdo do edificio ndo podera exceder 70 % da area
total do lote ou parcela.

3 — Em loteamentos habitacionais aprovados so6 serd permitida a ins-
talagdo de atividades industriais ou de armazenagem se essas utilizagdes
estiverem previstas no respetivo alvara de loteamento.

4 — S6 se admitem operagdes de loteamento para utilizagdo industrial
ou de armazenagem de parcelas com area minima de 1000 m? aplicando-
-se o disposto nos niimeros anteriores do presente artigo.

5 — As industrias a instalar deverdo proceder a conveniente reco-
lha, armazenagem, transporte ou reutilizagdo dos residuos industriais,
bem como ao tratamento de efluentes liquidos, eliminagdo de poeiras,
isolamento acustico e protegdo contra incéndios, cumprindo o disposto
em legislagao aplicavel.

Artigo 19.°
Acessos viarios

1 — No licenciamento de construgdes em parcelas constituidas,
destaques de parcela ou de loteamento que ndo impliquem a criagéo
de novos arruamentos, terdo de assegurar-se adequadas condi¢des de
acessibilidade de veiculos e de pedes, prevendo-se, quando necessario,
a beneficiagdo do arruamento existente, nomeadamente no que se refere
ao respetivo tragado e largura de perfil transversal, 4 melhoria da faixa
de rodagem e a criagdo de passeios, baias de estacionamento e pequenos
espagos verdes.

2 — Em loteamentos, as caracteristicas técnicas € o dimensionamento
da respetiva rede vidria e espagos de estacionamento publico deverdo ser
previstos em conformidade com a legislac@o especifica, regulamento de
plano de urbanizagdo ou plano de pormenor em vigor.
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Artigo 20.°

Infraestruturas

1 — O licenciamento de constru¢des ou operacdes de loteamento
ficara condicionado a existéncia ou criagdo de redes de infraestruturas
basicas, prevendo a sua ligagdo e integracdo nas redes publicas.

2 — Nas zonas de construggo do tipo II e do tipo III, nos casos de
construgdo em parcelas constituidas, destaques de parcela ou loteamen-
tos com o maximo de cinco lotes destinados a habitagdo unifamiliar, e
sempre que ndo exista parte ou a totalidade das infraestruturas basicas,
podera aceitar-se a adog@o de solucdes individuais, lote a lote, para as
infraestruturas em falta, devendo, no entanto, as respetivas instalagdes
ficar preparadas para a futura ligagdo as redes publicas.

3 — Nas zonas de construgdo do tipo II e do tipo III, em loteamentos
com o maximo de cinco lotes destinados a habitagdo unifamiliar loca-
lizados em area que ndo seja servida, ou a servir, por rede publica de
saneamento, € que ndo prevejam sistemas coletivos de abastecimento
de agua, drenagem e tratamento de esgotos, a area dos lotes devera ser
suficiente para garantir a execugao de fossas séticas que distem, no
minimo, 20 m dos pontos de captagdo de agua do proprio lote e de lotes
ou parcelas limitrofes.

4 — Na situagdo de loteamentos em areas a servir por redes publicas
de infraestruturas, podera ser exigida a construgdo da totalidade das
infraestruturas inerentes ao loteamento e a preparagdo da sua ligacdo
as respetivas redes publicas, de acordo com indicagdes técnicas ou
regulamentos municipais.

Artigo 21.°
Equipamentos, espacos verdes e de utilizacao coletiva

1 — Nos loteamentos deverao ser previstas areas para equipamentos,
espacos verdes e de utilizagdo coletiva, dimensionadas em conformidade
com o disposto na legislagao aplicavel.

2 — No caso de em plano municipal de ordenamento do territorio ndo
se estabelecer, e ndo se justificar, para o terreno objeto do loteamento, a
localizagdo de qualquer espago destinado a equipamento, espagos verdes
e de utilizagdo coletiva, infraestruturas ou rede viaria, ndo serao impostas
cedéncias para esses fins, ficando o proprietario obrigado a compensar a
Camara Municipal em numerario ou espécie, de acordo com o estipulado
em regulamento municipal, a aprovar pela Assembleia Municipal.

3 — A Camara Municipal informara da eventual necessidade de
cedéncia de area para equipamento, espagos verdes ou de utilizagdo
coletiva, quando seja solicitada informagdo prévia sobre a viabilidade
de operagao de loteamento.

Artigo 22.°
Integraciio urbana e paisagistica

1 — A Camara Municipal podera condicionar ou definir critérios
para as caracteristicas dos edificios, sempre que esteja em causa a sua
concreta integragdo paisagistica ou urbana, e impedir obras que possam
criar situagdes urbanisticas ou técnicas deficientes, desajustadas ou
lesivas da qualidade ambiental.

2 — Quando se verificar a necessidade de especial tratamento de
protecdo paisagistica ou ambiental para a realizagdo de qualquer obra
de construgdo ou de alteragdo do uso do solo, a Camara Municipal po-
dera condicionar a aprovagao dos projetos a apresentagdo de um estudo
especifico, que sera designado por projeto de enquadramento e protegdo
ambiental, cujo conteudo sera definido em regulamento municipal.

SECCAO II
Zonas de construgao do tipo |

Artigo 23.°
Designacao

Consideram-se zonas de construgao do tipo I as areas como tal deli-
mitadas nas plantas de ordenamento do PDM.

Artigo 24.°
Caracterizagao

1 — Estas zonas destinam-se preferencialmente a construgao de edifi-
cios multifamiliares, ndo obstando, no entanto, a construg¢ao de habitagdo
unifamiliar, comércio e servigos, ou, quando devidamente justificada, a
construgdo ou utilizagdo para outros usos, de acordo com o estabelecido
na secgao I do presente capitulo.
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2 — Nesta zona, as cérceas serao definidas através de planos de
pormenor ou planos de urbanizagdo, sem prejuizo do disposto no Re-
gulamento Geral das Edificagdes Urbanas e demais legislac@o aplicavel.

3 — Enquanto ndo forem elaborados e aprovados os planos referidos
no nimero anterior, adotar-se-8o as cérceas e alinhamentos predominan-
tes nos respetivos arruamentos, sem prejuizo do disposto no Regulamento
Geral das Edifica¢des Urbanas.

Artigo 25.°
Afastamentos laterais

1 — Sem prejuizo do definido no Regulamento Geral das Edificagoes
Urbanas, o afastamento das construgdes isoladas ou geminadas, com
tr€s ou mais pisos acima do solo, relativamente aos limites laterais do
lote ou parcela em que se implantam, sera igual ou superior a metade
da altura da fachada correspondente, ndo podendo ser inferior a 5 m,
contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao perimetro
de implantag@o do rés do chdo, exceto varandas ndo encerradas com
balango maximo de 0,8 m em relagéo ao plano da fachada.

2 — O afastamento das construgdes isoladas ou geminadas com um
ou dois pisos acima do solo relativamente aos limites laterais do lote ou
parcela em que se implantam ndo podera ser inferior a 3 m, contando
para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao perimetro do rés do
chdo, incluindo varandas, escadas exteriores ou qualquer outro elemento
construtivo.

3 — Admitem-se excegOes em situagdes decorrentes de loteamento,
com alvara em vigor, de parcelas ja constituidas que, pelas suas di-
mensdes ndo permitam observar o definido nos numeros anteriores
e de solugdes justificadas por estudo conjunto de enquadramento na
envolvente que garanta adequadas condigdes de integragdo urbanistica,
nos aspetos arquitetonico, paisagistico e funcional.

Artigo 26.°
Dimensdes dos lotes ou parcelas

Nesta zona, as dimensdes de lotes ou parcelas garantirdo que as
construgdes a implantar cumpram o estipulado no presente Regula-
mento, nomeadamente no que se refere a afastamentos, alinhamentos
e céreeas, e se adequem as propostas de ordenamento definidas ou a
definir para o local.

SECCAO 1T
Zona de construgao do tipo Il

Artigo 27.°
Designacao

Consideram-se zonas de construgdo do tipo Il as areas como tal
delimitadas nas plantas de ordenamento do PDM.

Artigo 28.°
Caracterizacao

1 — Estas zonas destinam-se preferencialmente a construgao de edi-
ficios de habitagao isolada, geminada e em banda continua, com cércea
maxima correspondente a dois pisos acima do solo, permitindo-se, no
entanto, quando devidamente justificada, a constru¢do ou utilizagao
para outros usos, de acordo com o estabelecido na sec¢@o I do presente
capitulo.

2 — Poderéo ainda ser licenciados edificios com outras tipologias,
nomeadamente de habitagdo multifamiliar, com cércea maxima corres-
pondente a trés pisos acima do solo, desde que néo resulte prejuizo para
a area envolvente, quer do ponto de vista paisagistico quer funcional, e
sejam asseguradas as seguintes condigdes:

a) Melhoria de acessos locais e, se necessario, ligagdo a rede viaria
municipal;

b) Criag@o de todas as redes de infraestruturas basicas e dos sistemas
de tratamento de efluentes necessarios ao funcionamento do empreen-
dimento, garantindo adequadas condigdes de salubridade, procedendo
a sua ligacdo as redes publicas existentes ou prevendo a futura ligagéo
a eventuais redes publicas a criar;

¢) Localizagdo nas imediagdes de areas de comércio ou de equipa-
mento basico julgados indispensaveis ou a sua criagdo no ambito da
propria operagao.
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Artigo 29.°
Afastamentos laterais

1 — Sem prejuizo do definido no Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas, o afastamento das construgdes isoladas ou geminadas, com
trés pisos acima do solo relativamente aos limites laterais do lote ou
parcela em que se implantam sera igual ou superior a metade da altura da
fachada correspondente, ndo podendo ser inferior a 5 m, contando para
o efeito qualquer saliéncia relativamente ao perimetro de implantagdo
do rés do chdo, exceto varandas ndo encerradas com balango maximo
de 0,8 m em relagdo ao plano da fachada.

2 — O afastamento das construgdes isoladas ou geminadas com um
ou dois pisos acima do solo relativamente aos limites laterais dos lotes
ou parcela em que se implanta ndo podera ser inferior a 3 m, contando
para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao perimetro do rés do
chéo, incluindo varandas, escadas exteriores ou qualquer outro elemento
construtivo.

3 — Admitem-se exce¢des em situagdes decorrentes de loteamento,
com alvara em vigor, de parcelas ja constituidas que, pelas suas di-
mensdes, ndo permitam observar o definido nos numeros anteriores
e de solugdes justificadas por estudo conjunto de enquadramento na
envolvente que garanta adequadas condi¢des de integrag@o urbanistica,
nos aspetos arquitetonico, paisagistico e funcional.

Artigo 30.°
Dimensdes dos lotes ou parcelas

1 — Nesta zona, as dimensdes dos lotes ou parcelas garantirdo que
as construgdes a implantar cumpram o estipulado no presente Regula-
mento, nomeadamente no que se refere a afastamentos, alinhamentos
e céreeas, e se adequem as propostas de ordenamento definidas ou a
definir para o local.

2 — No caso de loteamentos em que ndo se efetuem as redes de infra-
estruturas de abastecimento de agua e drenagem de esgotos, nos termos
do definido no artigo 20.° deste Regulamento, s6 serdo admitidos lotes
para moradias isoladas ou geminadas, com 4reas minimas de 500 m’.

SECCAO IV
Zonas de construgéo do tipo lli

Artigo 31.°
Designacao

Consideram-se zonas de construcdo do tipo III as areas como tal
delimitadas nas plantas de ordenamento do PDM.

Artigo 32.°
Caracterizagao

1 — Estas zonas destinam-se preferencialmente a construgio de edi-
ficios de habitagdo isolada, com cércea maxima correspondente a dois
pisos acima do solo, permitindo-se, no entanto, quando devidamente
justificada, a construgéo ou utilizagdo para outros usos, de acordo com
o estabelecido na sec¢do I do presente capitulo.

2 — Excecionalmente, poderdo ainda ser licenciados edificios com
outras tipologias, nomeadamente de habitagdo multifamiliar, com cércea
maxima correspondente a trés pisos acima do solo, desde que nao resulte
prejuizo para a area envolvente, quer do ponto de vista paisagistico, quer
funcional, e sejam asseguradas as seguintes condigdes:

a) Melhoria de acessos locais e, se necessario, ligagdo a rede viaria
municipal;

b) Criagdo de todas as redes de infraestruturas basicas e dos sistemas
de tratamento de efluentes necessarios ao funcionamento do empreen-
dimento, garantindo adequadas condi¢des de salubridade, procedendo
a sua ligagdo as redes publicas existentes ou prevendo a futura ligagdo
a eventuais redes publicas a criar;

¢) Localizag@o nas imediacdes de areas de comércio ou de equipa-
mento basico julgados indispensaveis ou a sua criagdo no ambito da
propria operagdo.

3 — Em loteamento com alvara em vigor e em situagdes de col-
matagdo entre construgdes existentes em que as parcelas constituidas,
pela exiguidade das suas dimensdes, ndo permitam respeitar a tipologia
definida no n.° 1 do presente artigo, admite-se a construcéo de edificios
geminados ou em banda continua, com cércea maxima de dois pisos
acima do solo, sem prejuizo do disposto no Regulamento Geral das
Edificagdes Urbanas e no presente Regulamento.
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Artigo 33.°
Afastamentos laterais

1 — Sem prejuizo do definido no Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas, o afastamento das construgdes com trés pisos acima do solo,
relativamente aos limites laterais do lote ou parcela em que se implantam
sera igual ou superior a metade da altura da fachada correspondente,
ndo podendo ser inferior a 5 m, contando para o efeito qualquer salién-
cia relativamente ao perimetro de implantagdo do rés do cho, exceto
varandas ndo encerradas com balango maximo de 0,8 m em relagdo ao
plano da fachada.

2 — O afastamento das construgdes com um ou dois pisos acima do
solo relativamente aos limites laterais dos lotes ou parcela em que se
implantam néo podera ser inferior a 3 m, contando para o efeito qualquer
saliéncia relativamente ao perimetro do rés do chao, incluindo varandas,
escadas exteriores ou qualquer outro elemento construtivo.

3 — Admitem-se excegOes em situagdes decorrentes de loteamento
com alvara em vigor de parcelas ja constituidas que, pelas suas dimen-
soes, ndo permitam observar o definido nos niimeros anteriores e de
solugdes justificadas por estudo conjunto de enquadramento na envol-
vente que garanta adequadas condi¢des de integragdo urbanistica, nos
aspetos arquitetonico, paisagistico e funcional.

4 — Em loteamentos, a soma dos afastamentos laterais da construgo
relativamente aos limites laterais do lote em que se implantam ndo po-
dera ser inferior a 10 m e serd igual ou superior a dimenséo da frente da
construgdo definida pela projegdo da delimitagéo lateral do edificio sobre
a frente do lote, sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores.

Artigo 34.°
Dimensdes dos lotes ou parcelas

1 — Nesta zona, a dimensao dos lotes ou parcelas devera ser, no
minimo, de 600 m?.

2 — Nos casos de loteamentos em que ndo se efetuem as redes de
infraestruturas de abastecimento de agua e drenagem de esgotos, nos
termos do artigo 20.° deste Regulamento, so serao admitidos lotes com
4reas minimas de 800 m?.

3 — Poderdo excetuar-se situagdes especiais decorrentes de lotea-
mentos com alvara em vigor e parcelas que, embora de dimensdes
inferiores, constituam colmatag@o entre construgdes existentes, sem
prejuizo que as constru¢des a implantar cumpram o estipulado no pre-
sente Regulamento, nomeadamente no que se refere a afastamentos,
alinhamentos e cérceas.

Artigo 35.°
Anexos

Sem prejuizo do disposto no artigo 14.° deste Regulamento, nos casos
em que se preveja a construgdo de anexos, estes deverdo ser implantados
de forma que ndo constituam barreiras visuais sobre o territorio, ndo
podendo ocupar a totalidade da largura do lote ou parcela.

SECCAOV
Zonas sujeitas a planos especificos

Artigo 36.°
Designacao

Consideram-se como Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara e
Zona das Avenidas da Expansao Balnear do Século XIX as areas como
tal delimitadas nas plantas de ordenamento do PDM.

Artigo 37.°
Niucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara

1 — Nesta zona, e sem prejuizo do estabelecido na legislagao aplica-
vel, a apreciagdo, aprovagédo ou licenciamento de qualquer construcao,
reconstrugdo, recuperagdo, ampliacdo, instalagdo, alteragdo de uso,
destaque de parcela, bem como de loteamentos, obras de urbanizagdo
ou outras agdes, de iniciativa publica ou equiparada, privada e coope-
rativa, que tenham por finalidade ou consequéncia a ocupagao, uso
ou transformagdo do solo, ficam sujeitos as disposigdes especificas
do Plano de Salvaguarda e Reabilitagdo do Nucleo Antigo de Vila do
Conde e Azurara.

2 — Até a aprovagdo do Plano referido no numero anterior, aplicam-
-se as disposi¢des do Regulamento para as Intervengdes no Perimetro
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do Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara, que constitui anexo a
este Regulamento.
Artigo 38.°
Zona das Avenidas da Expansao Balnear do Século XIX

Nesta zona, e sem prejuizo do estabelecido na legislagdo aplicavel, a
apreciagdo, aprovacao ou licenciamento de qualquer construgdo, recons-
trucdo, recuperacao, ampliagdo, instalacdo, alteracdo de uso, destaque de
parcela, bem como de loteamentos, obras de urbanizagio ou outras ag¢des,
de iniciativa publica ou equiparada, privada e cooperativa, que tenham
por finalidade ou consequéncia a ocupagéo, uso ou transformagdo do
solo, ficam sujeitos as disposi¢des especificas do Regulamento para as
Intervengodes no Perimetro do Niicleo Antigo de Vila do Conde e Azurara,
até a aprovagao do plano de pormenor a elaborar para a zona.

SECCAO VI
Zona de equipamentos

Artigo 39.°
Designacao

Consideram-se como zonas de equipamentos as areas como tal deli-
mitadas nas plantas de ordenamento do PDM.

Artigo 40.°
Caracterizagao

1 — Nas plantas de ordenamento do PDM indicam-se as areas de
equipamento existentes e previstas, de dimensio relevante, destinadas
a construg@o ou ampliagdo de infraestruturas desportivas, de ensino, de
saude, culturais, de segurancga e protegao civil, zonas verdes, cemitérios
e outros servigos de interesse publico e utilizagdo coletiva.

2 — Incluem-se no conceito de equipamentos os empreendimentos de
carater hoteleiro e turistico, bem como os parques de campismo.

3 — A viabilizagao de instalacdo de equipamentos, de iniciativa pu-
blica ou privada, estard sujeita a uma andlise individualizada, atendendo
a sua adequagdo funcional, integragdo urbana, arquitetonica, ambiental
e paisagistica na envolvente, e a legislagdo especifica aplicavel.

Artigo 41.°
Estacionamento

Todos os equipamentos, publicos ou privados, devem assegurar, no
interior do seu espago de implantagao, a capacidade de estacionamento
suficiente ao seu normal funcionamento.

CAPITULO IV

Espacos industriais

SECCAO1
Zonas industriais

Artigo 42.°
Designac¢io

Consideram-se como zonas industriais as areas como tal delimitadas
nas plantas de ordenamento do PDM.

Artigo 43.°
Caracterizacio

Estas zonas destinam-se preferencialmente a instalac@o de atividades
industriais ou de armazenagem, podendo admitir-se a instalagdo de outras
atividades, nomeadamente comerciais, de equipamento e de servigos,
compativeis com as referidas atividades.

Artigo 44.°
Viabilidade de localizagao

1 — A localizagdo de unidades industriais observara o disposto nas
disposigdes legais vigentes sobre o exercicio da atividade industrial,
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devendo o pedido de viabilidade de localizagdo caracterizar o tipo de
industria a instalar, designadamente nos seus eventuais efeitos negativos
relacionados com o ambiente.

2 — A instalag@o de unidades industriais em edificios existentes
devera ser precedida de projeto ou programa funcional que permita
avaliar da sua adequacdo ao local, sem prejuizo da aplicagdo da legis-
lacdo em vigor sobre a atividade industrial e o disposto na sec¢do I do
capitulo III.

3 — A Camara Municipal podera recusar a instalagdo de industrias
que considere prejudiciais para a zona industrial ou para o territorio
envolvente, devendo a recusa ser tecnicamente fundamentada.

Artigo 45.°
Especificacdes técnicas

1 — A elaboragao de novos projetos de loteamento industrial respei-
tara o disposto nos artigos 9.° e 18.° deste Regulamento.

2 — Nesta zona ¢ exigida a execugdo de todas as infraestruturas
basicas, procedendo-se a sua ligacdo as redes publicas existentes ou
prevendo-se a futura ligagdo a eventuais redes publicas a criar.

SECCAOTI
Zonas industriais condicionadas

Artigo 46.°
Designacao

Consideram-se como zonas industriais condicionadas as areas como
tal delimitadas nas plantas de ordenamento do PDM.

Artigo 47.°
Caracterizagao

1 — Esta zona destina-se preferencialmente a instalagdo de atividades
industriais ou de armazenagem, podendo admitir-se a instalagdo de outras
atividades, nomeadamente comerciais, de equipamento e de servigos,
compativeis com as referidas atividades.

2 — Para cada uma das zonas definidas sera elaborado um plano de
pormenor a aprovar pela Assembleia Municipal, cujas caracteristicas de
ocupagao observarao o estabelecido no numero anterior e as orientagdes
estabelecidas nos artigos 9.° ¢ 18.° deste Regulamento.

3 — Enquanto ndo forem aprovados os planos de pormenor referidos
no numero anterior, podera permitir-se a construgdo de unidades indus-
triais e de armazenagem, desde que ndo prejudiquem a sua implementa-
¢do e satisfacam o disposto na sec¢o I do presente capitulo.

SECCAO IIT

Zonas para industrias extrativas

Artigo 48.°
Designacao

Consideram-se como zonas para industrias extrativas as areas como
tal delimitadas nas plantas de ordenamento do PDM.

Artigo 49.°
Caracterizacao

1 — Estes espagos destinam-se exclusivamente a exploragao de re-
cursos minerais, apenas se admitindo a instalagdo de atividades com-
plementares do uso dominante, respeitando-se o disposto na legislagdo
aplicavel.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislag@o aplicavel, deverdo ser
garantidas:

a) A seguranga das pessoas e bens localizados na proximidade da
exploracdo;

b) A criagdo de faixas arboreas de protecdo entre a area a explorar
e as areas adjacentes, no sentido de assegurar a adequada integracdo
paisagistica e a salvaguarda das condi¢des ambientais.
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CAPITULO V

Espacos niio urbanizaveis

SECCAO 1
Areas de ocupagio condicionada

Artigo 50.°
Designacio

Estao incluidas neste capitulo as areas delimitadas nas plantas de
ordenamento do PDM, designadas por area de ocupagdo condicionada,
e que correspondem a espagos de natureza agricola e florestal, com ocu-
pacdo de matas ou sem utiliza¢do especifica, ndo incluidos na Reserva
Agricola Nacional nem na Reserva Ecologica Nacional.

Artigo 51.°
Condicoes de edificabilidade

1 — Em parcelas constituidas ou resultantes de fracionamento rtstico
ou destaque de parcela, de acordo com a legislagdo em vigor, € permitida
a construgdo de:

a) Habitagdo unifamiliar com cércea méxima correspondente a dois
pisos acima do solo, quando a parcela disponha de adequadas condigdes
de acessibilidade através de caminho publico e a localizagao da constru-
¢do pretendida se situe no perimetro definido pelos pontos distanciados
50 m da via publica e de edificio, com ocupagéo habitacional, existente
na data da entrada em vigor do PDM, aplicando-se os critérios de edi-
ficabilidade definidos na secgdo IV do capitulo I1II;

b) Habitagdo unifamiliar isolada com cércea maxima correspondente
a dois pisos acima do solo, quando a parcela disponha de adequadas
condi¢des de acessibilidade através de caminho publico e a respetiva
4rea seja igual ou superior a 5000 m?;

¢) Instalagdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e silvicolas
do prédio em que se situam, desde que devidamente justificadas;

d) Equipamentos de interesse publico e promogdo de habitagdo de
iniciativa municipal, nos termos da legislagdo em vigor;

e) Unidades industriais isoladas, com programas especificos, desde
que apresentem interesse para o desenvolvimento social e econdomico
do municipio, se assegurem as adequadas condigdes de acessibilidade
e a area de implantagdo dos edificios ndo exceda 40 % da area total da
parcela.

2 — As construgdes a edificar nas condi¢des do niimero anterior
s6 serdo autorizadas se ndo prejudicarem as areas envolventes, quer
do ponto de vista paisagistico, quer em resultado de sua utilizagdo,
respeitando-se o disposto na legislagdo aplicavel e no presente Regula-
mento e podendo a Camara Municipal impor condicionantes visando a
salvaguarda ambiental e paisagistica da envolvente.

3 — A apresentacdo de projeto devera ser precedida de aprovagdo
de pedido de viabilidade de localizagdo, com indica¢des da ocupagdo
funcional e de estudo de implantagdo e volumétrico, explicitando o
relacionamento da construgdo pretendida com o seu enquadramento e
integragdio na envolvente.

4 — Sera motivo para indeferimento de qualquer construgao solicitada
ao abrigo do disposto no presente artigo a impossibilidade ou a incon-
veniéncia da execugdo de solugdes individuais para as infraestruturas
ou de se garantirem adequadas condi¢des de acessibilidade.

SECCAOTI
Areas de salvaguarda

Artigo 52.°
Designacio
Consideram-se como areas de salvaguarda as areas como tal delimi-
tadas nas plantas de ordenamento do PDM e discriminadas nos artigos
seguintes.
Artigo 53.°

Reserva Agricola Nacional

1 — As areas da Reserva Agricola Nacional estdo incluidas neste
espago e encontram-se delimitadas nas plantas de ordenamento e plan-
tas de condicionantes, que fazem parte integrante deste Regulamento.

2 — Nas areas integradas na Reserva Agricola Nacional sdo permitidas
as agodes autorizadas nos termos da legislagdo em vigor, desde que nao
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prejudiquem o correto ordenamento e o enquadramento paisagistico
das areas envolventes.

Artigo 54.°
Reserva Ecolégica Nacional

1 — As areas da Reserva Ecologica Nacional estao incluidas neste
espago e encontram-se delimitadas nas plantas de ordenamento e plantas
de condicionantes, que fazem parte integrante deste Regulamento.

2 — Nas areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional sdo permi-
tidas as agdes autorizadas nos termos da legislago especifica em vigor,
desde que ndo prejudiquem o correto ordenamento e o enquadramento
paisagistico da envolvente.

3 — Nestas areas poderdo ser autorizadas agdes que, pela sua natureza
e dimensao, sejam insuscetiveis de prejudicar o equilibrio ecoldgico,
nomeadamente as a seguir discriminadas:

a) Beneficiagdo ou pequena ampliagdo de edificio existente, ocupando
até 30% da respetiva area de construgdo, ndo excedendo um maximo
global de 200 m?%;

b) Construgdo de habitagdo do proprietario ou de edificio de apoio
as atividades agricolas ou florestais, desde que ndo ultrapassem 200 m?
de area de implantagdo, se integrem em unidades agroflorestais viaveis,
ndo existam alternativas validas de localizagdo em solos ndo incluidos
na Reserva Ecologica Nacional e a parcela tenha uma area minima de
5000 m>;

¢) Melhoria das condi¢des de cultura, incluindo pequenos movimentos
de terra;

d) Obras de finalidade agricola ou florestal, nomeadamente tanques
de rega e pontos de 4gua contra incéndios.

4 — As agdes referidas no nimero anterior s6 poderao ser autorizadas
pela Camara Municipal apds parecer favoravel da entidade de tutela e
desde que ndo prejudiquem o correto ordenamento, o enquadramento
paisagistico, a qualidade ambiental e o equilibrio ecoldgico das areas
envolventes.

5 — A Camara Municipal podera exigir a apresentagdo de estudos
especificos de modelagdo do terreno, implantagdo e volumetria, expli-
citando o relacionamento da construgdo pretendida com o seu enqua-
dramento e integracdo na envolvente.

Artigo 55.°
Areas agroflorestais e de enquadramento

1 — Estao incluidos nesta classificag@o os solos de ocupagdo florestal
e agricola, nao incluidos na Reserva Agricola Nacional e na Reserva
Ecologica Nacional, que constituem elementos fundamentais de ordena-
mento florestal e paisagistico do municipio, regendo-se a sua exploragdo
pelo disposto na legislacdo especifica vigente aplicavel.

2 — Aplica-se a estas areas o estipulado no artigo 51.° deste Regu-
lamento, excetuando o disposto na alinea e) do n.° 1 do referido artigo.

Artigo 56.°
Espacos-canais

1 — Os espagos-canais correspondem a corredores que se destinam a
passagem de infraestruturas existentes e previstas, incluindo as respetivas
faixas de protec@o, e que englobam:

a) Rede viaria;

b) Rede ferroviaria;

¢) Rede elétrica de alta tensao;

d) Gasoduto;

e) Infraestruturas de saneamento basico;

/) Outras infraestruturas.

2 — Nas areas abrangidas pelos espagos-canais referidos no niimero
anterior observar-se-3o as disposi¢oes legais especificas vigentes apli-
caveis.

CAPITULO VI
Patriménio arquiteténico e arqueologico

Artigo 57.°
Imoveis e conjuntos edificados de interesse arquitetonico

1 — Sem prejuizo do disposto na legislacao aplicavel, o licenciamento
das construgdes, reconstrugdes, ampliagdes, recuperagdes ou alteracdes
de uso dos imdveis de interesse arquitetonico assinalados nas plantas
de ordenamento do PDM fica transitoriamente sujeito as disposi¢des do
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Regulamento para as Intervengdes no Perimetro do Nucleo Antigo de
Vila do Conde e Azurara, até a elaboragdo de regulamentagéo especifica.

2 — Nas areas de envolvéncia imediata, onde se possam verificar
afetacdes ao enquadramento dos iméveis e conjuntos edificados de in-
teresse arquitetonico, qualquer pretensdo sera apreciada, no que respeita
a sua qualidade arquitetonica e de integragdo estética, pela Comissdo de
Defesa do Patriménio Arquitetonico.

Artigo 58.°
Patrimonio arqueolégico

1 — Alocalizag@o de sitios arqueoldgicos classificados ou em vias de
classificag@o e os locais passiveis de possuirem vestigios arqueologicos
encontram-se indicados nas plantas de ordenamento do PDM, constando
a respetiva caracterizacao do relatorio n.° 11 — arqueologia.

2 — O processo de autoriza¢do ou licenciamento de qualquer obra
ou intervengdo, nomeadamente o corte ou abate do coberto vegetal nos
locais referidos no numero anterior sera obrigatoriamente instruido
com parecer dos servigos de arqueologia do municipio ou de entidade
exterior a0 municipio com competéncia ou idoneidade reconhecidas
sobre a matéria.

3 — Em face do teor dos pareceres referidos no numero anterior a
Camara Municipal podera nio autorizar a obra ou intervengao requeridas,
ou impor condicionamentos a sua execu¢ao, ou, quando se justifique,
por incumprimento das condigdes de licenciamento, proceder ao seu
embargo, nos termos previstos na legislacéo.

4 — Quando se verificar a existéncia de vestigios arqueoldgicos em
locais diferentes dos referidos no n.° 1 do presente artigo, a Camara
Municipal estabelecera uma area de protecdo preventiva, dando conhe-
cimento dos factos aos organismos estatais competentes, e providenciara
a execugdo de trabalhos arqueoldgicos de emergéncia, com vista a de-
terminar o seu interesse. No caso de se justificar, a Camara Municipal
estabelecera uma area de protecdo definitiva, que ficara subordinada as
disposigdes do presente artigo.

5 — Nas intervengdes nos locais referenciados nos niimeros anteriores
atender-se-a aos seguintes condicionamentos, de acordo com a classifi-
cagdo estabelecida no relatério n.° 11 — arqueologia:

a) Tipo A — as areas assinaladas terdo de ser rigorosamente defendi-
das e s6 poderio ser objeto de intervengdes arqueoldgicas. Quando ai ja
existam construgdes, qualquer remodelagao ou revolvimento do terreno
tera sempre de ter aprovagdo dos servicos de arqueologia do municipio e
do Instituto Portugués do Patriménio Arquitetonico e Arqueoldgico; para
estes casos, a area de interdi¢@o corresponde a extensdo dos vestigios,
acrescida dos 50 m que a lei de defesa e salvaguarda do patriménio
arqueologico preve;

b) Tipo B — refere-se a locais que merecem uma protegao ndo rigida,
isto ¢, onde, apesar de se saber que ha vestigios arqueologicos, poderdo
ser autorizadas obras, desde que acompanhadas por arquedlogos ou pre-
cedidas de intervengdes arqueoldgicas, caso os servigos de arqueologia
do municipio o considerem conveniente;

¢) Tipo C — assinalam-se todos os achados avulsos que, a partida,
nao necessitam de ter uma area de protecdo definida. Tal como para o
tipo D, havera necessidade de prever a possibilidade de outros achados
surgirem nestes sitios;

d) Tipo D — refere-se a locais que se reduzem a meros indicios
toponimicos; quando assim acontecer, a obrigagdo dos servigos que
superintenderdo nas obras em tais locais sera a de alertar para a possi-
bilidade de existéncia de vestigios arqueologicos.

CAPITULO VII
Disposicdes finais

Artigo 59.°
Unidades operativas de planeamento e gestiao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo, adiante desig-
nadas por UOPG, correspondem a espacos de intervengao cujas caracte-
risticas exigem um tratamento mais detalhado ao nivel de planeamento
e gestdo urbanistica que tenha em conta as respetivas especificidades.

2 — Os parametros urbanisticos e de intervengao serdo fixados, para
cada uma das UOPG, através de planos de urbanizagao, planos de porme-
nor ou planos especificos, salvaguardando os critérios gerais definidos
no presente Regulamento.

3 — Enquanto ndo estiverem aprovados os planos referidos no nimero
anterior, aplicam-se as disposi¢des e prescrigdes consignadas nas plantas
de ordenamento do PDM e no presente Regulamento, desde que ndo
prejudiquem a respetiva implementacao.
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4 — As UOPG encontram-se delimitadas nas plantas de ordenamento
do PDM, conforme a seguir discriminadas:

UOPG1 — Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara;
UOPG2 — zona das Avenidas de Expansdo Balnear do Século XIX;
UOPG3 — Vila do Conde e Azurara;

UOPG4 — zona industrial condicionada (Touguinha);
UOPGS5 — zona industrial condicionada (Touguinho);
UOPG6 — Monte (Touguinho);

UOPG7 — Igreja (Rio Mau);

UOPGS8 — Barros (Junqueira);

UOPG9 — Real (Junqueira);

UOPG10 — Lamelas (Junqueira);

UOPG11 — praia (Arvore);

UOPG12 — Aldeia Nova (Arvore);

UOPG13 — Vilarinho Norte (Macieira da Maia);

UOPG14 — Madalena/Vilarinho Sul (Vairdo/Macieira da Maia);
UOPG15 — Silvares (Arvore/Mindelo);

UOPG16 — zona industrial condicionada (Arvore/Mindelo);
UOPG17 — praia (Mindelo);

UOPG18 — estagao (Mindelo);

UOPG19 — igreja (Mindelo);

UOPG20 — praia/igreja (Vila Cha);

UOPG21 — Rio da Géandara (Vila Cha),

UOPG22 — zona industrial condicionada (Modivas);
UOPG23 — Aldeia Nova (Modivas);

UOPG24 — Giao;

UOPG25 — zona industrial condicionada (Gido/Vairao);
UOPG26 — zona industrial condicionada (Gido/Canidelo);
UOPG27 — Malta;

UOPG28 — praia (Labruge);

UOPG29 — Javalana (Labruge);

UOPG30 — zona industrial condicionada (Labruge/Modivas);
UOPG31 — estagao (Vilar);

UOPG32 — estagao (Vilar do Pinheiro/Aveleda);

UOPG33 — Vilar do Pinheiro.

UOPG34 — Quinta do Mosteiro de Sdo Siméao da Junqueira.

Artigo 59.°-A

Unidade operativa de planeamento e gestio da Quinta
do Mosteiro de Sio Simio da Junqueira

1 — A unidade operativa de planeamento e gestdo, designada por
UOPG 34 — Quinta do Mosteiro de Sdo Simao da Junqueira, encontra-
-se delimitada na planta de ordenamento do PDM, procedendo-se na
respetiva area de incidéncia a defini¢do da delimitagdo das classes e
categorias de espagos.

2 — A UOPG 34 — Quinta do Mosteiro de Sao Simdo tem como
principais objetivos:

a) Areutilizagdo e dinamizagao dos espagos de forma ajustada as suas
caracteristicas e potencialidades;

b) A salvaguarda e beneficiacdo dos valores patrimoniais preexis-
tentes;

¢) A implementagdo de atividades que contribuam para o desenvol-
vimento socioecondomico.

3 — Os objetivos definidos deverdo concretizar-se através da realiza-
¢do de operacdo urbanistica que estabeleca e especifique as intervengdes
previstas de acordo com os seguintes termos de referéncia:

a) Instalagdo de um campo de golfe e outros servigos e equipamentos
relacionados;

b) Reabilitagdo do edificio do mosteiro para a instalagao de estabe-
lecimento de carater turistico, com possivel previsao de ampliagdo e
criagdo de novas edificagdes salvaguardando a necessaria integragao
com os valores patrimoniais preexistentes;

¢) Previsdo de programas residenciais complementados por equipa-
mentos de servigos de apoio, comerciais ou outros, que assegurem a
viabilidade e sustentabilidade da operagédo urbanistica;

d) Criagao de acessibilidades e infraestruturas adequadas a utiliza¢do
das estruturas previstas;

e) Requalificagdo paisagistica.

4 — O conjunto das intervengdes a realizar para a concretizagao da
UOPG ¢ efetuado através de unidade de execugao, cujos limites coinci-
dem com os estabelecidos para a presente UOPG, ¢ desenvolve-se através
de um processo de loteamento enquadrado nas disposic¢des estabelecidas
no Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificaco, na sua redagdo em
vigor determinada pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro,
designadamente no estabelecido no respetivo artigo 38.°, relativo aos
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empreendimentos turisticos, e enquadrado nas demais disposicoes legais
e regulamentares aplicaveis.

5 — Na area abrangida por esta UOPG aplicam-se as disposi¢des e
prescri¢des consignadas na planta de ordenamento do PDM e no presente
Regulamento, de acordo com as categorias de espagos abrangidas.

6 — Sem prejuizo do estabelecido no niimero anterior, na realizagao
da operagdo urbanistica deverdo observar-se parametros urbanisticos e
de intervencgao respeitando os seguintes preceitos:

a) Proceder a criteriosa preservagdo e reabilitagdo das construgoes
existentes, designadamente os edificios do mosteiro e outras estruturas
complementares, os muros da cerca e de delimitacao interiores, o aque-
duto, tanques e outros elementos de captagdo e distribuicdo de agua;

b) Promover a reutilizagdo das estruturas preexistentes de forma
integrada nos novos usos a desenvolver;

¢) Preservar a forma natural do terreno, prevendo a insercdo dos
edificios de modo escalonado na topografia existente e minimizando a
conformacdo de plataformas e nivelamentos;

d) Adotar para os edificios tipologias e volumetrias adequadas ao
sitio e as caracteristicas rurais do meio, salvaguardando a respetiva
integragdo paisagistica;

e) Adotar solugdes que minimizem a pavimentagdo € a impermea-
bilizagao do solo;

/) Identificar e preservar os elementos relevantes da arborizagao,
adaptando as preexisténcias, conforme necessario, a implantacdo dos
edificios e vias;

g) Privilegiar-se a utilizagdo de espécies de relva menos exigentes em
consumo de agua, apresentar uma implantagdo coerente com o relevo e
a morfologia naturais, prever a integragéo e enquadramento paisagistico
com recurso a espécies autoctones e promover a conservagao de associa-
¢Oes vegetais caracteristicas da regido eventualmente existentes.

h) Implementar medidas de arranjo e de manuteng@o da arborizagio
e do subcoberto vegetal que minimizem a probabilidade de ocorréncia
de incéndios;

i) A ocupagdo em areas florestais, nomeadamente nas areas classi-
ficadas com perigosidade alta e/ou muito alta na cartografia de risco
de incéndio florestal no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios de Vila do Conde, constante da planta de condicionantes do
PDM, deve ser obrigatoriamente precedida da aplica¢do de medidas de
reducdo do risco florestal, designadamente nos termos do disposto no
artigo 202.° do Regulamento Técnico de Seguranca contra Incéndios
em Edificios, publicado através da Portaria n.® 1532/2008, de 29 de
dezembro, bem como prever e adotar as medidas especiais relativas
a resisténcia do edificio ao fogo e contengdo de fontes de igni¢do de
incéndio nos edificios e nos acessos, constantes no mesmo diploma;

7) Na programag@o, execugdo e implantagdo da operagdo urbanistica,
serdo obrigatoriamente estabelecidas e mantidas as faixas de gestao de
combustivel para defesa das edificagdes, com as especificagdes esta-
belecidas pelo Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na redagao
conferida pelo Decreto-Lei n.° 17/2009 de 14 de janeiro, e pelas regras
definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
de Vila do Conde, em respeito pelas orientagdes técnicas estabelecidas
no Anexo do diploma citado.»

Artigo 60.°
Regulamentac¢iio complementar

A Camara Municipal podera propor a Assembleia Municipal a apro-
vacdo de regulamentacdo complementar do PDM em qualquer das
formas admitidas por lei para aplicagdo a agdes especificas que incidam
no territorio municipal e que cumpram as disposi¢oes legais em vigor.

Artigo 61.°
Serviddes administrativas e restricoes de utilidade piiblica

1 — Em todo o territorio abrangido pelo PDM serdo observadas as
protegdes, serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica
decorrentes da legislagao em vigor, nomeadamente as assinaladas nas
plantas de condicionantes e as referentes a prote¢ao do revestimento
florestal e areas percorridas por incéndios florestais.

2 — Nas zonas | e 2 da area de serviddo aeronautica do aeroporto
do Porto, delimitadas nas plantas de ordenamento do PDM e sujeitas
as restrigdes decorrentes do regime de serviddo geral estabelecido nos
termos do Decreto Regulamentar n.° 7/83, de 3 de fevereiro, o licencia-
mento de qualquer a¢do abrangida pelo referido regime apenas podera
ser permitida apo6s autorizacdo da competente entidade de tutela, de
acordo com o definido na legislagdo especifica aplicavel.

3 — Nas areas abrangidas por concessdes mineiras, delimitadas nas
plantas de ordenamento do PDM, e estabelecidas nos termos legais,
o licenciamento de qualquer das agdes referidas no artigo 3.° deste
Regulamento apenas podera ser permitido apds parecer favoravel da
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competente entidade de tutela, de acordo com o definido na legislacdo
especifica aplicavel.

Artigo 62.°
Atualizacdes

1 — A legislag@o referida neste Regulamento sera automaticamente
atualizada ou substituida pela legislagdo que venha a ser publicada.

2 — A Camara Municipal procedera a atualizagdo permanente das
plantas de condicionantes, em fungdo de alteracdes da legislagdo em
vigor ou da publicag@o de novas serviddes administrativas.

Artigo 63.°
Regime transitorio

Os pedidos de licenciamento cuja tramitacdo processual decorra a
data de entrada em vigor do PDM serdo apreciados de acordo com as
disposi¢des legais vigentes a data de apresentagdo do pedido na Camara
Municipal e tendo em conta as deliberagdes e pareceres cuja validade se
mantenha em vigor nos termos legais, ndo obstando a que, por comum
acordo entre o requerente e a Camara Municipal, se opte pelas normas
consignadas em PDM.

Artigo 64.°
Revisao

As disposi¢des do presente Regulamento e das plantas de ordena-
mento serdo validas até a revisao do PDM, que devera ocorrer antes de
decorridos 10 anos sobre a sua entrada em vigor.

Artigo 65.°
Entrada em vigor

O PDM entra em vigor na data da sua publicagdo no Didrio da Re-
publica, adquirindo desde logo plena eficacia.

Regulamento para as Intervengdes no Perimetro
do Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara

Nota introdutéria

Vila do Conde antiga ndo ¢ apenas o Mosteiro de Santa Clara, a
igreja matriz ou o aqueduto, mas igualmente o conjunto de edificios
que emolduram as ruas que se estendem do Largo de Sdo Sebastido até
a Capela do Socorro ou a igreja de Azurara. E se relativamente a alguns
monumentos existem entidades publicas responsaveis pela respetiva
conservacdo, as centenas de casas particulares — dos solares as sim-
ples habitagdes térreas — localizadas no Nucleo Antigo estdo a guarda
exclusiva dos Vila-Condenses. E importante referir que o seu valor e a
necessidade de as conservar e recuperar ndo ¢ menor, pois constituem
o conjunto arquiteténico que identifica Vila do Conde.

Ha que contrariar o conceito errado de que o que ¢ grande, exuberante
ou moderno é que tem valor. As fachadas dizem muito sobre quem
mora nas casas e, pela mensagem que trazem do passado, praticamente
adquiriram o estatuto de propriedade da comunidade.

Hoje, mais que nunca, a tendéncia terd de ser preservar e recuperar,
com nostalgia e carinho, o legado patrimonial deixado pelos nossos
antepassados. A Camara Municipal compete zelar por tal heranga ar-
quitetonica, incentivando os Vila-Condenses a participar em tao urgente
tarefa. Por isso surge o presente Regulamento, contributo do trabalho do
Gabinete de Planeamento e Gestdo Urbanistica, da Comissdo de Defesa
do Patriménio e da Camara Municipal, e que mereceu o acordo una-
nime da Assembleia Municipal. Todavia, para que se alcance o sucesso
pretendido sera necessario, indispensavel, o empenho e colaboragio
dos Vila-Condenses. Se tal for conseguido, como se espera, para além
do orgulho de partilharmos um valioso patrimoénio que nos identifica,
teremos a satisfacdo de ver cumprida a obrigagdo de o transmitir as
geragdes vindouras.

Vila do Conde, margo de 1987.

Com a publicagao do presente Regulamento, a Camara Municipal da
sequéncia a um conjunto de agdes técnicas e informativas que tém por
objetivo a mobilizagdo e elucidagdo dos habitantes de Vila do Conde
para a defesa, recuperacéo e vitalizacdo do Nucleo Antigo.

1 — O Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara, resultado de
séculos de vivéncia e transformacdo, esta hoje sujeito a um processo
de alteragdo extremamente rapido e com problemas que pdem em risco
importantes valores especificos desta area, reconhecida pela sua quali-
dade arquitetonica, ambiental e paisagistica.

A defesa do Nucleo Antigo ¢ fundamental para o equilibrio do meio
urbano e da qualidade de vida das populagdes e ¢ igualmente determi-
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nante para assegurar a sua vitalizacdo, quer social, quer econémica.
A sua recuperagdo ndo pode esquecer os valores econdmicos locais,
nomeadamente o desenvolvimento de um turismo de qualidade com-
pativel com zonas de grande beleza como esta.

Embora a proposta agora apresentada seja um passo decisivo, a sua
implementacao depende fortemente da participagdo dos moradores,
proprietarios e seus técnicos, que intervém no Nucleo Antigo com obras
de construcdo e remodelagdo, uma vez que dela dependera a defesa e
conservagdo qualitativa do patrimonio edificado; desta forma poder-se-a
vislumbrar um futuro diferente para o Nucleo Antigo, ja que ndo se
podem esperar da mera agdo repressiva resultados assinalaveis. Alias,
ainda que a Camara ndo abdique das suas responsabilidades, a gestdo
municipal, mobilizando o espirito de colaborac@o dos habitantes, sera
por certo mais produtiva.

2 — A definigdo das normas orientadoras para as intervengdes no
Nucleo Antigo surge como uma iniciativa urgente e cautelar, perante
situagdes de rutura do equilibrio urbano nesta area. Com uma visao
global de agdes a empreender no Nucleo Antigo pretende-se conter e
regular as transformagdes que se revelam na sua maioria imponderadas,
neste sentido estabelecendo limites e caracteristicas que devem ser
observados sempre que se intervém dentro do perimetro previamente de-
finido. O carater normativo, justificado pelas necessidades ja apontadas,
deve-se também a razdes de ordem operativa dos servigos camararios.
Assim, estas normas, que certamente serdo completadas por a¢des de
elucidagdo pontual, servirdo de orientagdo nas intervengdes nesta area,
durante o tempo necessario a elaboragio e vigéncia de projetos e planos
detalhados, por zonas, permitindo entdo enveredar por uma pratica de
projegdo urbana efetiva.

3 — Neste quadro, a Camara Municipal prestara todo o acompanha-
mento possivel as intervengdes nesta area, esclarecendo e proporcio-
nando solugdes que melhor se articulem com as caracteristicas do local.
Podera ainda comparticipar pontualmente na substituicdo de alguns
materiais existentes em edificios que ndo se adequem a desejavel carac-
terizagdo ambiental da rua onde se inserem. Compromete-se, por outro
lado, a Camara Municipal a dar um exemplar tratamento dos espagos
publicos exteriores (ruas, largos, jardins, pragas), por forma a garantir a
desejavel urbanidade do Nucleo Antigo. Devem também as institui¢des
na posse de edificios ptiblicos nesta area proceder a sua manutengao e
preservagdo, compativeis com o local onde se inserem.

Sera também objetivo da Camara assegurar uma informagao parti-
cipada sobre todas as agdes que se venham a desenvolver no ambito
deste seu objetivo.

4 — Este conjunto de normas respeitantes ao Nucleo Antigo surge
integrado em outras a¢des de gestdo ativa sobre o territorio urbano de
Vila do Conde.

Todas estas agdes pretendem assegurar o reordenamento urbano,
procurando ter sempre como objetivo a organizagdo do territorio, de
modo ndo s6 funcional como também garantindo a fruigdo de uma
ambientagdo urbana capaz de permitir de facto a desejavel melhoria
da qualidade de vida.

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Ambito e aplicacao

Todas as intervengdes em edificios localizados dentro do perimetro
do Nucleo Antigo de Vila do Conde e Azurara, delimitado nas plan-
tas de ordenamento do PDM, ficam sujeitas as presentes normas de
licenciamento de obras de construgdo, remodelagdo, conservagdao ou
mudanga de usos.

Artigo 2.°
Condigdes gerais

As obras a efetuar dentro deste perimetro deverdo ser sempre orien-
tadas por forma a harmonizarem-se com as caracteristicas dominantes
do conjunto onde se inserem.

Caso ndo existam planos de pormenor ou de alinhamento, os projetos
a licenciar deverao atender aos alinhamentos de fachadas, cérceas domi-
nantes, tipo e dimensdes dos vaos, tipo e forma da cobertura existente
e ou dos edificios vizinhos.

Nao sera argumento suficiente a eventual existéncia de edificios que
excedam as volumetrias tradicionalmente caracteristicas e ou sejam
dissonantes do conjunto, incluindo particularmente os aspetos referidos
no paragrafo anterior.
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Artigo 3.°
Vigéncia
As presentes normas poderdo ser substituidas, na sua totalidade ou

em parte, pela aprovagdo de estudos de pormenor de areas especificas
que o municipio decida mandar elaborar.

Artigo 4.°
Elaboracio de projetos

Nas areas abrangidas pelo Nucleo Antigo, bem como nas areas de
protecdo de imodveis classificados, ainda que exteriores a este Nucleo,
¢ obrigatorio, de acordo com o n.° 4 do Decreto n.° 73/73, de 28 de
fevereiro, e do Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de junho, a elaboracdo
por arquitetos de projetos de construgdo ou remodelacéo de edificios, o
respetivo termo de responsabilidade, bem como a direcdo da obra.

CAPITULO 1T
Disposicoes regulamentares

Artigo 5.°
Das fachadas

Em principio, ndo sdo admissiveis alteragdes que contrariem as ca-
racteristicas arquitetonicas das fachadas em edificios antigos.

1 — Alinhamentos. — Na construg@o de edificios e na recuperagao
dos existentes deve ser considerado criteriosamente o alinhamento
atual das fachadas, sendo de manter como regra as caracteristicas de
irregularidade que definem a ocupagdo antiga.

2 — Vios:

a) Deverdo ser mantidas as dimensdes de vdos existentes e recupe-
rados os elementos da fachada que, pelo seu valor e expressao, sejam
significativos da época dos edificios ou conjunto de edificios;

b) Serdo consideradas caso a caso as altera¢des pontuais no plano de
fachadas cuja realizagdo ndo subestime as caracteristicas arquitetonicas
do edificio.

3 — Balangos. — Quando considerada a alteragdo do plano de fa-
chada, nos termos do n.° 2, alinea b), do presente artigo, a introdugéo de
balangos ou varandas balangadas nunca podera exceder 40 cm, medidos
a partir do plano de fachada.

4 — Marquises. — Nao poderdo construir-se novas marquises con-
frontantes com a via publica ou em locais que pela sua visibilidade se
considere inconveniente.

5 — Caixilharia. — Terdo de ser de madeira pintada a esmalte nos
imoveis existentes referenciados (I) e em todos os edificios existentes nas
ruas assinaladas ®; na area restante, em casos justificados, poderao admitir-
-se materiais metalicos, mas com idéntico acabamento (pintado, lacado).

6 — Estores e portadas. — Néo ¢ permitida a aplicagdo de estores e
portadas exteriores nem a inclusdo da caixa de estores entre as moldu-
ras de cantaria das janelas dos imoveis referenciados (I) e em todos os
edificios das ruas assinaladas ®, devendo optar-se pelas tradicionais
portadas interiores.

7 — Socos e ensoleiramentos. — Deverdo ser mantidas as dimensdes,
material e acabamentos tradicionalmente caracteristicos.

8 — Acabamentos e revestimentos:

a) O acabamento das paredes das fachadas sera o da propria pedra a vista
ou em reboco, segundo as caracteristicas construtivas do edificio. Nao se-
rdo aceites as alvenarias de pedra a vista com juntas refundadas e pintadas;

b) Ficam proibidos os acabamentos em «carapinhay, betdo e reves-
timentos cerdmicos ornamentados;

¢) Deverao ser preservados os acabamentos tradicionais existentes nos
edificios, nomeadamente os azulejos antigos. A aplicag@o de azulejos
novos fica condicionada, sendo de eliminar tais revestimentos sempre
que os padrdes pretendidos colidam com a dignidade ambiental da zona.

9 — Empenas. — Serfo rebocadas e pintadas, admitindo-se outros
revestimentos em func@o das caracteristicas do local e desde que devi-
damente justificados.

10 — Cor. — E obrigatdria a manutengdo das cores e tons tradicio-
nalmente usados nos acabamentos em reboco, como, por exemplo, o
rosa-velho, ocre, beige, verde-velho, cinza e branco.

11 — Publicidade:

a) A publicidade no exterior dos edificios devera sujeitar-se a con-
digdes de tipo, volume e iluminagdo que nao perturbem a desejavel
caracterizag@o ambiental da rua;

b) A publicidade colocada no exterior dos edificios devera ser discreta,
ndo podendo impedir a leitura de elementos considerados de interesse
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patrimonial, grades e varandas de ferros, azulejos, elementos construtivos
em granito, como padieiras, ombreiras, cornijas e outros, no ultrapas-
sando as dimensdes maximas de 0,30 m? nas ruas assinaladas ®;

¢) A sua aplicagdo esta sujeita a licenciamento proprio.

Artigo 6.°
Das coberturas

Nao sdo admissiveis as coberturas que, pelo seu tipo e forma, ve-
nham a prejudicar os tradicionais pontos de vista panoramicos sobre a
cidade ou que alterem prejudicialmente a relagdo desta com o edificio
¢ com a rua.

1 — Material de cobertura. — Tera de ser utilizada telha cerdmica
(barro vermelho), tipo lusa, salvo os casos em que a solugdo arquiteto-
nica, pela sua qualidade, o justifique.

2 — Forma de cobertura. — Na recuperagao de edificios existentes
ha que atender com especial cuidado ao numero e inclinagéo das aguas
de cobertura, por forma a respeitar-se criteriosamente o estabelecido
no artigo 6.°

3 — Terragos:

a) A possibilidade de existéncia de terragos acessiveis sera ponderada
pontualmente, de acordo com o estabelecido no artigo 6.%

b) Nao ¢ invocavel a existéncia de terragos para a sua transformagao
em area coberta e ou fechada.

4 — Cornijas, beirais e platibandas. — Estes elementos devem ser
adequadamente mantidos, de acordo com as caracteristicas fundamentais
dos edificios desta area urbana.

5 — Respiros e ventilagdes:

a) Devem ser reduzidos ao numero indispensavel;

b) Nio ¢ permitida a instalagdo de mecanismos e condutas de venti-
lacdo forgada aparentes sobre a cobertura e ou fachada;

¢) A instalagdo de aparelhos de ar condicionado devera ser estudada
de modo a ndo comprometer as caracteristicas essenciais do edificio.

6 — Chaminés e claraboias. — Devem ser mantidas com as suas carac-
teristicas e propor¢des, quando representativas da silhueta dos edificios.

7 — Antenas. — Quando exista mais de uma habitagdo por edificio,
devera procurar-se instalar uma tinica antena coletiva de radio, televisdo
ou parabolica.

8 — Antenas parabdlicas. — A colocagao de antenas parabolicas fica
sujeita a licenciamento.

Naio ¢ permitida a sua fixagdo nas fachadas dos edificios, devendo ser
instalada na cobertura dos imoveis e disposta de modo a ndo descarac-
terizar os elementos arquitetonicos que constituem o perfil do edificio,
ou conjunto onde se insere.

A cor a aplicar devera ser discreta e constituida por tons cinza, sem
referéncia a marcas ou outro tipo de sinalética.

9 — Painéis solares. — A eventual instalagdo de painéis solares nas
coberturas devera ter em atengao a defesa das caracteristicas ambientais
da area urbana.

Artigo 7.°
Cérceas

Nao ¢ admissivel a alteracdo de cérceas e suas variagdes, bem como
dos perfis transversais das ruas atualmente existentes, salvo nos casos
previstos em estudos parcelares de pormenor elaborados para areas do
Nucleo Antigo.

1 — Numero de pisos. — Nao ¢ permitido o aumento do numero de
pisos, a ndo ser que o estudo da area ou do quarteirdo o viabilize.

2 — Andares recuados. — Nio ¢é permitida a constru¢do de andares
recuados, a ndo ser que o estudo da area ou quarteirdo o viabilize.

3 — Mansardas. — A constru¢do de mansardas fica condicionada
ao estabelecido no n.° 2 do artigo 6.°, quando néo prejudique as carac-
teristicas arquitetonicas do edificio e ndo venha perturbar o seu valor
de conjunto.

Artigo 8.°
Interiores

a) A recuperagdo de edificios devera prestar particular cuidado na
conservagao de aspetos arquitetonicos, decorativos e construtivos, ca-
racteristicos e particulares do interior dos edificios;

b) Serdo condicionadas todas as alteragdes do interior dos edificios que
impliquem a modificagdo das fachadas e coberturas e que ndo estejam
de acordo com o estabelecido nestas normas.

1 — Alteragdo de fungdes e ou usos. — A adequagdo do edificio a
novas fungdes, usos e exigéncias devera considerar o carater do interior
do edificio, tendo especial atengdo a localizagdo da caixa de escadas e
espagos de circulagio a ela ligados.
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Artigo 9.°
Fungoes e usos dos edificios

Os edificios englobados na area do Nucleo Antigo destinam-se es-
sencialmente a localizagdo de atividades residenciais, comerciais e
servigos, embora sejam permitidas outras utilizagdes, desde que com-
pativeis com estas.

1 — Alteracdes de uso:

a) As alteragdes de uso dos edificios devem compreender a fungéo
habitacional como fung¢do predominante, devendo considerar uma per-
centagem minima de 50 % da 4rea total de construgéo;

b) A ocupagio total do edificio por uma s6 fun¢do que ndo a habita-
cional deve ser considerada quando se trata de equipamento de carater
publico ou interesse coletivo e importancia local.

2 — Atividade industrial. — A instalagdo de pequenas unidades in-
dustriais de carater artesanal, oficinas ou armazéns nos edificios ou em
construgdes proprias deve ser ponderada caso a caso, obedecendo, em
principio, as seguintes condicionantes:

a) A ndo destrui¢do de valores patrimoniais ¢ ambientais da zona
onde se inserem;

b) Que ndo acarretem nunca perigo de incéndio e explosdo;

¢) Que, de forma geral, ndo sejam incompativeis com a fungéo ha-
bitacional.

Artigo 10.°
Logradouros

Os logradouros deverdo ser protegidos como espagos abertos e limpos,
de usufruto dos habitantes.

1 — Ocupagdo. — E interdita a ocupagdo total do logradouro com
area coberta.

2 — Anexos. — A construgdo de anexos, que constara do projeto de
licenciamento, fica condicionada de acordo com a area de ocupacdo
do logradouro.

3 — Garagens. — A viabilizagdo de construgdo de garagem propria e
com acesso pelo logradouro — que constara do projeto de licenciamento
do edificio — fica sujeita as condigdes de acessibilidade e de ocupagao
do logradouro.

4 — Outras edificagdes. — As edificagdes nos logradouros destinadas
a atividade de pequena industria, oficina, armazém e comércio terdo
obrigatoriamente um s6 piso, devendo garantir as necessarias condi¢des
de salubridade e respeitar o estabelecido no n.° 1 do artigo 10.°

5 — Vegetacdo. — Toda a vegetacdo e arborizagdo existente no in-
terior do logradouro, que constitua elemento de interesse ambiental,
deve ser mantida.

Artigo 11.°
Demolicoes

A demolicdo total ou parcial de edificios nesta area deve sujeitar-se
a licencga especial.

1 — Licenciamento. — As demoli¢des ndo poderdo ser efetuadas
antes do licenciamento do novo projeto.

2 — Imoveis notaveis. — No caso de edificios cuja tipologia possa ser
considerada caracteristica de épocas significativas do desenvolvimento
urbano local, as demoligdes deverdo ser condicionadas a preservagio
dos elementos fundamentais dessas tipologias.

3 — Materiais. — Quando se proceder a obras de renovagdo, os ma-
teriais de construcdo caracteristicos procedentes dos edificios devem
ser preservados para a sua reutiliza¢do, assegurando-se para isso o seu
correto manuseamento.

4 — Achados arqueoldgicos. — As demoli¢des nesta area deverdo ter
em atengdo a legislagdo especifica sobre solos arqueologicos.

5 — Direito de op¢do de aquisicdo. — Os elementos construtivos e
decorativos provenientes de demoligdes totais e parciais de edificios
estdo sujeitos ao direito de opgdo pela Camara Municipal.

Artigo 12.°
Normas de apresentagio de projetos

As presentes normas tém por objetivo qualificar e ampliar as exi-
géncias de apresentagdo de processos de licenciamento. Neste sentido,
deverdo ser devidamente evidenciados, nas pecas desenhadas e memoria
descritiva, todos os itens aplicaveis ao projeto em causa.

1 — Plantas, cortes e algados. — As plantas, cortes e algados dos edifi-
cios deverdo ser desenhados a escala de 1:50. Deve também ser apresen-
tada pormenorizagao detalhada de elementos que considerem relevantes.

a) As pecas desenhadas devem fornecer informagdes precisas sobre
as construgdes adjacentes de ambos os lados do edificio objeto de li-
cenciamento, apresentando nos algados o desenho das fachadas e nas
plantas os respetivos alinhamentos.
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2 — Existente. — Tratando-se de projetos de remodelagéo e recu-
peracdo de edificios, deverdo ser apresentados elementos desenhados
que assinalem corretamente a situagao atual do edificio, nomeadamente
plantas, cortes e algcados e sua relagdo com os edificios adjacentes.

3 — Fotografias. — Devera ser apresentada documentagao fotogra-
fica, a cores, do local da obra a licenciar com as dimensdes minimas de
10 x 15, ilustrando todos os al¢ados do edificio e abrangendo as cons-
trugdes adjacentes, de modo a permitir visualizar os enquadramentos
fundamentais.

CAPITULO 111

Catalogo de ruas e edificios

Do ambito geral destas normas para o perimetro do Nucleo Antigo
houve necessidade de particularizar a sua aplica¢do nas seguintes ruas
e edificios:

a) Ruas assinaladas (R):

Rua da Costa;

Rua do Dr. Elias de Aguiar;
Rua da Fraga;

Rua da Igreja;

Rua de Joaquim Maria de Melo/Sao Bento;
Rua da Lapa;

Rua do Lidador;

Rua dos Prazeres;

Rua do Senra;

Rua do Socorro;

Praga da Republica;

Cais das Lavandeiras;
Largo da Roda;

Antero de Quental;

b) Edificios referenciados (/) — Vila Maria-Azurara.
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MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA

Aviso (extrato) n.° 2526/2016

Para efeitos do disposto no artigo 4.° da Lei n.° 35/2014, de 20 de
junho, torna-se publico que, em conformidade com os despachos do
Sr. Presidente da Camara, foram celebrados contratos de trabalho em
fungdes publicas por tempo indeterminado, com os seguintes traba-
lhadores:

Mario Nunes de Carvalho, para a categoria de Assistente Operacional
(Pedreiro), 1.? posi¢@o remuneratodria e nivel remuneratorio 1 da Tabela
Remuneratéria Unica, com inicio de fungdes a 04 de janeiro de 2016,
por despacho de 2015/11/04;

Sandra Maria Mourinho Nogueira, para a categoria de Técnico Supe-
rior (4rea de Gestdo), 2.” posigdo remuneratoria e nivel remuneratorio 15
da Tabela Remuneratoria Unica, com inicio de fungdes a 17 de dezembro
de 2015, por despacho de 2015/11/12;

Ruben Miguel Balata Pinto, para a categoria de Técnico Superior
(area de Engenheiro de Maquinas), 2.* posi¢do remuneratoria e nivel
remuneratério 15 da Tabela Remuneratéria Unica, com inicio de fungdes
a 01 de dezembro de 2015, por despacho de 2015/11/19;

Renato Miguel Godinho Ribeiro, para a categoria de Técnico Superior
(area de Educacdo Fisica), 2.* posicao remuneratoria e nivel remunera-
torio 15 da Tabela Remuneratoria Unica, com inicio de fungdes a 16 de
dezembro de 2015, por despacho de 2015/12/07;

Patricia Flor Leite Victorino, para a categoria de Técnico Superior
(area de Design), 2.* posi¢@o remuneratéria e nivel remuneratorio 15 da



