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REUNIAO extraordinaria de 8 de junhg de 2015

---------------- Aos oito dias do més de junho do ano de dois mil e quinze, em Vila do
Conde e no Salao Nobre dos Pacos do Municipio, estando presentes os Excelentissimos
Senhores: Doutora Maria Elisa de Carvalho Ferraz, Presidente, Engenheiro Anténio
Maria da Silva Caetano, Vice-Presidente, Doutor José Aurélio Baptista da Silva,
Doutora Maria de Lurdes Castro Alves, Doutor José Miguel Dias Paiva e Costa
Engenheiro Constantino Fonseca da Silva, Doutora Fernanda Maria Campos Laranjeira
e Arquiteto Jodo Fernando Monteiro Amorim da Costa, Vereadores, reuniu
extraordinariamente a Camara Municipal de Vila do Conde, tendo-se verificado a
auséncia do Engenheiro Rui Pedro Pereira Aragdo, Vereador. A Senhora Presidente
declarou aberta a reunido pelas dezoito horas e dez MinUtos. -----==<= - ==memearmuocemmmnas
--Um - Periodo da Ordem do Dia-r=-===«===mmmmm e
----UM. PREDIO A NORTE DA IGREJA DE NOSSO SENHOR DOS NAVEGANTES «--cexcccmcmme-
-------- a} Proposta da Senhora Presidente da Camara relativa ao prédio em construcao
a norte da Igreja de Nosso Senhor dos Navegantes, na Avenida Infante Dom Henrique,
em Vila do Conde, do seguinte teor: “Considerando que, em dois mil e onze foi
emitido o aditamento ndmero quatro ao Alvara de Loteamento nimero vinte e quatro
barra oitenta e trés, pelo qual foi constituido o lote nimero um, inscrito na matriz
predial urbana da freguesia de Vila do Conde sob o artige nove mil duzentos e
sessenta e quatro e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila do Conde sob
o nimero seis mil cento e oito barra Vila do Conde, com as seguintes caracteristicas:
quinhentos e sessenta metros quadrados de area de lote; quinhentos e sessenta
metros quadrados de area de implantacéo; trés mil quatrocentos e sessenta e sete
metros quadrados de area de construcdo; dois pisos abaixo da cota de soleira: cinco
pisos acima da cota de soleira; destinado a habitacdo, comércio e servicos;
constituido por dezasseis fraces auténomas; Considerando que em vinte de
dezembro de dois mil e treze, foi celebrado um contrato de compra e venda, sob a
forma de escritura publica, pela qual o Municipio de Vila do Conde alienou o lote
nimero um atrés referido & sociedade “Nova Vaga - Construcdes Imobiliarias,
Sociedade Andnima”; Considerando que, em trés de abril de dois mil e catorze, a
sociedade “Nova Vaga - Construgdes Imobiliarias, Sociedade Andnima”, apresentou a
Camara Municipal de Vila do Conde uma comunicacdo prévia para a edificacao no
lote nimero um atrés referido, de um prédio urbano destinado a habitacao, comércio
e servicos, a qual foi admitida em vinte e dois de abril de dois mil e catorze, - tendo




sido titulada pela admissao de comunicacao prévia ndmero trinta e sete barra
catorze de dezassete de julho de dois mil e catorze, valida até dezassete de julho de
dois mil e dezasseis, para a realizacio da respetiva operacdo urbanistica -;
Considerando que, quer a alteragao ao alvara de loteamento numero vinte e quatro
barra oitenta e trés titulado pelo aditamento nimero quatro emitido em trinta de
novembro de dois mil e onze, quer a declaracdo de Aceitacdo de Comunicacdo
Prévia, numero trinta e sete barra catorze emitida em dezassete de julho de dois mil
e catorze, consubstanciaram atos licitos, ndo violando quaisquer normas do regime
juridico aplicavel; Considerando todavia que, na sequéncia da edificacao em curso, e
de acordo com o sentir da populacdo residente na freguesia de Vila do Conde,
mormente nas Caxinas, e em conformidade com a Recomendagao emitida pela
Assembleta Municipal de Vila do Conde em trinta de marco de dois mil e quinze, se
recorthece ser de todo conveniente o alargamento do arruamento existente, ja
integrado no dominio publico municipal, entre o limite do alcado sul do edificando e
o muro do adro da lgreja de Nosso Senhor dos Navegantes, por razdes exclusivamente
inerentes a prossecucdo do interesse publico municipal, sendo de todo indispensavel
proceder a reanalise do enquadramento urbanistico do projeto em edificacao no lote
um atrés referido, com a ablagao parcial dos direitos de construco na esfera juridica
do promotor imobilidrio, a sociedade “Nova Vaga - Construcdes Imobilidrias,
Sociedade Anonima”; Considerando que esse novo enquadramento urbanistico do
projeto em edificacdo no referido lote um se consubstancia, em especial, no que
concerne ao algado sul, na ablacao parcial de capacidade construtiva, por forma a
permitir o alargamento do arruamento existente, ja integrado no dominio- publico
municipal, entre o limite do alcado sul do edificando e o muro do adro da lgreja de
Nosso Senhor dos Navegantes, assegurando espacos envolventes adequados aquele
edificio religioso, no que concerne a sua visibilidade a nascente, pela Avenida Doutor
Carlos Pinto Ferreira, e a poente, pela Avenida Infante Dom Henrique, bem como a
promover a construcao de uma alameda pedonal entre os referidos arruamentos, de
ligacdo a praia, naquilo que constituird uma intervencao fundamental para a
mobilidade naqguela zona da cidade; Propde-se ao Executivo Municipal a aprovacao de
um Acordo com o promotor imobiliario a sociedade “Nova Vaga - Construcoes
Imobiliarias, Sociedade Andénima”, do projeto em edificacdo no lote um do alvard de
loteamento ndmero vinte e quatro barra oitenta e trés alterado pelo aditamento
nimero quatro, emitido em trinta de novembro de dois mil e onze, nos termos da
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minuta anexa.” A Camara Municipal deliberou, por maioria, aprovar a proposta
apresentada, bem como a minuta de acordo a celebrar, por motivos de urgéncia,
dado o interesse pdblico municipal em causa, com o voto de qualidade da Serihora
Presidente, e o voto contra dos Vereadores Senhores Doutor Miguel Paiva, Engenheiro
Constantino Fonseca, Doutora Fernanda Laranjeira e o Arquiteto Jodo Amorim. Os
Vereadores da Coligacdo «Acreditar em Vila do Conde» e os eleitos do Partido
Socialista, apresentaram Declaracbes de Voto, as quais ficam anexas & ata e dela
fazem parte integrante, -------mmmsmmmmmm e
--------- E nada mais havendo a tratar, a Senhora Presidente declarou encerrada
a reuniao pelas dezoito horas e trinta minutos, sendo a presente ata assinada pela
Senhora Presidente da Camara Doutora Elisa Ferraz, e por mim, Maria da Conceicao
Pinto Soares Couto, que a lavrei na qualidade de Secretaria do drgao executivo
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* REUNIAQ DO EXECUTIVO MUNICIPAL

08/06/2015

Os autarcas eleitos pela Coligagdo «Acreditar em Vila do Conde» discordam frontalmente da proposta
apresentada a votagdo, razéo pela qual expressam de forma veements o seu voto contra,

Fundamentamos a nossa votagéo nos seguintes pressupostos:

1.- O licenciamento da obra em aprego ndo respeitou, na nossa optica, o PDM de Vila do Conde,
nomeadamente no que diz respeito ac afastamento da obra face ao terreno confrontante (a Igreja do Sr.
dos Navegantes). Entendemos, por isso, que o licenciamento da mesma & ilegal.

2.- Mesmo considerando o licenciado, ndo aceitamos que a Camara Municipal ndo fenha exercido as
suas competéncias quando identificour que o construtor estava a executar a obra para além da area de
implantagao definida na Ilcenga A Camara tinha a obrigag&o legal de embargar a obra e de retirar desse
facto todas as consequéncias legais.

3.~ Discordamos da forma como, apés a identificagéo do problema, se desenvolveu a negociagdo com o
construtor do empreendimento. Sentimos ter havido um oslensivo afastamento do processo de todas as
partes que nele pudessem colaborar, nomeadamente nossa enquanto representantes legitimamenie
eleitos pelos vilacondenses e como autarcas que desde o inicio sempre adoptaram uma atitude de
abertura ao didlogo e de disponibilidade para ajudar na procura de soluges.

4.- Depois de todo o secretismo das negociagdes néo podemos deixar de manifestar a nossa completa e
absoluta surpresa e, dirfamos mesmo, choque pela selugdo que nos é apresentada nesta reunido. Por um
lado consideramos que o recuo proposto, de apenas 3 metros_ndo, resolve minimamente o problema

urbanistico para além de, nem sequer, repor a legalidade dor licenciamento face s regras do PDM a que
acima aludimos. Por outro os termos de iroca séo maniiestamente exagerados, para além de misteriosos.

5.- Quanto & minuta do contrato_em voiagéo fizemos um apelo a cada um dos elementas do executivo
para que fosse feita uma séria reflexdo sobre o seu sentido de voto. Apesar de tudo, este processo
merecia um fratamento mais sério & s6 entendemos este documento feito “em cima do joethe” motivado
por qualkquer pressa que desconhecemos. Sendo vejamos:

- Na parte inicial do contrato onde & descrito fodo. o historico deste processo enquadrandou
temporalmente, talvez para aferigdo mais tarde de responsabilidades. E omitido o facte de ter sido
assumido publicamente pela Sra. Presidente a constatagéio de uma irreguiaridade na implantaggo da
construgao do edificio em questdo. E também omitido o facte de a Sra. Presidente ter prescindido do
obrigatorio e consequentemente embarge para facifitar as negociagbes agora consumadas neste
contrato. Achamos uma omiss&o grave do histérico deste processo, assim como achamos grave a
auséncia deste acto administrativo e um péssime precedente para a CMVC.

— Na clausula 4% refere “arruamento existente”, quando devia mencionar arruamento previsto no
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Alvara de Loteamento ou projectado pela CMVC. Como toda a gente sabe néo existe nenhum
arruamento.

- Refere ainda “..em especial no que concerne ao Algado Sul, em virtude de a sua localizagédo
confinar com a Igreja do Senhor dos Navegantes.” Ao contrario do que tem vindo a referir a CMVC que
diz confinar com um “arruamento publico", esta referéncia da razéo a nossa tese, confirmando que se
trata de um afastamento lateral.

- Na clausula 52 refere na afinea a) “Afgado Lateral Sul..., ampliando assim o afastamento ja
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aprovado do 4 metros para um minimo de 7 mefros”. Neste ponto deste confrato e assumido
definitivamente pela CMVC que se trata de um alcado lateral, de um afastamento lateral e portanto de
uma profunda ilegalidade  luz do PDM de Vila do Conde. Néo refere também o “objecto” do afastamento,
o muro fimite de propriedade. Lembramos que um PDM prevalece como lei superior no Ordenamento do
Territorio.

— Volta a denominar na alinea b) “Algado Laferal Sul” e refere a redugéo das varandas deste
algado, sendo que segundo o PDM de Vila do Conde as varandas n&o contam como afastamento lateral.
- Questionamos o facto de na Alinea ¢) haver referéncia para a constituicio do “Direfto de
Superficie Perpétuo sobre a faixa de terreno originada pelo recuo” e néo uma cedéncia ao dominio
plblico para arruamento pedonal. Para o fazer, ndo deveria fazer-se uma alteragio ao alvara de
loteamento com periodo de discusséo plblica? Com efeito, o referide arruamento pedonal tera no seu
perfil uma faixa de 4m de terreno piblico & 3 m de ferreno com direito de superficie mesmo que perpétuo.
Teremos entdo metade de uma rua com um proprietério privado e outra com propriedade piblica o que,
convenhamos, &, no minimo, estranho...

— Na clausula 62 ndo existe uma avaliagBo e quantificacdo rigorosa por uma entidade
independenie (nem pela CMVC) dos prejuizos causados ao promotor (2° outorgante) pelas restrigdes e
alteractes “impostas”. E inacreditavel como a questao colocada directamente a este propdsito a Sra.
Presidente nos tenha respondido que “ainda ndo tinha dados quanto aos prejuizos do promotor do
empreendimento com a perda de capacidade constiutiva prevista, pois este ndo enviou ainda os
tocumentos que suportem tais prejuizos”.

- Relembramos que nunca foi decretade o embargo e consequentes multas pela assumida
irregularidade na implantag3o da obra. Para além de ser uma injustiga perante outras situagdes similares
onde foram aplicadas e cobradas multas. Provavelmente estes valores deveriam ser deduzidos 4 referida
indemnizagio.

- N&o existe no processo qualquer avaliagio dos imovels propostos a *Dagéo” pela CMVC nem
por qualguer outro avaliador independente.

- Espanta-nos a entrega de 2 lotes de terreno na mais nobre zona da cidade de Vila do Conde
nara efeitos desta permuta com capacidade construtiva de 6.780 m2 e 80 fracgdes quando apenas cede
225 m2! Consideramos que este termo de froca & manifestamente desproporcionado, sendo,
inclusivamente, ofensivo das regras da hoa gestdo dos recursos publicos.

— Importa referir que na documentagdo disponibifizada com a convecatoria da reunido n&o
estavam mencionadas 4reas do terreno resultante da referida operag&o, &rea de implantagdo, de
construgao, cérceas, assim coma no nos foi fornecida a referida planta de sintese do Alv. 6/94 {omisséo
do projecto tal como na passada votagdo da deciséo de alienar o lote ao lado Igreja do Senhor dos
Navegantes). Note-se que relativamente ao Lote n°6 a constituir por Alterag&o ao Alvard e Loteamento
promovido e custeado pela CMVC, apenas refere a area do terreno & nao éreas de implantagéo, de
construgéo e outros elementos imprescindiveis para este confrato. Lembramos que nas operagdes de
Loteamento as (altissimas) taxas de urabnizagdo s&o pagas pelo promotor do loteamento. Deste modo &
Empresa Nova Vaga ndo ira pagar taxas de Urbanizago, pelo que sera um valor (significativo) a ter conta
na referida indemnizagao. Consideramos, como ja referido, que neste ponto existe uma desproporgao nas
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compensagdes propostas, incrementada pelo recuo ainda irregular e insuficiente do assumido Algado
(ateral Sul. Sobretudo, parece-nos que tudo denota uma tremenda falta de rigor que redunda na violagéo
das obrigagdes de defesa do verdadeiro interesse piblico da operagdo e provavelmente a sua legalidade.
- Na clausula 7% So referidos 15 mil euros por cada més de atraso na celebragio da escritura,
Parece-nos tremendamente exagerado e potencialmente penalizador do erério plblico. Muito mais
quando esta dependente de uma Alteragao ao Alvara de Loteamento promovida pela CMVG, processo
moroso, com uma Discusséo Publica e passivel de imprevistos processuais. N&o queremos que 0s
Vilacondenses paguem ainda mais pelos erros desta maioria que geres 0s destinos da Autarquia.

- Parece-nos também impossivel prever uma indemnizagao monetaria caso néo seja realizada
escritura da "Dagéo” dos imdveis ao fim de 2 anos, se nunca foram sujeitos a avaliag8o os prejuizos nem
os imdveis deste conirato.

- Nas restantes clausulas refere “Desenho de Arquitectura” e elementos que na@o nos foram
fornecidos atempadamente, ou seja, juntamente com a convocatoria da reunido.

- Por fim, temos fundadas dlvidas de que este acordo seja cumpra 0s requisitos legais a que o
municipio se encontra obrigado fruto da adesdo ao PAEL. \

Em face do exposto, s signatarios ndo s6 manifestam a sua frontal oposicgo a esta proposta como se
reservam no direito de denunciar este assunto s instancias proprias que zelam pela salvaguarda do
interesse plblico. :

Os Vereadores
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Reunido do Executivo Municipal

de 08/06/2015

Na sequéncia de outros esclarecimentos prestados no ambito do processe que envolve o prédio
em construcdo a norte da Igreja de N. Sr. dos Navegantes, nas Caxinas, reitera-se o contetido da
declaragdo constante da acta da reunifio do Executivo Municipal, de 02/04/2015, & qual se
acrescentam as seguintes consideragdes:

1. Reafirma-se que o processo de licenciamento do edificio em causa decorreu dentro de
toda a legalidade. E isto que resulta das diferentes informagBes técnicas e juridicas
solicitadas, em coeréncia com a interpretacdo que ha muito se mantém. Ndo houve
gualquer desrespeito pelo regulamento do PDM ou por quaisquer outras normas ou
regulamentos aplicaveis;

2. Reijtera-se também gque o embargo constitui uma medida extrema de tutela da
legalidade urbanistica, que poderia ter sido adoptada caso, da diligéncia efectuada, ndo
tivesse resultado a assuncio do erro de implantagdo por parte do promotor, a sua
pronta disponibilidade para o corrigir, bem como a vontade expressa de imediatamente
suspender os trabalhos naquela parte do edificio.

Acontece que, estando em aberto um processo negocial para aumento da distancia
entre o edificio em construcdo e o muro de delimitagdo do adro da lgreja, no qual a
Camara Municipal continua absolutamente empenhada, a correcgdo em causa far-se-4
sempre, em qualquer dos casos - pelo recuo da empena sui do edificio, ou pela
disponibilidade do promotor ja aqui referida.

Por outro lado verifica-se que no local ndo houve qualquer agravamento da situagdo,
porquanto desde essa altura, como acima se refere, as obras encontram-se suspensas;

3. Apos as diligéncias efectuadas pelo Grupo de Trabalho, constituido pelo Sr. Presidente
da Assembleia Municipal e demais membros da Mesa, representantes dos partideos
politicos com assento no referido 6rgdo deliberativo, representante da paroquia,
representante dos peticiondrios e para o qual foi igualmente convidada a Sr. Presidente
da Junta de Freguesia de Vila do Conde, cujas conclusdes foram comunicadas a Camara
Municipal e que sdo do conhecimento pliblico, foi possivel alcangar um acordo com o
promotor, que se pretende formalizar, nos termos da minuta aprovada na presente
sessdo e que é o seguinte:

a. Afastamento da empena sul do edificio, para uma medida de 7m ao muro
divisério do adro e de mais de 13m ao edificio da igreja, comprometendo-se o
construtor a demoligdo de 3m da construgdo erigida face ao alinhamento da
fachada existente;




by 755

h. Constituicdo do direito de superficie perpétuo, a favor do Municipio de Vila do
Conde, sobre a faixa de terreno resultante do recuo da construcdo;

c. Cedéncia de duas parcelas de terrenos municipais, sitas na Rua Cidade de
Portalegre, pela ablagdo dos direitos do promotor.

4. O acordo alcancado possibilitard o aumento do espaco ja integrado no dominio publico
municipal, entre o limite sul do edificando e o muro do adro da lgreja de N. Sr. dos
Navegantes, assegurando dreas envolventes mais generosas, em torno do edificio
religioso.

5. Por outro lado, permitird a construgdo de uma alameda pedonal arborizada entre os
referidos arruamentos, de ligacdo & praia, naquilo que constituird uma intervencdo
fundamental para a mobilidade naguela zona da cidade, methorando dessa forma o
enquadramento urbanistico das construgGes no local, aumentando a distancia entre elas
e garantindo o desafogo do templo relativamente a envolvente;

6. A proposta apresentada justifica-se pelo facto do valor global da avaliagdo das parcelas
de terreno municipais ndo exceder o apurado pela Comissdo Municipal de Avaliagdo e
pelo Departamento de Administracao Geral e Financeira do Municipio, na quantificagdo
efectuada pela compensagdo justa inerente a reducdo da edificabilidade do lote e a
paragem dos trabathos verificada, compreendendo: os custos com a construgdo inicial; a
demolicio manual da estrutura de betfo armado existente; a reconstrucdo e adaptagao
da estrutura de betdo armado do edificio; transporte a vazadouro autorizado, de
escombros e residuos resultantes da demolicio; encargos com a imobilizagdo dacbrae
interrupgdo dos trabalhos em curso; encargos com o estaleiro; reducio da capacidade
construtiva inicialmente prevista; apoio técnico; incumprimento dos prazos de
conclusio da obra e consequente prejuizo; constituicio do direito de superficie

perpétuo acima referido.

Em qualquer dos casos, ficando consideravelmente abaixo do valor reclamado pelo
promotor;

7. A Camara Municipal empenhou-se desde o primeiro momento, na busca de uma
solugdo tio consensual quanto possivel, desenvolvendo todos os esforgos nesse sentido
e acolhendo contributos, nomeadamente os emanados do Grupo de Trabalho a doc
constituido a partir da Assembleia Municipal, que se revelaram importantes para a
conclusdo do acordo com o promotor; .

8. Curioso é verificar que aqueles que desde o inicio defenderam um acordo nestes moldes
venham agora protestar e pdr em causa a seriedade das negociacBes e do acordo
alcancado, numa postura que traduz bem os objectivos que cada um se propde atingir;
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9. Reitera-se a transparéncia e a legalidade de todo o processo, ndo sé no que se refere ao
licenciamento da obra, mas também na fase de negocia¢io que agora se concluird. Ndo
existiu por isso qualguer “secretismo” durante as conversacdes com o promotor, antes
uma dificuldade extrema em alcancar-se uma plataforma de entendimento, como
também o puderam constatar os elementos do Grupo de Trabatho;

10. Consideram-se por isso inqualificiveis as referéncias a “termos de troca sdo
manifestamente exagerados para além de misteriosos”, ou "ofensivos das regras de
boa gestdo de recursos publicos”. A Camara Municipal pauta a sua actuacdo por
principios de legalidade, honestidade politica e intelectual, transparéncia e absoluta
responsabilidade e rigor na boa gestdo dos recursos publicos, como bem o atesta a

situacéio financeira do Municipio;

11. A Camara Municipal destaca a equidade da solugdo encontrada, que salvaguarda as
legitimas preocupacdes das gentes das Caxinas e Poga da Barca, ndo pondo em causa o
desenvolvimento equilibrado do Concelho, nem a legalidade dos actos praticados neste
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